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Allgemeines

. Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet des beabsichtigten Bebauungsplans umfasst insgesamt vier
raumlich getrennte Geltungsbereiche.

Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans befindet sich am 6&stlichen Ortsrand
nordlich der L 525 (Friedelsheimer Stral3e), zwischen der bestehenden Ortslage
und der 6stlich gelegenen Regionalbahnstrecke. Es umfasst eine Flache von ca.
6,4 ha.

Der Geltungsbereich 1 wird begrenzt:
° im Norden: durch einen Teil der sidlichen Grenze des Flurstiicks 3648

. im Osten: durch die westliche und sudliche Grenze des Flurstliicks 3693,
durch einen Teil der westlichen Grenze des Flurstlicks 3694, durch die
nordliche, die westliche und die siidliche Grenze des Flurstlicks 3692, durch
die westliche Grenze des Flurstlicks 3688/1, durch die nordliche, westliche
und sudliche Grenze des Flurstiicks 3691, durch die westliche Grenzen der
Flurstiicke 6619 und 6620 sowie durch einen Teil der westlichen Grenze
des Flurstlicks 6728/8

o im Suden: durch die sudliche Grenze der L 525 (Friedelsheimer Stral3e)

. im Westen: durch eine Linie von der nordostlichen Ecke des Flursticks
5787/4 zur sudlichen Grenze des Flurstlicks 4784/17 durch die sudliche
Grenze des Flursticks 4784/17, durch die sudliche und die ostlichen Gren-
zen des Flursticks 4783/3, durch die 6stlichen Grenzen der Flursticke
4781/5, 4780/5 und 4780/4, durch die dstliche und einen Teil der Nordlichen
Grenze des Flursticks 4780/2, durch eine Linie in der Verlangerung der
ostlichen Grenze des Flurstlicks 4778/6 bis zum Auftreffen auf die nordliche
Grenze des Flursticks 4780/2, durch die ostliche Grenze des Flurstiicks
4778/6, durch einen Teil der sudlichen und die dstliche Grenze des Flur-
stiicks 3689/54, durch die oOstlichen Grenzen der Flurstiicke 3689/55,
3689/56, 3689/57, 3689/58, 3689/59 und 3689/60, durch eine Linie in der
nordlichen Verlangerung der 6stlichen Grenze des Flurstliicks 3689/60 bis
zum Auftreffen auf die sudliche Grenze des Flurstlicks 3687/6, durch einen
Teil der nordlichen Grenze des Flurstlicks 3688/5 durch die dstlichen Gren-
zen der Flurstiicke 3687/5, 3674/6, 3674/5, 3674/4, 3674/3, 3674/2 und
3674/1, durch eine Linie in der ndérdlichen Verlangerung der 6&stlichen
Grenze des Flurstlicks 3674/1 bis zum Auftreffen auf die nordliche Grenze
des Flurstticks 3665, durch einen Teil der nordlichen Grenze des Flurstlicks
3665, durch die westliche und einen Teil der nordlichen Grenze des Flur-
sticks 8008, durch die Ostlichen Grenzen der Flursticke 8010, 8011 und
8012.

Auf der Flache der Flurstlcke 4779/2 und 4798/1 besteht im Bereich der Verlan-
gerung der Neuburger StralRe in die Feldflur eine kleinflachige Uberlagerung mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Neustiick Siid — 2. Anderung®. Dieser Be-
bauungsplan wird im betreffenden Bereich durch den Bebauungsplan ,Am
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Schwabenbach® Uberlagert und in seinen Festsetzungen ersetzt.

Lage des Geltungsbereichs 1 des Plangebiets

Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans umfasst folgende Flursticke voll-
standig:

3650/4, 3651, 3652, 3653, 3654, 3655, 3656, 3657, 3658, 3659, 3660, 3661,
3662, 3663, 3664, 3668, 3669, 3670, 3671, 3672, 3673, 3687/6, 3689/61,
3689/62, 3689/63, 3690/9, 4764, 4765, 4766/3, 4767, 4767/2, 4768, 4768/2,
4769, 4769/2, 4769/3, 4769/4, 4769/5, 4769/6, 4769/7, 4769/8, 4770, 4771,
4772,4773, 4784/9 und 6619/1

sowie teilweise die Flursticke:

3648, 3665, 3666, 3667/3, 3688/5, 4779/2, 4798/1 (Neuburger Stralde), 4886/12
(Friedelsheimer Straf’e) und 4886/13 (Friedelsheimer Stralle)

Die Geltungsbereich 2 bis 4 umfassen die zum externen Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft vorgesehenen Flachen und befinden sich 6stlich des
Geltungsbereichs 1 am Schwabenbach.
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Lage der Geltungsbereiche 2-4 des Plangebiets

Der Geltungsbereich 2 wird begrenzt:
o im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 4495/1
o im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstlicks 4492 (Wirtschaftsweg)

o im Sdden: durch die nordliche Grenze des Flursticks 6667/1 (Wirtschafts-
weq)

o im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstlicks 4489 (Wirtschaftsweg)

Der Geltungsbereich 2 des Bebauungsplans umfasst die Flursticke 4490/1,
4490/2, 4491/1 und 4495/2 vollstandig.

Der Geltungsbereich 3 umfasst das Flurstiuck 4520 und wird begrenzt:

o im Norden: durch die slidliche Grenze des Flurstiicks 4455/1 (Wirtschafts-
weq)

° im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 4521

o im Suden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 4546/1 (Wirtschafts-
weg nordlich des Schwabenbachs)

° im Westen: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 4519
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1.2.

Der Geltungsbereich 4 umfasst das Flurstlick 4536 und wird begrenzt:

o im Norden: durch die sludliche Grenze des Flurstlicks 4455/1 (Wirtschafts-
weg)

. im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 4537

o im Sdden: durch die nordliche Grenze des Flursticks 4546/1 (Wirtschafts-
weg nordlich des Schwabenbachs)

° im Westen: durch die ostliche Grenze des Flurstiicks 4535

Der genaue Verlauf der Plangebietsumgrenzung sowie die einbezogenen Flur-
stiicke ergeben sich abschliel3end aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan.

Angrenzende Nutzungen

Im Westen grenzt das Plangebiet an das Baugebiet ,Neustiick® an, das praktisch
ausschlieBlich mit Wohnhausern in Form von Einzel- und Doppelhdusern bebaut
ist. Lediglich im Nordwesten grenzt ein in die bestehende Wohnbebauung einge-
lagerter Weinbaubetrieb an das Plangebiet an. Im Norden grenzt das Plangebiet
an die freie Landschaft, die sich — wie das Plangebiet selbst — als intensiv ge-
nutzte Weinbergsflache darstellt.

Direkt ostlich des Plangebietes verlauft die Bahnstrecke Neustadt — Bad Duirk-
heim, auf deren gegenuberliegenden Seite sich die intensive Weinbergsnutzung
fortsetzt.

Im Suden grenzt das Plangebiet an die L 525 (Friedelsheimer Stralte). Studlich
der Stral3e setzt sich die Wohnnutzung fort.

Erforderlichkeit der Planaufstellung und Anlass der Bebauungs-
planung

Die Stadt Wachenheim ist im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar als
Grundzentrum mit der Funktion Siedlungsentwicklung Wohnen ausgewiesen.
Um dieser Funktion gerecht zu werden und die bestehende Baulandnachfrage
zu befriedigen, méchte die Stadt Wachenheim die an das bestehende Baugebiet
,Neustuck® anschlieRende Flache ebenfalls als Bauland ausweisen und erschlie-
Ren.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich als Flache im AulRenbereich gemaly § 35
BauGB zu beurteilen. Im Aul3enbereich sind grundsatzlich nur Vorhaben zulas-
sig, die einen Privilegierungstatbestand erflillen. Wohnbebauung in der ange-
strebten Form erflllt diese Voraussetzungen jedoch nicht. Zur Entwicklung der
geplanten Wohngebietsflache ist die deshalb Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich.

Erforderlichkeit der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich oder als Wald genutzte Fla-
chen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
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Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begriindet
werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung
zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baulucken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen konnen.

Innerhalb der bereits bestehenden Neubaugebiete sind zwar einige Baullcken
vorhanden. Diese Grundstlicke befinden sich jedoch in privatem Eigentum. Da
die jeweiligen Eigentumer offensichtlich nicht zum Verkauf der Flachen bereit
sind und auch der Eigenbedarf der Eigentimer bisher nicht zur Bebauung der
Flachen gefuhrt hat, stehen diese Flachen derzeit nicht zur Deckung der beste-
henden Baulandnachfrage zur Verfigung. Die Stadt hat hier keine Moglichkeit,
uber das private Eigentum zu verfugen und diese Baulandreserve zu mobilisie-
ren.

Die bestehende groliere innerdrtliche Freiflache im Bereich sudlich der Wald-
strale / westlich der Weinstrale / nérdlich der Raingasse wird derzeit bereits
durch einen Bebauungsplan uberplant. Die Grole der Flache ist jedoch nicht
ausreichend, um den absehbaren Bedarf an Wohnbaugrundstlicken in Wachen-
heim fur die nachsten Jahre zu decken.

Das Gelande Burklin-Wolf ist aufgrund seiner Lage am Innenstadtrandbereich in
unmittelbarer Nahe zum Rathaus und zum durch baulich hohe Dichte gekenn-
zeichneten Stadtkern fur die angestrebte Bebauung durch frei stehende Einfami-
lienhauser stadtebaulich nicht geeignet. Stattdessen kommt die Flache eher fir
eine verdichtete Wohnbebauung aus Reihen- und Mehrfamilienhdusern in Be-
tracht, die in Kubatur und Anordnung die Formsprache der umgebenden Haus-
Hofbebauung aufnehmen.

Im Innenbereich der Stadt Wachenheim stehen damit keine ausreichenden Fla-
chenreserven zur Deckung des aufgrund der regionalplanerischen Funktion
(Siedlungsschwerpunkt Wohnen) hoheren Baulandbedarfs der Stadt Wachen-
heim zur Verfligung.

Alle an den an den Siedlungsrand von Wachenheim angrenzende und fir eine
Siedlungserweiterung in Frage kommenden Flachen zeigen sich entweder als
landwirtschaftliche Nutzflache oder als Wald, so dass im AufRenbereich keine
Madglichkeit besteht, Baulandflachen auszuweisen, ohne daftr landwirtschaftli-
che Flachen oder Waldflachen in Anspruch zu nehmen.

Auf die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen kann nach Ansicht der
Stadt Wachenheim daher nicht verzichtet werden.

Einfugung in die Ubergeordneten Planungen und Entwicklung
aus dem Flachennutzungsplan
Regionalplan

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar weist die Flache als Siedlungsflache
Wohnen in Planung aus.

Die Stadt Wachenheim ist als Grundzentrum mit der Funktionszuweisung ,Sied-
lungsbereich Wohnen® ausgewiesen. Aufgabe der Gemeinden mit Siedlungs-
schwerpunkt Wohnen ist es, Uber den Eigenbedarf hinaus Bauland zur
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Verfligung zu stellen und damit die Wanderungsbewegungen in der Region auf-
zufangen und auf die Orte entlang der Haltepunkte des offentlichen Nahverkehrs
zu konzentrieren.

Plangebiet

Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar / Ausschnitt

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1995 stellt das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dar. Da diese Darstellung im FNP der vorliegenden Planung
nicht entspricht, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entspre-
chend geandert.

Bestehendes Baurecht

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Aulienbereich zuzuordnen. Eine
Wohnbebauung in der angestrebten Form ist somit ohne Bauleitplanverfahren
nicht umsetzbar.

Schutzgebiete

. Naturschutz- und Natura — 2000 — Gebiete

Im Plangebiet selbst befinden sich keine naturschutzrechtlichen Schutzgebiete.
Erst ca. 220 m 6&stlich des Plangebietes schlie3t sich das Vogelschutzgebiet
,2Haardtrand“ an. Aufgrund dieser Entfernung, der dazwischen liegenden Bahnli-
nie und der intensiven Weinbergsnutzung im Plangebiet ist keine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele des benachbarten Vogelschutzgebietes zu erwarten.
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Planungsgebiet

Abgrenzung des Vogelschutzgebietes im Umfeld des geplanten Baugebietes. Aus:
www.naturschutz.rlp.de

Gewasserschutz

Im Plangebiet befinden sich der Schwabenbach sowie ein hamenloser Graben
ndrdlich des Schwabenbachs. Beide sind als Gewasser 3. Ordnung zu betrach-
ten. Teile des Plangebietes liegen damit in den Gewasserrandstreifen des Gra-
bens und des Schwabenbachs gemal} § 76 Landeswassergesetz (LWG). § 76
LWG besagt, dass die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in
und an oberirdischen Gewassern der Genehmigung bedarf. Anlagen an Gewas-
sern 3. Ordnung sind solche, die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Ge-
wassers 3. Ordnung entfernt sind.

Trinkwasserschutzgebiete oder gesetzliche Uberschwemmungsgebiete beste-
hen im Plangebiet nicht.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

. Vorhandene Nutzung

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv bewirtschaftete Weinbergflache genutzt.
Die Flache wird durch den in West-Ost-Richtung verlaufenden Schwabenbach
sowie durch einen noérdlich des Schwabenbachs parallel verlaufenden Graben
durchschnitten. Ein weiterer Graben verlauft am Rand aulRerhalb des Plangebie-
tes neben der Bahnlinie. Dieser Graben ist teilweise verrohrt und damit nicht Gber
den gesamten Verlauf offen sichtbar. Sowohl dem Schwabenbach als auch dem
Graben entlang der Bahnlinie auRerhalb des Plangebiets kommt eine Funktion
im Rahmen der Ortsentwasserung zur Niederschlagswasserableitung zu. Der
Graben noérdlich des Schwabenbachs endet im westlichen Bereich des
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Plangebiets deutlich vor Erreichen der bebauten Grundstiicke am Siedlungsrand
und hat keine erkennbare Funktion im Zusammenhang mit der Niederschlags-
wasserableitung.

Vorhandene ErschlieBung und technische Infrastruktur
Verkehrliche ErschlieBung

Die bisherige Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber Wirtschaftswege, die
nur fur den landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben sind.

Mit den bestehenden Anschlussstlicken der Stralden Im Hohnhausen im Norden
sowie der Neuburger StralRe besteht die Moglichkeit, das Plangebiet verkehrs-
mallig an das westlich angrenzende Baugebiet anzuschlieen. Der Anschluss an
die Neuburger StralRe Ubernimmt dabei keine HaupterschlieBungsfunktion fur
das Plangebiet. Eine direkte Anbindung an das Hauptverkehrsstralennetz ist
uber die direkt sudlich gelegene Friedelsheimer Stral3e (L 525) geplant. Der Lan-
desbetrieb Mobilitat Speyer hat in einem Abstimmungstermin am 08.12.2011 ei-
ner Anbindung an die Landesstral3e im Bereich der Ortsdurchfahrt grundsatzlich
zugestimmt.

Technische Infrastruktur

Die Versorgung des Baugebietes kann durch Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsnetze in den auch fur die VerkehrserschlieBung genutzten Stral3enan-
schlisse Im Hoéhnhausen, Neuburger Stral’e und Friedelsheimer Stral3e erfol-
gen.

Das vorgesehene Baugebiet wurde bei der Dimensionierung des bestehenden
Kanalsystems in Hinblick auf den Schmutzwasseranfall bereits tberschlagig mit
bertcksichtigt. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann damit Gber
das bestehende Kanalnetz der angrenzenden Ortslage abgeleitet werden. Auf-
grund der Hohenverhaltnisse im Plangebiet ist jedoch die Einrichtung mindestens
eines Pumpwerks erforderlich.

Im Bereich des Wirtschaftsweges verlauft ein Regenwasserkanal vom bestehen-
den Siedlungsrand zur Bahn (DN 400), der dann noch vor der Bahnlinie in den
Schwabenbach mindet.

Im Bereich des Wirtschaftsweges am nérdlichen Rand auf3erhalb des Plange-
biets verlauft eine Gasleitung der Creos. Ein Teil des 8 m breiten Leitungsschutz-
streifens erstreckt sich Uber die Grundstlicke des Plangebiets.

Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Durch die beabsichtigten Regelungen Uber die Art der baulichen Nutzung wird
die vorhandene Situation von Natur und Landschaft gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abwagungsbeachtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen
Abwagung entsprechend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berlcksichtigen.
Gleiches gilt auch fur die gesondert zu beachtenden artenschutzrechtlichen Be-
lange.

Hierzu wird auf den Umweltbericht (Kap. 10) verwiesen, in dem die Belange des
Natur- und Artenschutzes ausgefihrt werden.
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Bodenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen im Bereich des Plangebiets keine Hin-
weise auf das Vorhandensein von den Boden belastenden Stoffen, die eine Ge-
fahrdung der angestrebten Wohnnutzung darstellen wirden.

Sollten dennoch wider Erwarten Bodenbelastungen gegeben sein, reichen die
bestehenden gesetzlichen Regelungen des Bodenschutzrechtes aus, um die
eventuell aus bodenschutzrechtlichen Grinden erforderlichen Malinahmen (z. B.
Untersuchungen, Sanierungsmalinahmen, Bauverbote) gegenuber den Verant-
wortlichen anordnen zu kdnnen.

Denkmalschutz

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwurdige Objekte befinden.

Dennoch ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu bertcksichtigen
und dirfen im Zuge von Bauausfuhrungsarbeiten nicht bertihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Bebauungsplan wird daher ein Hinweis auf die Beachtung der Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes bei durchzufihrenden Tiefbauarbeiten im Bauge-
biet verankert.

Immissionsschutz

Im vorgesehenen Plangebiet stellen der Verkehrslarm der sudlich angrenzenden
Landesstralie (L 525) und der 6stlich angrenzenden Bahnlinie sowie der Schall
eines westlich des Plangebiets befindlichen Winzerbetriebs die mafigebliche Im-
missionsbelastung dar.

Um fundierte Aussagen zur Schallbelastung machen zu kénnen und die mdglich-
erweise notwendigen Festsetzungen und MalRnahmen zum Schallschutz treffen
zu kénnen, wurde durch das Ingenieurbiro WSW, Kaiserslautern ein schalltech-
nischen Gutachten zum Bebauungsplan erstellt (Wachenheim an der Wein-
stral3e, Bebauungsplan ,Am Schwabenbach® schalltechnisches Gutachten zum
Bebauungsplan, Stand 27.08.2013), das zwischenzeitlich aufgrund einer Ande-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der Verkehrslarmschutzverord-
nung sowie der Neufassung einer mafigebenden DIN-Norm mit Datum vom
08.04.2019 fortgeschrieben wurde.

Verkehrslarm
Schienenverkehr

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende DB Strecke 3436 wird von 61 Regio-
nalbahnen am Tag und 9 Regionalbahnen in der Nacht befahren. Guterverkehr
findet nicht statt.

Im Tagzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® von 55 dB(A) in 2 m HOhe ab einem Abstand von ca. 50 m von den Gleisen
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eingehalten. Auf Hohe des 1. Obergeschosses wird der Orientierungswert erst
ab einem Abstand von knapp 65 m eingehalten. Auf den naher gelegenen Fla-
chen treten Beurteilungspegel bis zu 64 dB(A) auf, der Orientierungswert wird
somit um bis zu 9 dB uberschritten. Auch der Immissionsgrenzwert der Verkehrs-
larmschutzverordnung fir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag wird
auf den Flachen der nachstgelegenen Gebaudezeile Uberschritten.

In der Nacht (22:00-06:00 Uhr) stellt sich die schalltechnische Situation deutlich
kritischer dar. Nahezu im gesamten Plangebiet wird der mafl3gebliche Orientie-
rungswert von 45 dB(A) sowohl auf eine Hohe von 2 m Uber Gelande als auch
auf 5,6 m Uber Gelande Uberschritten. Im unglnstigsten Fall treten die Uber-
schreitung in einer Tiefe bis zu 135 m Abstand von den Gleisen auf. Auf den
naher gelegenen Flachen treten Beurteilungspegel bis zu 58 dB(A) an den
Grundstucksgrenzen auf, der Orientierungswert wird um bis zu 13 dB uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fur Allgemeine
Wohngebiete von 49 dB(A) in der Nacht wird bis zu einem Abstand von den Glei-
sen von ca. 70 m uberschritten.

Bei Berlcksichtigung einer beispielhaften Bebauung ergeben sich aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebaude deutlich geringere Pegel. Am Tag ist lediglich
die erste Gebaudezeile von Uberschreitungen des Orientierungswerts von 55
dB(A) Uberschritten. An den nachstgelegenen Fassaden der ersten Gebaude-
zeile treten Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) auf. Der Immissionsgrenzwert
der Verkehrslarmschutzverordnung fir Allgemeine Wohngebiete wird Gberschrit-
ten. In der Nacht ist ebenfalls die erste Gebaudezeile von Uberschreitungen des
Orientierungswerts und der Immissionsgrenzwerte betroffen. Es ergeben sich
Beurteilungspegel von bis zu 58 dB(A). Der Orientierungswert von 45 dB(A) wird
um bis zu 13 dB Uberschritten. Im mittleren Teil des Plangebiets sind auch die in
2. und 3. Reihe gelegenen Gebaude von Uberschreitungen des Orientierungs-
werts betroffen. Hier treten Beurteilungspegel von bis zu 50 dB(A) auf.

Die Ergebnisse zeigen, dass aufgrund der festgestellten Uberschreitungen so-
wohl der Orientierungswerte als auch der Immissionsgrenzwerte ein Schall-
schutzkonzept fir das Plangebiet zu erarbeiten ist.

StraRenverkehr

Gemal der Schallausbreitungskarte ist im Bereich des Fahrbahnrandes der Frie-
delsheimer Stral’e mit einer Schallbelastung durch Strallenverkehrslarm von bis
zu 76,5 dB(A) zu rechnen.

Innerhalb der privaten Bauflachen am sudlichen Rand des Plangebiets wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag um bis
zu 2,5 dB(A) uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59
dB(A) wird eingehalten.

Auf der Hohe des 1. OG (5,6 m Uber Gelande) kdonnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 sowohl am Tag als auch in der Nacht im Bereich der geplanten
Bebauung nicht eingehalten werden. Die Orientierungswertiberschreitung reicht
bis zu einem Abstand von ca. 30 m zum Fahrbahnrand und betrifft hauptsachlich
die sudliche Baureihe zur Friedelsheimer Stral3e hin.

13



Stadt Wachenheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Am Schwabenbach*
Satzungsfassung 23.06.2020

Gewerbeldarm

Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich im baulichen Zusammenhang
mit dem Neubaugebiet im Anwesen Im Neustlck 2-4 ein im Nebenerwerb bewirt-
schafteter Winzerbetrieb, der auf das Plangebiet einwirkt. Die schalltechnisch
wesentlichen Betriebsvorgange sind laut Auskunft des Betriebsinhabers Fahrten
mit Weinbergstraktoren zur Pflege der Weinberge (Schneiden von Reben, Aus-
bringen von Spritzmitteln zur Schadlingsbekampfung).

Betriebsvorgange im Zusammenhang mit der Weinlese treten nicht auf, da diese
durch einen betriebsfremden Traubenvollernter erfolgt und die Lese direkt vom
Weinberg zur Winzergenossenschaft verbracht und dort weiterverarbeitet wird.

Zur Ermittlung und Beurteilung der Gerauscheinwirkungen wird ein aus schall-
technischer Sicht relevantes worst case-Szenario mit folgenden Betriebsvorgan-
gen gebildet:

Am Taqg (17-22 Uhr):

o Ausbringen von Spritzmittel: je 3 Fahrbewegungen (Zu- und Abfahrt), 1
Rangiervorgang/Fahrt a 1 min Dauer,

o 3 mal Beflllen der Spritze (Traktor im Leerlauf, Dauer je 15 min),
o Nach letzter Fahrt: Saubern der Spritze (Traktor im Leerlauf, Dauer 5 min).

Gelegentlich in der lautesten Nachtstunde (22-23 Uhr oder 5-6 Uhr):

o Ausbringen von Spritzmittel: je 1 Fahrbewegung (Zu- und Abfahrt), 1 Ran-
giervorgang/Fahrt a 1 min Dauer.

o 1 mal Befullen der Spritze (Traktor im Leerlauf, Dauer je 15 min),
o Nach der Fahrt: Saubern der Spritze (Traktor im Leerlauf, Dauer 5 min).

Nach Angaben des Betriebsinhabers erfolgt das Befiillen der Spritze bei einer
Fahrt nach 22 Uhr in der Regel noch vor 22 Uhr. Bei einer Fahrt vor 6 Uhr erfolgt
kein unmittelbar nachfolgendes Saubern der Spritze. Um das aus schalltechni-
scher Sicht ungunstigste Szenario abzubilden, werden dennoch beide Vorgange
in die lauteste Nachtstunde gelegt. Die schalltechnische Berechnung ist damit
eindeutig auf der ,sicheren Seite“ Da die Haufigkeit der nachtlichen Fahrten vom
Betriebsinhaber nicht abgeschatzt werden kann, wird der Vorgang nicht als ,sel-
tenes Ereignis“ nach TA Larm eingestuft (seltene Ereignisse sind solche, die
héchstens 10 mal/Jahr auftreten duarfen).

Als kurzzeitige Gerauschspitze wird das Anlassen des Motors mit einem Schall-
leistungspegel LW = 100 dB(A) angesetzt.

Gemal der Schallausbreitungsberechnung des Schallgutachters wird der anzu-
wendende Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag im Plangebiet
um mindestens 7,5 dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert fir die lauteste
Nachtstunde von 40 dB(A) wird lediglich auf den direkt nordwestlich und westlich
angrenzenden Baugrundstlcken im Plangebiet Uberschritten.

In der Nacht treten durch das Anlassen eines Traktors kurzzeitige Gerauschspit-
zen von 65 dB(A) auf. Der in der Nacht zulassige Spitzenpegel von 60 dB(A) wird
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dabei ebenfalls nur auf den direkt nordwestlich und westlich angrenzenden
Grundstucken Uberschritten.

Sportanlagenlarm

Sudostlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m zu
dessen sudlichem Rand die Sportanlage des TUS 1883 Wachenheim e. V. mit
einem FulRballplatz, Einrichtungen fur Leichtathletik, Tribunen fur Zuschauer und
einer Vereinsgaststatte. Die Sportanlage liegt in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Baugebiet ,Judenacker®, das als Allgemeines Wohngebiet eingestuft ist.

Die gerauschintensivsten Nutzungen stellen Fuliballtraining am Abend sowie
Fuball-Punktspiele am Sonntag zwischen 13:00 und 15:00 Uhr dar. Auf Grund
der grof3en Entfernung zum Plangebiet sind diese aus schalltechnischer Sicht
jedoch unkritisch und nach Erfahrungswerten aus anderen schalltechnischen Un-
tersuchungen ist laut dem Schallgutachten davon auszugehen, dass die Ge-
rauscheinwirkungen dieser Nutzungen die Immissionsrichtwerte einhalten bzw.
unterschreiten. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die Im-
missionsrichtwerte auch im naher gelegenen Allgemeinen Wohngebiet ,Juden-
acker” einzuhalten sind.
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Planung

. Stadtebauliche Konzeption

Durch die Planung soll das bestehende Baugebiet ,Neustick® am dstlichen Orts-
rand erweitert werden, um gemaf den Zielen des Regionalen Raumordnungs-
plans den bestehenden Bedarf an Wohnbauland in Wachenheim befriedigen zu
konnen. Die 0Ostlich der Ortslage verlaufende Bahnlinie stellt dabei die Grenze
der moéglichen Erweiterung dar. Die nérdliche Grenze des Plangebiets wird durch
den Verlauf des Wirtschaftsweges entlang des Baugebietes ,Neustick® markiert.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines lockeren, durchgriunten Wohngebietes
mit freistehenden Einzelhdausern bzw. Doppelhausern. Eine groliere bauliche
Dichte durch Reihenhauser oder Geschosswohnungsbau ist aufgrund der Lage
am Ortsrand nicht vertraglich.

Die Erschlieliung der Flache erfolgt durch je einen Anschluss an die Friedelshei-
mer Stral’e im Siden, die Stralle Im Héhnhausen im Norden und die Neuburger
Stralde im Sudwesten. Aufgrund der geringen Stra3enbreite von 5,50 m hat diese
Strallenanbindung an die Neuburger Stral3e jedoch nur eine untergeordnete Be-
deutung.

Zur Bahnlinie bzw. zur offenen Landschaft nach Osten hin wird das Plangebiet
durch offentliche Grinflachen eingegrint. Diese Flachen dienen multifunktional
zur Erbringung des 6kologischen Ausgleichs, zur Ruckhaltung und gedrosselten
Ableitung des Niederschlagswassers in den Schwabenbach, aber auch zur Um-
setzung von Spielflachen fur Kinder und Jugendliche.

In den Schwabenbach wird durch die vorliegende Planung nicht eingegriffen. Der
nordlich des Schwabenbachs verlaufende Graben wird in das Muldensystem
zum RuUckhalt und zur zeitverzogerten Ableitung des Niederschlagswassers in
den Schwabenbach einbezogen und bleibt damit in seinem heutigen Verlauf nicht
erhalten.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der vorgesehenen Nutzung des Plangebiets zur Wohnnutzung
und der umgebenden, ebenfalls von der Wohnnutzung gepragten Bebauung wird
die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Gartenbaubetriebe sind aufgrund ihres erhdhten Flachenbedarfs im Plangebiet
unzulassig. Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Verwaltungen
sind im Plangebiet ausgeschlossen, da diese vorzugsweise im Stadtkern anzu-
siedeln sind.

Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Tankstel-
len werden aufgrund ihres Storpotentials gegenuber der Wohnnutzung ebenfalls
ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung wird eine maximal zulassige GRZ von 0,35 fest-
gesetzt. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen Anlagen unterhalb der
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Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis auf
maximal 0,45 Uberschritten werden. Durch diese Beschrankung der GRZ und der
zulassigen Uberschreitung der GRZ wird die zuldssige Versiegelung im Plange-
biet wirkungsvoll begrenzt. Gleichzeitig erscheint eine angemessene bauliche
Nutzbarkeit der Grundstlicke aufgrund der vorgesehenen gro3ztgigen Grund-
stucksgrofden auch bei einer verminderten GRZ von 0,35 bzw. einer verminder-
ten Uberschreitung bis 0,45 méglich.

Die Entstehung Ubergrol3er Baukorper, die sich nicht mehr in den gestalterischen
Zusammenhang der angrenzenden Ortslage einfugen, wird durch eine Festset-
zung zur maximal zulassigen Firsth6he sowie durch eine Begrenzung auf maxi-
mal zwei Vollgeschosse verhindert. Zur freien Landschaft hin wird die zulassige
Firsthéhe von 8,5 m um einen Meter auf 7,5 m herabgestuft, so dass eine Abstu-
fung der Gebaude zum kunftigen Ortsrand entsteht. Im sudwestlichen Bereich
des Plangebiets direkt nordlich und sudlich der Verlangerung der Neuburger
Stralde wird die zulassige Firsthohe auf Anregung der Anwohner der westlich an-
grenzenden Bebauung ebenfalls auf 7,5 m begrenzt. Fur das Ubrige Plangebiet
erscheint dies nicht erforderlich, da die bestehende Bebauung nahezu durchgan-
gig einen groReren Abstand zum Plangebiet aufweist. Die festgesetzte maximal
zulassige Firsthohe leitet sich von den Festsetzungen des westlich angrenzen-
den Bebauungsplans ,Auf der Hohe I, 1. Anderung“ ab. Durch die maximal zu-
lassige Firsthohe wird in Verbindung mit der Mindestdachneigung erreicht, dass
sich das zweite Vollgeschoss im Dach befindet.

Durch die Festsetzungen zur GRZ, zur Zahl der Vollgeschosse und zur maximal
zulassigen Firsthohe wird die GrélRe der zulassigen Baukdrper bereits ausrei-
chend beschrankt. Die Festsetzung einer GFZ erscheint damit nicht erforderlich.
Aufgrund der bauordnungsrechtlichen Festsetzung zur Dachneigung erscheint in
Verbindung mit der festgesetzten maximal zulassigen Firsthohe auch die Fest-
setzung einer maximal zulassigen Traufhéhe nicht erforderlich.

Bauweise

Es ist die offene Bauweise in Form von freistehenden Einzelhdusern vorgesehen.
Doppelhauser sind nur zulassig, wenn eine Grundsticksgrofle von 300 m? je
Doppelhaushalfte nicht unterschritten wird. Eine geringere Grundstlicksgrolie er-
scheint im Zusammenhang mit der festgesetzten GRZ nicht sinnvoll. Zugleich
soll damit die GbermaRige Verdichtung er Bebauung verhindert werden. Die Be-
bauung mit Einzel- und Doppelhdusern ist geeignet, die bestehende Nachfrage
nach Wohnbauland zu decken. Darluber hinaus flgen sich die somit entstehen-
den Baukorper in die bestehende Siedlungsstruktur ein.

Hausgruppen bzw. Reihenhauser sollen nicht zulassig sein, da sich diese ver-
dichtete Wohnform nicht in das Ortsgeflige einfigt und mit dem Ziel eines zum
Ortsrand offen wirkenden Baugebietes nicht vereinbaren Iasst.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uuberbaubaren Grundstucksflachen orientieren sich grundsatzlich zur jeweili-
gen ErschlieBungsstralte hin. Von der Strallenverkehrsflache und den o6ffentli-
chen Grunflachen wird ein Abstand von jeweils mindestens 3 m eingehalten um
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zu gewahrleisten, dass auf den Grundstiicken eine Vorgartenzone geschaffen
wird und dass die Bebauung nicht iUbermafig nahe an die Grunflachen im Plan-
gebiet heranruckt. Lediglich im Bereich der Wendeplatze wird der Abstand der
uberbaubaren Grundstucksflache zur Verkehrsflache teilweise auf 2 m verringert,
um den Raum des Wendeplatzes stadtebaulich zu fassen und um fir diese
Grundstlcke eine ausreichend tiefe Uberbaubare Grundstucksflache zu ermaogli-
chen. Soweit es sich stadtebaulich anbietet, werden durch die Anordnung der
uberbaubaren Grundstucksflache im ruckwartigen Grundsticksbereich zusam-
menhangende Freibereiche ausgebildet. Die Tiefe der Uberbaubaren Grund-
stucksflache betragt — soweit moglich — ca. 14 m. Bei dieser Gestaltung der uber-
baubaren Grundstlcksflachen verbleibt den Bauherren ein ausreichender gestal-
terischer Spielraum bei der Platzierung der Gebaude auf dem Baugrundstuck.

Stellung baulicher Anlagen

Aufgrund der markanten Lage am Ortsrand wirkt die geplante Bebauung deutlich
in die freie Landschaft hinein. Um einen geordneten Ortsrand auszubilden und
einen harmonischen Ubergang von dem neuen Siedlungsrand in die freie Land-
schaft zu ermdglichen, wird fur die direkt an die offene Landschaft angrenzenden
Gebaudezeilen eine zur Landschaft hin traufstandige Hauptfirstrichtung festge-
setzt.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Um eine UbermaRige Dichte der Wohnnutzung zu verhindern, wird die Zahl der
Wohnungen auf zwei je Wohngebaude begrenzt.

Flachen fiir Nebenanlagen

Garagen und Stellplatze sowie nach LBauO genehmigungspflichtige Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur zwischen der StralRenbegrenzungslinie
und der Hinterkante des Baufensters sowie innerhalb der seitlichen Abstandsfla-
chen zuldssig, um die Nutzbarkeit und Funktion der ruckwartigen Freiflachen zu
sichern und sie von Bebauung freizuhalten.

Genehmigungsfreie Anlagen wie kleine Gartenschuppen oder Spielgerate sind
im gesamten Grundstlcksbereich zulassig. Terrassen sowie Uberdachte Terras-
sen ohne Seitenwande sind als Teil der privaten Gartengestaltung ausdrticklich
ebenfalls im gesamten Baugrundstick zulassig.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Am nordlichen Rand verlauft knapp aulerhalb des Plangebiets eine Gasleitung
der Creos. Ein Teil des 8 m breiten Leitungsschutzstreifens (je 4 m beidseitig der
Leitungsachse) erstreckt sich Uber die privaten Baugrundsticke und die offentli-
che Grunflache am nérdlichen Rand des Plangebiets. Gemafl den Bestandspla-
nen der Creos wird die Flache des Leitungsschutzstreifens als mit einem Lei-
tungsrecht zugunsten des Betreibers der Gasleitung zu belastende Flache fest-
gesetzt. Zum Schutz der Leitung gegen Beschadigung wird weiterhin festgesetzt,
dass die Errichtung von Bauwerken und Einfriedungen sowie das Anpflanzen von
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tiefwurzelnden Baumen und Strauchern innerhalb der mit Leitungsrecht zu be-
lastenden Flachen nur nach Zustimmung der vom Leitungsrecht begunstigten
Betreiber zulassig ist.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachgestaltung

Ausgehend von der baulichen Struktur der westlich angrenzenden Ortslage von
Wachenheim und in Anlehnung an die Festsetzungen des westlich angrenzen-
den Bebauungsplans ,Neustlck Sud“ sind fur Einzelhauser ausschlie3lich Sat-
teldacher oder aus Satteldachern zusammengesetzte Dacher mit einer Dachnei-
gung von 30° - 45° Dachneigung zulassig. Die im Bebauungsplan ,Neustlck-
Sud“ maximal zulassige Dachneigung von 40° wird dabei im vorliegenden Be-
bauungsplan ,Am Schwabenbach® auf 45 ° erhoht, da sich auch ein rechtwinkli-
ges Dach problemlos in die Dachlandschaft von Wachenheim einfligt. Die Rege-
lungen zur Dachform und zur Dachneigung sollen der Sicherung eines gestalte-
risch ansprechenden Gesamterscheinungsbildes des Baugebiets dienen. Dies
wird fur das Baugebiet auch aufgrund der Lage am &stlichen Ortsrand als not-
wendig erachtet, da die Bebauung als kunftiger Ortsrand trotz der vorgesehenen
Eingrinung des Gebietes in die offene Landschaft hineinwirken wird. Durch die
Festsetzung einer verbindlichen Dachneigung flr Doppelhaushalften von zwin-
gend 35 ° soll die Entstehung unterschiedlicher Dachgestaltungen der aneinan-
dergrenzenden Doppelhaushalften vermieden werden. Die Festsetzung, dass fur
Doppelhaushalften auch die fur Einzelhauser aufgefihrten Dachformen und
Dachneigungen zulassig sind, wenn beide Doppelhaushalften gemeinsam errich-
tet werden und die Dacher beider Gebaudehalften die gleiche Dachform und
Dachneigung aufweisen soll die Eigentimer aneinandergrenzender Doppelhaus-
halften zur Abstimmung ihrer Planungen ermuntern.

FUr Garagen, Terrassenuberdachungen, Wintergarten und untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Nebengebaude sind zusatzlich auch Dacher von 0° bis 30° Nei-
gung zulassig, da diese Nebenanlagen und Gebaudeteile in der Regel nicht we-
sentlich auf die Dachlandschaft einwirken. Zugleich wird zur Verbesserung des
Wasserruckhaltevermdgens sowie zur Minderung der Erwarmung fur Garagen-
dacher eine Begriinung empfohlen.

Durch die festgesetzten Beschrankungen von Nebengiebeln, Dachaufbauten und
Dacheinschnitten soll ein zu starkes Zergliedern der Dachlandschaft verhindert
werden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke zu den ErschlieBungsstralien hin pragen das
Erscheinungsbild des Baugebietes wesentlich. Um erheblichen gestalterischen
Fehlentwicklungen entgegenzuwirken, wird die zulassige Hohe von baulichen
Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen auf 1,20 m begrenzt.

Vorgaben zu Materialien werden nicht getroffen, da hierfur keine zwingende stad-
tebauliche Erforderlichkeit gesehen wird. Gleiches gilt fir die Hoéhe von Einfrie-
dungen zwischen den Baugrundsticken. Hier reichen die gesetzlichen
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Bestimmungen der Landesbauordnung und des Landesnachbarrechtsgesetzes
zur Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwicklungen aus.

Garagen und Carports

Grundsatzlich soll die Vorgartenzone von Garagen freigehalten werden. Garagen
und Carports sollen daher zur Zufahrtsseite um mindestens 5 m von der Stralle
abgeruckt werden. Der Abstand von 5 m von der Zufahrtsseite zur Verkehrsfla-
che dient zusatzlich der Verkehrssicherheit beim Ausfahren aus der Garage. Es
wird darliber hinaus sichergestellt, dass das Fahrzeug zum Offnen des Garagen-
tores zunachst auf dem eigenen Grundstlck vor der Garage abgestellt werden
kann. Carports ohne Seitenwande wirken als reine Uberdachungen weniger mas-
siv und sollen daher auch mit geringerem Abstand zugelassen werden.

VerkehrserschlieBung

Die Erschliellung der Flache erfolgt durch je einen Anschluss an die Friedelshei-
mer Stral3e im Suden und die Stralle Im Héhnhausen im Norden. Zwischen die-
sen beiden Anschlusspunkten verlauft eine durchgehende Strallenverbindung
als HaupterschlieRungsachse des geplanten Baugebietes. Diese Strale wird als
Verkehrsflache mit einer Gesamtbreite von 8,50 m festgesetzt. Innerhalb dieser
Verkehrsflache ist eine Fahrbahnbreite von 5,5 m zuzlglich seitlicher Gehwege
mit jeweils 1,5 m Breite vorgesehen. Durch die vorgesehene Strallenbreite ist die
Anordnung von Parkplatzen im StralRenraum mdglich. Die genaue Ausgestaltung
des Strallenraums erfolgt jedoch nicht im Bebauungsplan, sondern erst im Rah-
men der zeitlich und sachlich nachfolgenden ErschlielRungsplanung.

Eine weitere Anbindung der geplanten Neubauflachen an die bestehende Wohn-
bebauung wird an die Neuburger Stral3e geschaffen, die jedoch aufgrund der
geringen Strallenbreite von 5,50 m nur eine untergeordnete Bedeutung aufwei-
sen wird. Die Qualitat dieser Anbindung wird in der weiteren ErschlieBungspla-
nung festgelegt werden.

Die weiteren Nebenstralten und Stichstrallen mit reinem Anliegerverkehr werden
als Mischverkehrsflachen mit einer Breite von 5,5 m hergestellt.

FiUr die HaupterschlieBungsstralle ist eine Querung des Schwabenbachs erfor-
derlich. Ob diese Querung in Form einer Verrohrung oder eines Brickenbau-
werks ausgefuhrt wird, ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung in Abstimmung
mit der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz, zu klaren.

Die Anbindung an die Friedelsheimer Strale erfordert einen Ausbau der Landes-
stralle um eine Linksabbiegespur und einen Fahrbahnteiler. Mit dem Fahr-
bahnteiler wird eine signifikante Verlangsamung des ortseinwarts fahrenden Ver-
kehrs erreicht. Durch ihn wird auch der ortsauswartsfahrende Verkehr fir die be-
sondere Situation querender FuRganger und Radfahrer sensibilisiert, was auch
fur diese Fahrbeziehung zu einer Verlangsamung des Verkehrs flihren wird.

Somit wird mit dem Fahrbahnteiler durch seine Aufteilung in zwei Querungsab-
schnitte fur FuRganger und Radfahrer, die den bestehenden Rad- und Fullweg
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auf der Sudseite der Landesstralle nutzen mochten, eine sichere Querungsmaog-
lichkeit Richtung Planungsgebiet bzw. Stadtzentrum und Bahnhof geschaffen.
Der Vorplanung hat der Landesbetrieb Mobilitat Speyer zugestimmt. Die Detail-
planung erfolgt im Rahmen der GesamterschlielRungsplanung.

vorgesehene prinzipielle Anbindung an die L 525

Aufgrund des gegeben Abstands zum BahnuUbergang und der vorgesehenen
Linksabbiegespur sind nachteilige Auswirkungen auf die Verkehrssicherheit nicht
zu befurchten.

Die vorhandenen Wirtschaftswege im Planungsgebiet verlieren ihre Funktion zur
ErschlieBung der Rebflachen. Der Weg nérdlich des Schwabenbachs muss je-
doch als Pflege- und Unterhaltungsweg fur den Wasserlauf erhalten bleiben. Aus
Grinden des Artenschutzes bleibt der Weg in seiner heutigen Form als Grasweg
erhalten und wird in die offentliche Grunflache integriert. Der bestehende Weg
nordlich des Grabens im Plangebiet wird mit der Umgestaltung und Verlagerung
des Grabens an dieser Stelle nicht mehr als Pflegeweg bendtigt. Der Weg wird
jedoch vom westlichen Plangebietsrand bis zur Planstral’e beibehalten, um die
bestehende Wegebeziehung vom Plangebiet zur Stral3e im Neustlck aufrecht zu
erhalten. Der Wirtschaftsweg entlang der Bahn am 6stlichen Plangebietsrand ist
nicht in das Plangebiet einbezogen. Dieser Weg bleibt im Zuge der Planung un-
verandert.

Um die zur Herstellung der geplanten Stra3en erforderlichen Béschungen und
Einschnitte herstellen zu kénnen, wird ein 3,0 m breiter Gelandestreifen entlang
der offentlichen ErschlielBungsstra’en als Flache fur Aufschittungen und Abgra-
bungen zur Herstellung des Strallenkorpers festgesetzt. Die damit verbundene
Einschrankung der privaten Baugrundstiicke ist seitens der kiinftigen Eigentiimer
hinzunehmen, da andernfalls eine Erschlieung des Baugebiets nicht moglich
ware.
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8.5.

8.5.1.

8.5.2.

Schallschutz
Gewerbeschall

Bei der einzigen auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Schallquelle han-
delt es sich um den bestehenden Nebenerwerbswinzer auf dem Anwesen Im
Neustuck 2 - 4.

Gemal der Schallausbreitungsberechnung des Schallgutachters wird durch die
angegebenen Betriebsablaufe des Winzerbetriebes sowohl der Immissionsricht-
wert von 40 dB(A) in der Nacht als auch der zulassige Spitzenpegel fur kurzzei-
tige Gerauschspitzen von 60 dB(A) in der Nacht auf den direkt nordwestlich und
westlich angrenzenden Grundstiicken Uberschritten. Seitens des Schallgutach-
tens werden dabei jedoch lediglich die Auswirkung der nachtlichen Betriebsab-
laufe auf das Plangebiet betrachtet. Fur den Bereich der bereits bestehenden
Bebauung auf dem Grundstick Backhauswiesen 34 und 34a sowie auf dem noch
nicht bebauten Baugrundstuck Flurstick 8046 westlich des Plangebiets im Ab-
stand von ca. 25 m zur Schallquelle wurden die resultierenden Schallbelastungen
nicht berechnet. Aufgrund der errechneten Schallausbreitung im Plangebiet mit
Richtwertliberschreitungen bis zu einem Abstand von 30 m zur Schallquelle ist
zu erwarten, dass auch fur diese Grundsticke die Immissionsrichtwerte der
Nacht und des nachtlichen Spitzenkriteriums Uberschritten werden. Da der Win-
zerbetrieb damit bereits durch die bestehende bzw. zulassige Wohnbebauung
westlich des Plangebiets in seiner Schallemission eingeschrankt wird und dem
Schallgutachten bereits eine theoretisch nicht zulassige Schallemission zu-
grunde gelegt ist, wird die im Schallgutachten berechnete Richtwertliberschrei-
tung im Bereich der beiden Baugrundstiicke norddstlich und dstlich des Winzer-
betriebs hingenommen. Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden flir diese
Grundsticke jedoch so abgegrenzt, dass ein grotmaoglicher Abstand zur Emis-
sionsquelle eingehalten wird, ohne die Baugrundstucke durch eine nicht oder
kaum nutzbare Uberbaubare Grundsticksflache zu entwerten. Der bestehende
Winzerbetrieb wird dadurch in seiner heute zulassigen Betriebstatigkeit durch die
Planung nicht weiter eingeschrankt.

Verkehrsschall

Um gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen im Plangebiet gewahrleisten zu
kénnen sind MaRnahmen zum Schallschutz gegenuber der Schallbelastung der
ostlich angrenzenden Bahnlinie und der Friedelsheimer Stral3e (L 525) erforder-
lich.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist daher dartber zu entscheiden, durch welche
MaRnahmen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des BauGB ge-
wahrleistet werden kénnen. Als SchallschutzmalRnahmen stehen dabei grund-
satzlich die folgenden Mdglichkeiten zur Verfugung:

e Mallnahmen an der Quelle
¢ Einhalten von Mindestabstanden (Trennung der Nutzungen),
¢ Differenzierte Baugebietsausweisungen (Nutzungsgliederung),

e Aktive SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwalle und/oder Larmschutz-
wande),
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e Errichtung eines Gebauderiegels als Schallschutzmallinahme

e SchallschutzmaRnahmen an den schutzwurdigen Nutzungen (Grundrissorien-
tierung, passive SchallschutzmalRnahmen durch Verbesserung der Schall-
dammung der AulRenbauteile und Einbau von technischen Luftungseinrichtun-
gen in schutzbedurftigen Raumen, die dem Nachtschlaf dienen, z.B. Schlaf-
und Kinderzimmer).

Im Folgenden werden die konkreten Mdglichkeiten von Schallschutzmalinahmen
fur die geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans diskutiert und mit den sonstigen, im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu beachtenden Belangen abgewogen:

MaRnahmen an der Quelle

Die Gerauscheinwirkungen werden in erster Linie durch den Schienenverkehr
verursacht. Im ersten Schritt waren daher Ma3nahmen zur Emissionsminderung
an den Schienenfahrzeugen sinnvoll. Solche Minderungsmaflnahmen sind auf
der Ebene der Bauleitplanung jedoch nicht umsetzbar, sondern ergeben sich
ausschlieBlich aus der Weiterentwicklung der Fahrzeugtechnik (z. B. verbesserte
Bremsen an Schienenfahrzeugen zur Vermeidung von Quietschgerauschen).

Durch das Schleifen von Schienen kénnen gerauschverursachende Unebenhei-
ten auf der Laufflache vermieden werden. Allerdings kdnnen die Gerauscheinwir-
kungen dadurch nicht so weit reduziert werden, dass eine Einhaltung der Orien-
tierungswerte erreicht wird.

Einhalten von Mindestabstanden bzw. VergroRerung des Abstands

Die Einhaltung von Mindestabstanden zur Schallquelle hin, d. h. der Verzicht auf
Siedlungsflachen, auf denen die Grenz- oder Orientierungswerte Uberschritten
werden, ist im vorliegenden Fall nicht praktikabel, da sich die fur eine Bebauung
nutzbare Flache erheblich verkleinern wirde.

Differenzierte Baugebietsausweisungen

Durch eine differenzierte Gebietsgliederung unter schalltechnischen Aspekten,
d. h. Anordnung von Nut-zungen mit geringerer Stérempfindlichkeit (z. B.
Mischnutzungen) naher zur Schallquelle als Nutzungen mit einer hohen Stéremp-
findlichkeit lassen sich Konflikte vermeiden oder zumindest reduzieren. Im vorlie-
genden Fall wurde diese Einstufung zu einem Etikettenschwindel fuhren, denn
im Plangebiet sind Mischgebietsnutzungen weder erwinscht noch vorgesehen
noch in der Praxis zu erwarten.

Aktive SchallschutzmafRnahmen am Rand des Planungsqgebiets

Bei der Auswahl der einzusetzenden Schallschutzmalinahmen zur Schaffung ge-
sunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sollte den aktiven Schallschutzmalnah-
men Vorrang gegeben werden, da durch die aktiven Schallschutzmal3nahmen
eine Verringerung der Gerauschimmissionen im Wohnumfeld, d. h. auch auf
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AuRenwohnbereichen erreicht werden kann. Als aktive SchallschutzmaRnahmen
konnen z. B. Schallschutzwande oder Erdwalle in unmittelbarer Nahe der Emis-
sionsquelle oder des Immissionsortes eingesetzt werden, um die Schallausbrei-
tung zwischen Emissionsquelle und schutzwirdigen Nutzung zu erschweren und
damit die Gerauschimmissionen an den schutzwirdigen Nutzungen zu vermin-
dern.

Im Schallgutachten wurde daher die Anordnung einer Larmschutzwand mit einer
stadtebaulich noch vertretbaren Hohe von 2 m am 6stlichen Rand des Planungs-
gebiets Uberpruft. Gemald den Berechnungsergebnissen kann durch die Errich-
tung der aktiven SchallschutzmalRnahme eine deutliche Verringerung der Ge-
rauscheinwirkungen, insbesondere auf Hohe des Erdgeschosses (bis zu 8 dB)
erreicht werden. Auf Hohe des 1. Obergeschosses verbleiben jedoch am Tag
geringfuigige Uberschreitungen und in der Nacht Uberschreitungen des mafgeb-
lichen Orientierungswerts von bis zu 4 dB.

Im Rahmen der Abwagung der Belange wurde der Nutzen der Schallschutzwand
den nachteiligen Folgen gegenubergestellt:

e Bei einer vorsichtigen Schatzung der Kosten flur eine entsprechende Larm-
schutzwand (Lange ca. 500 m, H6he 2 m) sind Kosten von mindestens
500.000 Euro zu erwarten. Dennoch verbleiben Uberschreitungen in den obe-
ren Geschossen der geplanten Bebauung. Um hier den Orientierungswert ein-
zuhalten, musste die Larmschutzwand also noch deutlich erhdht auf 4,0 oder
gar 4,5 m erhoht werden.

e Beieiner Wandhdhe von 2 m wirden aufgrund der Richtwertliberschreitungen
in den Nacht in dem oberen Geschoss der geplanten Bebauung weiterge-
hende SchallschutzmalRnahmen an den Gebauden erforderlich werden.

e Darlber hinaus sprechen stadtebauliche Grinde gegen die Wand, da sie den
Anwohnern die Sicht aus dem Garten auf die Freiflachen dstlich der Bahn ver-
sperrt und den Blick von Osten auf die Ortslage negativ pragen wirde.

Nachdem die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung (bei dauerhaftem Auf-
enthalt in solch hoch belasteten Bereichen) von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A)
in der Nacht im Plangebiet ohne die aktive Schallschutzmalinahme deutlich un-
terschritten werden und somit gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gegeben
sind, wird auf die Errichtung einer Schallschutzwand verzichtet.

SchallschutzmaRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen

Da andere Mallnhahmen — wie dargelegt — ausscheiden, sind laut Schallgutachter
nur passive SchallschutzmalRnahmen an den schutzwirdigen Nutzungen als wir-
kungsvoll einzustufen.

Ein Gebauderiegel als SchallschutzmalRnahme widerspricht dem stadtebauli-
chen Entwurf, der freistehende Einzelhausbebauung vorsieht. Wohnungen in Ge-
bauderriegeln entsprechen zudem nicht der ortlichen Nachfragesituation; die
Bauzeilen wurden zudem - wie eine Larmschutzwand — zu einer erheblichen Be-
eintrachtigung des Landschaftsbild fuhren. Weiterhin musste sichergestellt wer-
den, dass die Riegelbebauung zeitlich vor der Ubrigen Bebauung errichtet
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werden, um den Schutzzweck zu erflllen, was faktisch auf Grund der Eigentu-
merstruktur nicht moglich ist.

Eine Grundrissorientierung mit einem Ausschluss von Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume an Fassaden, die von einer Uberschreitung der Orientierungs-
oder Immissionsgrenzwerte ist nach gutachterlicher Auffassung nur sinnvoll bei
Gerauscheinwirkungen Uber der Schwelle der Gesundheitsbeeintrachtigung, die
nach Erkenntnissen der Larmwirkungsforschung bei 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht liegt. Diese Werte werden im vorliegenden Fall nicht erreicht.
Unter Berucksichtigung der ermittelten Gerauschimmissionen und der zukunftig
im Plangebiet zulassigen Nutzungen wird eine zwingende Vorgabe einer Grund-
rissorientierung nicht als erforderlich eingestuft. Es bleibt dem Bauherrn jedoch
uberlassen im Rahmen der architektonischen Selbsthilfe von dieser Malinahmen
Gebrauch zu machen.

Damit verbleibt als Schallschutzmalinahmen an den schutzwirdigen Nutzungen
nur die Durchfuhrung passiver Schallschutzmallnahmen (Verbesserung der
Schalldammung der Aul3enbauteile sowie Einbau von schallgedammten LUf-
tungseinrichtungen in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen). Durch diese
Malnahmen kann sichergestellt werden, dass als Mindestqualitat in den Aufent-
haltsraumen der schutzwirdigen Nutzungen vertragliche Innenpegel erreicht
werden.

Als Obergrenze der ohne Schallschutzmallnahmen noch zumutbaren Ge-
rauscheinwirkungen werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von
59 dB(A) am Tag bzw. 49 dB(A) in der Nacht herangezogen. Bei Gerauschein-
wirkungen Uber den Orientierungswerten, jedoch unterhalb der Immissionsgrenz-
werte genugt der Ubliche Baustandard fur eine ausreichende Schallddmmung.

Als malRgebende Normenfassung wurde die DIN 4109 in den Fassung vom Ja-
nuar 2018 herangezogen, da diese — obgleich sie baurechtlich in Rheinland-Pfalz
noch nicht eingefiihrt ist — als sachverstandige Konkretisierung des Stands der
Technik anzusehen ist.

Es wird daher eine Schallddmmung der Auldenbauteile von Aufenthaltsraumen
entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Teil
1: Mindestanforderung (DIN 4109-1: 2018-01) festgesetzt. Da in der Nacht eine
deutlich gréBere Flache von Uberschreitungen des Immissionsgrenzwerts von 49
dB(A) betroffen ist, wurde im Schallgutachten diese Flache zur Abgrenzung der
Erforderlichkeit von MalRinahmen herangezogen. Somit ergibt sich flr Flachen mit
bis zu ca. 25 m Abstand von der Friedelsheimer Stralle bzw. der Bahnlinie der
Larmpegelbereich IV. Die Flachen im Abstand von bis zu ca. 50 m ergibt sich der
Larmpegelbereich Il und fur alle Ubrigen Flachen der Larmpegelbereich Il. Die
genaue Grenzziehung kann der Planzeichnung zum Bebauungsplan enthommen
werden.

Um in der Nacht die Fenster der zum Schlafen genutzten Raume geschlossen
halten zu kdnnen, wird erganzend festgesetzt, dass an den Fassadenabschnitten
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8.5.3.

mit Schallschutzanforderungen gegen den Auf3enlarm Fensterkonstruktionen mit
integrierten Beluftungseinrichtungen vorzusehen sind.

Um uberhohte Anforderungen an den Schallschutz zu vermeiden wird festge-
setzt, dass Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden
konnen, wenn im Baugenehmigungsverfahren oder im Freistellungsverfahren
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenuber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen — geringere
Schallddmm-Male ausreichend sind.

Zunahme des StraBenverkehrslarms durch das Plangebiet

Durch die Umsetzung der Planung ist von einer Zunahme des Strallenverkehrs
und damit auch der verkehrsbedingten Immissionen in den umgebenden Stralien
auszugehen. Daher wurden im Schallgutachten auch die planungsbedingten Ver-
anderungen der Verkehrslarmimmissionen untersucht.

Durch den zusatzlichen Verkehr sind etwa folgende Zunahmen auf den einzelnen
Abschnitten moglich:

e L 525 (Richtung Stadtkern): von ca. 4.640 auf ca. 4.810 Kfz/24h (Zunahme um
ca. 4 %),

e L 525 (Richtung Friedelsheim): von ca. 3.310 auf ca. 3.700 Kfz/24h (Zunahme
um ca. 12 %),

e Romerweg: von ca. 1.410 auf ca. 1.580 Kfz/24h (Zunahme um ca. 12 %).

o Weiterhin ist zu erwarten, dass die Verkehrsbelastung der Stralte ,Im H6hn-
hausen®, die derzeit den Verkehrs der Anlieger aufnimmt und in deren Verlan-
gerung die ErschlieBungsstrale durch das Plangebiet verlauft, durch den Ver-
kehr des Plangebiets eine Zunahme erfahrt. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die derzeitige Verkehrsbelastung mit abnehmender Entfernung zur
L 516 hin von Ost nach West zunimmt. Fur die nachfolgenden Untersuchun-
gen wird ein reprasentativer Querschnitt etwa in Héhe der Wohngebaude Im
Héhnhausen 43/46 betrachtet. Ostlich dieses Querschnitts liegen ca. 14
Wohneinheiten. Im Schallgutachten wird eine Querschnittsbelastung von ca.
90 Kfz/24 abgeschatzt. Wie hoch die Zunahme durch das Plangebiet ausfallen
wird, konnte die Zunahme der Verkehrsbelastung nur abgeschatzt werden. Es
wurde von einem Anstieg des Verkehrsbelastung des Querschnitts von 90 auf
260 Kfz/24h (Zunahme um ca. 190 %) ausgegangen.

Zum Nachweis der Pegelzunahme wurden an 2 durch die Verkehrszunahme be-
sonders betroffenen Querschnitten schalltechnische Berechnungen durchge-
fuhrt. Am Querschnitt an der L 525 6stlich der vorgesehenen Einmindung zum
Plangebiet, Uber den voraussichtlich der Groliteil des durch das Plangebiet er-
zeugten Verkehrs verlaufen wird, steigt der Beurteilungspegel durch die Ver-
kehrszunahme und durch die Reflexionen der vorgesehenen Bebauung um ca.
0,6 dB(A). Damit liegt keine erhebliche Zunahme im Sinne der Verkehrslarm-
schutzverordnung vor. Ein Anspruch auf Schallschutz dem Grund nach entsteht
nicht.
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8.6.

8.6.1.

Am Querschnitt ,Im Héhnhausen® nimmt der Beurteilungspegel unter den ge-
troffenen Annahmen um 4,6 dB(A) zu. Damit liegt eine erhebliche Zunahme vor.
Die Beurteilungspegel, die sich mit dem Verkehr des Plangebiets ergeben, errei-
chen jedoch nicht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, sondern unter-
schreiten diese um mindestens 5 dB(A).

Eine Pegelzunahme von 5 dB(A) bedeutet jedoch eine Verdreifachung der Ver-
kehrsbelastung, im vorliegen-den Fall also ein Anstieg von 260 Kfz/24h (incl.
Plangebiet) auf ca. 780 Kfz/24h (davon 610 Kfz/24h erzeugt durch das vorhan-
dene Baugebiet). Auf Grund der vorhandenen Baustruktur ist nicht davon auszu-
gehen, dass diese Verkehrsmenge auf der Stral’e ,Im Hohnhausen® erreicht
wird. Aulderdem betrige die Verkehrszunahme von 610 um 170 Kfz/24h durch
das Plangebiet auf insgesamt 780 Kfz/24h nur noch ca. 28 % Da die Verkehrs-
zunahme auf den Hauptverkehrsstra3en nirgendwo 60 % erreicht, ist sicherge-
stellt, dass die Zunahme der Gerauscheinwirkungen entlang vorhandener Stra-
Ren deutlich geringer als 2,1 dB(A) betragt. Damit liegt an vorhandenen schutz-
wurdigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets keine erhebliche Zu-
nahme vor, aus der sich ein Anspruch auf Schutz vor dem zunehmenden Ver-
kehrslarm ableiten liel3e.

Grunordnung

Gemaly § 1a Baugesetzbuch sind im Rahmen der Abwagung die Vermeidung
und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehen-
den Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen.

MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich der Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft

Das Plangebiet umfasst hauptsachlich intensiv als Weinberg genutzte Flachen.
Gliedernde Landschaftselemente sind auf der Flache praktisch nicht vorhanden.
Der Schwabenbach sowie der Graben im Plangebiet zeigen sich als naturferne
Gewasser mit tief eingeschnittenem v-formigem oder trapezformigem Profil. Die
Gewasser sind nur punktuell in sehr geringem Mal3e durch Gehdlze begleitet, so
dass sie in der Landschaft praktisch nicht in Erscheinung treten. Lediglich entlang
des Schwabenbachs befinden sich wenige einzeln stehende Straucher, die kaum
landschaftspragend wirken. Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache und der
naturfernen Ausgestaltung der Gewasser weist das Plangebiet keine besondere
Lebensraumfunktion fur wild lebende Pflanzen und Tiere auf. Dennoch ist nach
Aussage des Artenschutzgutachters das Vorkommen von artenschutzrechtlich
geschutzten Vogel- Amphibien- und Reptilienarten im Plangebiet nicht auszu-
schlie®en. In Bezug auf die Belange des Artenschutzes wird auf die Darstellung
im Umweltbericht verwiesen.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich die in Kapitel 9.1 des Umwelt-
berichts aufgeflhrten Veranderungen der Flachennutzungen. Auswirkungen auf
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Natur und Landschaft sind dabei insbesondere durch die zulassig werdende Fla-
chenversiegelung (ca. 2,68 ha) und aufgrund der Veranderung des Landschafts-
bilds zu erwarten.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Mallnhahmen zur Begrenzung
der Versiegelung und zur Begruinung vorgesehen.

Zur Einbindung des Baugebiets in die Landschaft ist zum 6stlichen Plangebiets-
rand in Richtung Bahnlinie eine mindestens 5 m breite offentliche Grunflache
festgesetzt. Diese offentliche Grinflache ist auerhalb der zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers vorgesehenen Flachen zu mindestens 1/3 mit heimischen
Geholzen anzulegen. Die Pflanzung von Gehdlzen, die gemal® Angaben des
Dienstleistungszentrums Landlicher Raum, Neustadt, als Wirtspflanzen von Reb-
schadlingen in hohem Male in Betracht kommen (SufRkirsche, Sauerkirsche,
Brombeere, schwarzer Holunder, Kirschlorbeer, Steinweichsel, Traubenkirsche),
wird zum Schutz der angrenzenden Rebfluren nicht zugelassen.

Als Unterwuchs ist eine extensive Wiesenflache mit einem Anteil krautiger Pflan-
zen von mindestens 20 % einzusaen. Innerhalb dieser offentlichen Grinflache
wird auch das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser in Mulden gesam-
melt und zumindest teilweise versickert, bevor die verbleibenden Wassermengen
gedrosselt in den Schwabenbach abgeleitet werden. Ein vollstandiges Versickern
des anfallenden Niederschlagswassers ist im Plangebiet aufgrund der naturli-
chen Bodenverhaltnisse nicht mdglich. Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache ist
daruber hinaus die Errichtung eines Kinderspielplatzes vorgesehen.

Den Ufern des Schwabenbachs wird ein jeweils 10 m breiter Randstreifen zuge-
ordnet. Innerhalb des nérdlichen Randstreifens wird der als Grasweg herzustel-
lende Pflegeweg untergebracht, der zur Pflege und Unterhaltung des Gewassers
erforderlich ist. Die Gewasserrandstreifen entlang des Schwabenbachs werden
als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden Natur und Land-
schaft festgesetzt. Diese Flache soll — soweit sie nicht fur den Pflegeweg bendtigt
wird - fUr die Entwicklung einer naturnahen Gestaltung des Schwabenbachs z. B.
durch Béschungsabflachung, Bachbettverbreiterung sowie Stromungslenker zur
Initiierung eines maandrierenden Verlaufs zur Verfigung stehen und dabei zu 1/3
mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Auch hier
werden potenzielle Wirtspflanzen von Rebschadlingen ausgeschlossen.

Der nordlich des Schwabenbachs vorhandene Graben wird in seiner heutigen
Form als naturferner tief eingeschnittener Graben mit v-formigem Profil nicht er-
halten. Die Flache des Grabens wird im Zuge der Planung in die 6ffentliche Grin-
flache bzw. in die Mulden zur Regenwasserruckhaltung einbezogen.

Die Funktion fur die Siedlungsentwasserung und als artenschutzrechtlich bedeut-
sames Biotop wird durch die Mulden zur Regenwasserruckhaltung im Plangebiet
weiterhin erfullt.

Durch die Beschrankung der GRZ auf 0,35 mit einer zulassigen Uberschreitung
durch Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, auf bis zu 0,45 wird die maximal zulas-
sige Versiegelung im Plangebiet begrenzt. Um die Herstellung von
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Dachbegrinung von Garagen und Nebengebauden zu férdern und zu unterstut-
zen wird festgesetzt, dass die Dachflachen von begrinten Garagen und Neben-
anlagen mit einer Substratstarke von mindestens 8 cm nur zu 50% auf die GRZ
anzurechnen ist. Mit einer Dachflachenbegriinung kdnnen insbesondere die ne-
gativen Auswirkungen einer Versiegelung auf den Wasserhaushalt und das Ar-
ten- und Biotoppotential vermindert werden. Im Ubrigen wird eine Dachflachen-
begrinung bei Garagen empfohlen.

Um eine weitergehende Durchgrinung der privaten Grundstlicksflachen sicher-
zustellen wird festgesetzt, dass je 100 m? der nicht Gberbaubaren Grundstlicks-
flache mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder regionstypi-
scher Obst-Hochstamm zu pflanzen ist.

Zur Verminderung der Versieglung auf den Baugrundstiucken wird weiterhin emp-
fohlen, dass auf die Anlegung von Steingarten verzichtet werden soll.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Gemal der im Umweltbericht dargelegten Gegenuberstellung der durch die Pla-
nung ausgelosten Eingriffe in Natur und Landschaft mit den zur Verminderung
und zum Ausgleich vorgesehenen MalRnahmen im Geltungsbereich 1 des Plan-
gebiets verbleibt ein Defizit in der GréRenordnung von 17.720 m2. Da ein Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs nicht moglich ist,
sollen weitere MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
als externe AusgleichsmalRnahmen durchgefuihrt werden. Diese werden als Teil-
bereiche 2, 3 und 4 in den Bebauungsplan einbezogen:

Teilbereich 2:

Mit dem Gewasserzweckverband Eckbach-lsenach wurde eine Vereinbarung ge-
troffen, dass die Okologischen Aufwertungsmalnahmen bei der Erweiterung des
Ostlich des Plangebiets am Schwabenbach gelegenen Rickhaltebecken Osthof
als AusgleichsmalRnahmen fir den Bebauungsplan ,Am Schwabenbach® zur
Verfligung stehen.

Gemal der vorliegenden Planung des Gewasserzweckverband Isenach-Eck-
bach werden im Rahmen einer groleren MalRnahme zum Hochwasserschutz
und zur Initialisierung einer naturnahen Gewasserentwicklung am Schwaben-
bach im Bereich des bestehenden Ruckhaltebeckens (RHB) Osthof auf einer Fla-
che von 22.874 m? landschaftspflegerische MalRnahmen zur naturnahmen Ge-
staltung des Schwabenbachs vorgenommen sowie das bestehende Ruckhalte-
becken vergréfliert. Neben der MalRnahme am RHB Osthof umfasst die Gesamt-
konzeption weitere MalRnahmen bei Gonnheim und Fu3gonheim.

Im Bereich des RHB Osthof ist eine Erweiterung des bestehenden Ruckhaltebe-
ckens vorgesehen. Durch Abgrabungen wird hier ein Gesamtvolumen von rd.
27.000 m?® erreicht. Die abgegrabenen Retentionsflachen werden teilweise von
Boschungen und der Erweiterung des Dammbauwerks mit Boschungsneigungen
von 1:2,5 und flacher eingegrenzt. Die Abgrabungstiefe orientiert sich am beste-
henden RHB und betragt maximal ca. 2,5 m

Das bereits bestehende RHB dient kiinftig als Gewasserkorridor fiur den Schwa-
benbach. Durch Anlegen eines Initialgerinnes wird eine eigendynamische
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Entwicklung des Gewassers ermdglicht. Der Gewasserkorridor als Gewasserent-
wicklungsraum wird durch eine Verwallung vom Retentionsraum abgegrenzt.
Uber eine in die Verwallung integrierte Uberlaufschwelle wird bei gréReren Hoch-
wasserereignissen die Retentionsflachen geflllt. Bei abfallender Hochwasser-
welle erfolgt eine Entleerung des Retentionsraums Uber eine Entlastungsanlage
in der Verwallung. Diese ist gewasserseitig mit einer Ruckstauklappe versehen,
um eine frihzeitige Fullung des Rickhalteraums zu vermeiden.

Verbunden mit dem Hochwasserschutz und der Neuschaffung eines Mittelwas-
sergerinnes des Schwabenbaches wird die gesamte Aue aus 6kologischer Sicht
aufgewertet.

Im Gewasserentwicklungsraum (nordlicher Teil der MaRnahmenflache) soll die
Beschattung des Gewassers gleich nach Bauende gefordert werden. Auf ca.
10% der Flache werden daher Gehdlze und Straucher angepflanzt. Die Pflan-
zung von Geholzen, die gemaly Angaben des Dienstleistungszentrums Landli-
cher Raum, Neustadt, als Wirtspflanzen von Rebschadlingen in hohem Male in
Betracht kommen (SuRkirsche, Sauerkirsche, Brombeere, schwarzer Holunder,
Kirschlorbeer, Steinweichsel, Traubenkirsche), wird zum Schutz der angrenzen-
den Rebfluren nicht zugelassen.

Auf den Ubrigen Flachen sollen sich die gewlinschten Biotope grof3teils durch
natlrliche Sukzession einstellen: Auf 10% der Flache soll parallel zum Schwa-
benbach Gehodlzaufwuchs zugelassen werden, auf 50% ist die Entwicklung von
Feuchtbiotopen (Rohrichten, Seggen, Hochstaudenfluren, Nass- und Feuchtwie-
sen) zu erwarten. Das Initialgerinne nimmt ca. 30% der Flache ein. Die Gehodlze
im Bereich des bestehenden RHB, insbesondere eine dkologisch wertvolle alte
Kopfweide, werden dabei soweit moglich erhalten.

Im Bereich der Retentionsflache soll ebenfalls auf die Entwicklung einer auenty-
pischen Vegetation hin gewirkt werden. Infolge der Abgrabungen werden die Er-
weiterungsflachen des RHB naher an das Grundwasser angeschlossen. Die
MaRnahmen fuhren insgesamt zu einer Reaktivierung der Aue. Es ist eine Ent-
wicklung von wechselfeuchten, ruderalen Biotopen zu erwarten. Kleinraumig ist
auch die Entwicklung von Roéhrichten und Seggenriedern denkbar.

Im Bereich der Erweiterungsflache (sudlicher Teil der Malinahmenflache sollen
gleich nach Bauende auf ca. 10% der Flache Baume und Straucher gepflanzt
werden. Die ubrigen Flachen werden teilweise der naturlichen Sukzession Uber-
lassen: Auf 20% der Flache soll Gehdlzaufwuchs zugelassen werden. In 20% der
Flachen ist die Entwicklung von Feuchtbiotopen (Rdhrichte, Seggen, Hochstau-
denfluren, Nass- und Feuchtwiesen) mdglich. Die Ubrigen 50% der Flache wer-
den als Extensivwiesen angelegt.

Die Verwallungen und die Uberlaufe missen aufgrund der Standfestigkeit frei
von Gehdlzaufwuchs verbleiben. Als Begriinung wird deshalb eine Ansaat von
krauterreichen Samenmischungen vorgesehen.
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Externe Ausgleichsflache — Bestand (Quelle: Planung des Gewasserzweckverband Eckbach-I-
senach, Hochwasserschutz am Schwabenbach; Entwurf der Genehmigungsplanung; Stand Ok-
tober 2010)

Legende

Externe Ausgleichsflache — Bestand (Quelle: Planung des Gewasserzweckverband Eckbach-I-
senach, Hochwasserschutz am Schwabenbach; Entwurf der Genehmigungsplanung ; Stand Ok-
tober 2010)

Verbunden mit dem Hochwasserschutz und der Neuschaffung eines Mittelwas-
sergerinnes des Schwabenbaches wird die MalRnahmenflache aus 6kologischer
Sicht aufgewertet. Es wird sich eine artenreiche Flora und Fauna einstellen. Der
Schwabenbach selbst wird sich durch die Renaturierungsmalnahme zu einem
naturnahen eigendynamischen Gewasser entwickeln.

Da sich sowohl das bereits bestehende Ruckhaltebecken Osthof als auch ein Teil
der fUr die Erweiterung vorgesehenen, sudlich angrenzenden Flachen bereits
heute als Okologisch hochwertige Geholz- und Roéhrichtflachen darstellen, ist
durch die Malnahmen des Gewasserzweckverbandes eine nennenswerte 6ko-
logisch Aufwertung lediglich auf einer Teilflache von ca. 10.000 m? zu verzeich-
nen. Dieser Flachenanteil zeigt sich heute als intensiv genutzte Fettwiese sowie
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als Feldwege. Zur planungsrechtlichen Sicherung des 6kologischen Ausgleichs
wird die MalRnahmenflache des Gewasserzweckverbands im Bereich des RHB
Osthof als Geltungsbereich 2 in das Plangebiet des Bebauungsplans einbezogen
und die vorgesehenen Aufwertungsmaflnahmen als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan Ubernommen.

Teilbereiche 3 und 4:

Trotz der externen Ausgleichsmafnahme im Teilbereich 2 verbleibt ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 7.720 m2.

Seitens der Stadt Wachenheim wurden daher zwei Obstbaumstlcke Ostlich der
B 271 ndrdlich des Schwabenbachs erworben, um sie als Flachen fur Ausgleichs-
maflnahmen einzubringen. Die Nutzung erfolgt zurzeit klassisch durch einen
Obsthof und sind mit insgesamt 3 Obstbaumzeilen bestanden. Im Unterwuchs
besteht ein artenarmer Gras-Kraut-Bewuchs. Die Flachen sollen extensiviert und
naturnah entwickelt werden. Die beiden Grundstucke sind 572 m? (Plan-Nr. 4520)
bzw. 1.397 m? (Plan-Nr. 4536), also insgesamt 1.969 m? grol3.

Die auf den beiden Flurstiicken stehenden Obstbaumzeilen werden ausgelichtet,
so dass ein Abstand zwischen den Obstbaumen einer Zeile von 6 m bis 10 m
entsteht. Damit soll eine artgerechte Auspragung der Baume ermaoglicht werden.
Im Unterwuchs ist zudem eine extensive Wiesenflache in Form einer mehrjahri-
gen Bluhwiese, die mit autochthonem Saatgut flr Feldraine und Sdume aus dem
Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ angesat wird, an-
zulegen.

Abwagung uber den Eingriffsausgleich

Mit den externen Ausgleichsmalinahmen stehen der zusatzlichen Versiegelung
von 26.770 m? insgesamt 21.820 m? gegenuber, die gegenuber ihrem heutigen
Zustand aufgewertet werden:

e 9.300 m? offentliche Grunflache in Form extensiver Wiesenflache (auf 2/3 der
Flache) bzw. von Feldgehdlzen (auf 1/3 der Flache) auf bislang intensiv ge-
nutzten Rebflachen im Teilbereich 1 des Bebauungsplans.

e 550 m? zusatzlicher Gewasserrandbereich entlang des Schwabenbachs

e auf 10.000 m? strukturreiche Aufwertung eines Regenruckhaltebeckens im
Teilbereich 2 des Bebauungsplans im Teilbereich 2 des Bebauungsplans

e auf (gerundet) 1.970 m? Umwandlung intensivgenutzter Obstplantagen in
Streuobstbestande mit Bluhwiesen-Unterwuchs in den Teilbereichen 3 und 4
des Bebauungsplans

Damit verbleibt bei einer Bilanzierung mit einem flachenaquivalenten Aus-
gleichsansatz ein rechnerisches Ausgleichsflachendefizit. Die rein flachenma-
Rige Bilanz bericksichtigt jedoch nicht die unterschiedliche Wertigkeit der Fla-
chen sowie die Vernetzungsfunktion, die insbesondere durch die Mallnahmen in
den Teilbereichen 2 — 4 inmitten einer ansonsten weitgehend ausgeraumten Ag-
rarflur erzielt werden kdnnen. Eine verstarkt biotopwertorientierte Bilanzierung,
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8.7.

8.8.

wie sie in anderen Bundeslandern — so in Baden-Wurttemberg und in Hessen -
vorgenommen wird, wirde einen weitgehenden Eingriffsausgleich ergeben.

Um das rechnerische Ausgleichsflachendefizit decken zu kdnnen, mussten von
der Stadt Wachenheim weiteren Flachen oder Mallihahmen zum Ausgleich zur
Verfugung gestellt werden. Entsprechend geeignete Flachen oder MalRhahmen
konnten jedoch trotz entsprechender Bemuhungen seitens der Verwaltung nicht
gefunden werden.

Ein Verzicht auf die Bauflache bzw. eine grundlegende Reduzierung des geplan-
ten Wohngebiets ist jedoch angesichts der erheblichen Baulandnachfrage bzw.
des dringenden Wohnbaulandbedarfs in Wachenheim nicht vertretbar. Im Rah-
men der Abwagung der Belangen wird daher den Belangen der Deckung der
Wohnbaulandnachfrage — auch in Hinblick auf den regionalplanerischen Auftrag
der Stadt Wachenheim als ,Siedlungsschwerpunkt Wohnen“ — ein héheres Ge-
wicht als den Belangen des Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft bei-
gemessen. Das rechnerisch verbleibende Ausgleichsflachendefizit wird daher
hingenommen.

Zuordnung der Ausgleichsflachen und -maBnahmen zu den Eingriffsfla-
chen

Die Ausgleichsflachen und -mal3nahmen im Teilbereich 1 des Bebauungsplans,
aber auch in den Teilbereichen 2, 3 und 4 werden uber eine Zuordnungsfestset-
zung den Bauflachen zugeordnet. Damit wird eine Rechtsgrundlage flur eine Ab-
rechnung der extern erbrachten Ausgleichsmallnahmen gemall § 135 a-c
BauGB geschaffen.

Versorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telefon, Gas und Wasser erfolgt
durch Anschlisse an die bestehenden Ortsnetze Uber die Strallen Im Héhnhau-
sen, Neuburger Stral3e und Friedelsheimer Stral3e.

Entwasserung

Die Schmutzwasserableitung erfolgt durch einen Anschluss an die in der Orts-
lage vorhandene Kanalisation mit anschlieliender Weiterleitung in die Klaran-
lage. Wie bereits in Kapitel 6.2 dargestellt ist hierbei aufgrund der Hohenverhalt-
nisse im Plangebiet mindestens ein Pumpwerk zu errichten.

Zur Prifung des im Plangebiet anstehenden Bodens auf seine Eigenschaften als
Baugrund sowie auf die Versickerungsfahigkeit bzw. Ruckhaltevolumen wurde
durch das Buro IBES Baugrundinstitut, Neustadt ein Kanal- und Stralenbautech-
nisches Baugrundgutachten (Stand 17.07.2013) erstellt. Gemal der Aussage
des Bodengutachtens ist die Versickerung von Niederschlagswasser aufgrund
der bestehenden Untergrundverhaltnisse nicht moglich. Das im Plangebiet anfal-
lende Niederschlagswasser soll daher zunachst durch Regenwasserkanale ge-
sammelt, in Rickhaltemulden innerhalb der Grunflachen im Plangebiet zurlck-
gehalten und anschlieBend gedrosselt auf den vor Beginn der Planung
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bestehenden Regenwasserzulauf der Plangebietsflache dem Schwabenbach zu-
geleitet werden.

Der derzeit funktionslose Graben nordlich des Schwabenbachs wird in diesem
Zusammenhang als Gewasser aufgeldst und funktional in die Flache der Rlck-
haltemulden mit einbezogen.

Der im Bereich eines Wirtschaftsweges verlaufende Regenwasserkanal vom be-
stehenden Siedlungsrand zur Bahn (DN 400), ist grundsatzlich zu erhalten. Er
wird jedoch im Zuge der ErschlieBungsarbeiten in die kunftige ErschlieRungs-
stralRe verlegt. Der weitere Verlauf zwischen ErschlieRungsstralle und Bahn wird
durch einen offentlichen Weg gesichert.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die beabsichtigte Uberplanung der Flache sind die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung gemal § 1 a Abs. 5 BauGB abwagungsbe-
achtlich. Diese Belange sind folglich bei der planerischen Abwagung entspre-
chend dem ihnen zukommenden Gewicht zu berucksichtigen.

In Hinblick auf die lokale Bedeutung des Areals fur das Siedlungsklima ist rele-
vant, dass es sich bei der Flache um ein weitgehend als Rebland genutztes Areal
handelt, das als Kaltluftentstehungsflache wirkt. Durch die Kaltluftproduktion be-
sitzt es eine Funktion als klimatische Ausgleichsraum und kann bei klimatisch
problematischen Wetterlagen positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima ha-
ben. Aufgrund der nach Osten zur Bahnlinie abfallenden Neigung des Gelandes
kommt ein Kaltluftaustausch mit der angrenzenden Wohnbebauung in dieser
Richtung allerdings nur in geringem Umfang zustande. Innerhalb der lokalen
Windsysteme am Haardtrand spielt das Plangebiet aufgrund seiner Lage an dem
Haardtrand abgewandten Siedlungsrand keine Rolle.

Bezuglich der allgemeinen bzw. Ubergeordneten Anforderungen an den Klima-
schutz hat die Verbandsgemeinde Wachenheim ein integriertes Klimaschutzkon-
zept sowie ein Teilkonzept ,Integrierte Warmenutzung® in Kommunen aufgestellt
(EnergyEffizienz GmbH/Institut Wohnen und Umwelt GmbH, 22.07.2019). Ge-
genstand des Klimaschutzkonzepts ist unter anderem die Ermittlung der derzei-
tigen Klimawirkung der Verbandsgemeinde, die ldentifikation der Potenziale
durch Energieeinsparung, Effizienzsteigerung und Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die Entwicklung geeigneter Mal3nahmen zur Realisierung der Poten-
ziale. Ein weiterer entscheidender Aspekt ist die Schaffung von Strukturen fir
einen verstetigten Umsetzungsprozess. Auf Basis der Bilanzierung und der Po-
tenzialanalyse wurden zur Realisierung der Einsparpotenziale 28 MalRnahmen
fur das integrierte Klimaschutzkonzept und das Teilkonzept integrierte Warme-
nutzung entwickelt, welche in funf Handlungsfelder eingeteilt sind.

Fir die vorliegende Planung relevant sind insbesondere folgende MalRnahmen:
¢ Neubaugebiet als Plusenergiegebiet mit Energiekonzept

»In der Entwurfsphase von Bebauungsplénen sollten verstérkt die Belange des
Klima- und Umweltschutzes bertiicksichtigt werden. Ergdnzend kénnen Ener-
giekonzepte in Auftrag gegeben werden, die die Bebauungsplanung
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unterstiitzen. Im Rahmen dieser MalRnahme sollten energetische Standards
fr Neubauten festgesetzt werden, insbesondere eine effiziente Bauweise
(z.B. Effizienzhaus KfW-40 Plus oder Passivhaus) und die Nutzung erneuer-
barer Energien (z.B. Photovoltaikanlage, Wérmepumpen, Batteriespeicher).
Dies kann zum Teil im Bebauungsplan selbst und zum Teil ergdnzend (liber
stédtebauliche Vertrage realisiert werden. Voraussetzung hierftir ist, dass sich
das Bauland in kommunalem Eigentum befindet bzw. angekauft wird.” (inte-
griertes Klimaschutzkonzept, S. 94)

Das Baugesetzbuch gestattet die Festsetzung von bestimmten bauliche und
sonstigen technischen Mallnahmen flr die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung. Von dieser Moglichkeit wurde nicht Gebrauch gemacht, da
die Festsetzung ,bestimmter baulicher und sonstiger technischer Mal3nah-
men*“ ein ausgearbeitetes Energiekonzept fur den Siedlungsbereich verlangen
wurde. Ein solches liegt jedoch — insbesondere aufgrund des schon mehrere
Jahre zuruckliegenden Beginns der Planung — nicht vor. Eine Festsetzung be-
stimmter Zielvorgaben wie etwa Effizienzhaus KfW-40 Plus oder Passivhaus
gestattet das Baugesetzbuch nicht. Dies kann jedoch beim Verkauf der Grund-
stlicke vorgegeben werden, die der Gemeinde im Rahmen der Umlegung als
Baugrundsticke zufallen werden.

Ungeachtet dessen ist die Nutzung erneuerbarer Energien oder der Kraft-
Warme-Kopplung (z.B. Solarenergie oder Blockheizkraftwerk) auch ohne ge-
sonderte Festsetzung im Bebauungsplan grundsatzlich planungsrechtlich zu-
lassig. Im Bebauungsplan ist daflir Sorge getragen, dass die getroffenen Fest-
setzungen der Nutzung erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopp-
lung nicht entgegen stehen.

e ,Beschrankung versiegelter Flachen und Foérderung von Grunflachen®

,Durch nachtrégliche bauliche Verdichtung steigt der Anteil an versiegelten
Flachen in Kommunen. Griinflaichen besitzen jedoch wichtige Funktionen in
Stadten. Dach- und Fassadenbegriinungen fiihren zur Reduktion von ,Wér-
meinseln® in dicht besiedelten Gebieten. Solche Griinflichen verbessern das
Ortsklima und tragen zudem zur Stadtékologie bei. Sie nehmen Wasser auf,
geben dieses als Feuchtigkeit in die umgebende Luft ab und kénnen Staub
aus der Luft binden. An Geb&auden wirken sie zudem wérme- und schalldam-
mend und kénnen als Erholungsraum dienen. Eine Dachbegriinung wirkt sich
durch den Riickhalt von Regenwasser zudem positiv auf den Wasserhaushalt
aus. Ziel sollte es also sein, den Anteil versiegelter Fldchen zu begrenzen.*
(integriertes Klimaschutzkonzept, S. 95)

Im Bebauungsplan ist als Mal} der baulichen Nutzung eine maximal zulassige
GRZ von 0,35 festgesetzt. Die festgesetzte GRZ darf durch Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-
diglich unterbaut wird, bis auf maximal 0,45 Uberschritten werden. Durch diese
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Beschrankung der GRZ und der zulassigen Uberschreitung der GRZ wird die
zulassige Versiegelung im Plangebiet wirkungsvoll begrenzt. Durch die Be-
grenzung der Versiegelung ergibt sich im Umkehrschluss eine Forderung von
Granflachen in Form privater Gartenflachen.

¢ ,Nutzung von Geothermie/Warmepumpen®

»In der VG Wachenheim tragen Wérmepumpen zurzeit nur einen sehr gerin-
gen Anteil zur Warmebereitstellung bei. Besonders fiir Neubauten und Gebau-
den, in denen Heizsystemen mit niedriger Vorlauftemperatur installiert sind, ist
der Einsatz von Wéarmepumpen interessant und wird dort mittlerweile breit ein-
gesetzt. Durch die Bereitstellung von Informationen und Beratungsangeboten
sollten Bauherren gezielt auf die Nutzung von Wéarmepumpen hingewiesen
werden. Besonders bei der Planung und Erstellung von Neubaugebieten sollte
auf ein entsprechendes Beratungsangebot geachtet und ggf. eine gezielte An-
sprache der Bauherren durchgefiihrt werden. AuBerdem kénnten Informatio-
nen zur Nutzung von Geothermie und Warmepumpen in die Mallnhahme der
Férderberatung (...) integriert werden.

In Bezug auf Tiefengeothermie ist zu priifen, inwiefern ein Standort in der VG
Wachenheim infrage kommen wiirde. Dabei sollte ggf. auf Erfahrungen durch
den Bau und Betrieb des Geothermiekraftwerks Landau zurtickgegriffen wer-
den. Die Problematik bei der ErschlieBung von Tiefengeothermie besteht da-
rin, dass erst durch Probebohrungen ein genaues Potenzial ermittelt werden
kann.“ (integriertes Klimaschutzkonzept, S.100).

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzung zur Nutzung von Warmepumpen.
Ungeachtet dessen ist die Verwendung von Warmepumpen auch ohne geson-
derte Festsetzung im Bebauungsplan grundsatzlich planungsrechtlich zulas-
sig.

Bezlglich der Tiefengeothermie ist eine Nutzung nur durch Anlagen maglich,
die aufgrund ihres Flachenbedarfs nur auRerhalb des Bebauungsplangebiets
zu realisieren waren.

e Verkehrsvermeidung

»Ein bedeutender Faktor zur Vermeidung von Emissionen lasst sich durch die
Vermeidung von Verkehr erzielen” (integriertes Klimaschutzkonzept, S.108).

Das geplante Baugebiet schlie3t unmittelbar an den bestehenden Siedlungs-
bereich an und bietet kurze Wege zu den Schulen, dem Stadtzentrum und zum
Bahnhof. Damit sind die grundlegenden Rahmenbedingungen fur eine ver-
kehrsmindernde Siedlungsstruktur gegeben.

9. Bodenordnung

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum mehrerer privater Eigentimer. Da die
bestehenden Grundstlickszuschnitte einer Verwirklichung der Planung nicht di-
rekt zulassen, sind bodenordnende MalRnahmen im Sinne des BauGB notwen-
dig.
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10.

10.1.

Umweltbericht

Im Bauleitplanverfahren ist eine Umweltprufung erforderlich. § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB definiert die Umweltprifung als Verfahrensabschnitt, in dem die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB dargestellt und
ermittelt, sowie in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Wachenheim ist im glltigen Regionalplan Rheinpfalz aus dem Jahr
2004 als Grundzentrum mit der Funktion Siedlungsentwicklung Wohnen ausge-
wiesen. Um dieser Funktion gerecht zu werden und die bestehende Bauland-
nachfrage zu befriedigen, mochte die Stadt Wachenheim die an das bestehende
Baugebiet ,Neustlick” anschlielende Flache ebenfalls als Bauland ausweisen
und erschlief3en. Ziel der Planung ist es, Bauplatze fur Ein- und Zweifamilienhau-
ser in Form von Einzel- und Doppelhdusern zu schaffen.

Im Wesentlichen ergeben sich folgende Festsetzungen:
» Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer zulassigen Bebau-
ung in Form von Einzel- und Doppelhausern.

= Festsetzung einer reduzierten GRZ und einer reduzierten zulassigen Uber-
schreitung der GRZ zur Wahrung eines moglichst gro3en Freiraumanteils und
einer Begrenzung der baulichen Dichte auf den privaten Grundstucken .

» Festsetzung o6ffentlicher Grunflachen zum Ruickhalt und zur zeitverzogerten
Ableitung der auf den versiegelten Flachen im Plangebiet anfallenden Nie-
derschlage.
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Der Flachenbedarf der Planung lasst sich wie folgt bilanzieren:

Bestand im ., | Differenzin
m? Planung in m m?2
versiegelte Flachen
maximal  Uberbaubare  Grund-
stucksflache bei GRZ 0,35 + Uber- ) 19.170
schreitung auf maximal 0,45 flr '
Nebenanlagen
Verkehrsflache versiegelt 1.500 10.000
Wirtschaftswege /FuRwege teil-
) 900
versiegelt
Summe versiegelbare Flache 2.400 29.170 26.770
unversiegelte Flachen
unversiegelte Flachen privater
Baugrundstiicke bei GRZ 0,35 + i 23 430
Uberschreitung auf maximal 0,45 )
fur Nebenanlagen
Rebflachen 54.700 -
Saumvegetation Rebflachen 4.500 -
Offentliche Grinflache: extensive 9.300
Wiesenflache mit 1/3 Feldgeholz '
Offentliche Grinflache: Erweite-
rung Gewasserrandbereich am - 550
Schwabenbach
Offentliche Griinflache: Grasweg 1.400 600
Graben mit Béschung 350 350*
Ggwésser (Schwabenbach) mit 400 350
Bdschung
Summe unversiegelte Flache 61.350 34.580 -26.770
Plangebiet 63.750 63.750 -

* kunftig als Teil der 6ffentlichen Grunflache

10.2.In Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegte Ziele des Umweltschutzes
Bau- und Planungsrecht

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der
Landes- und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB.
Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet und dazu
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beigetragen werden, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturli-
chen Lebensgrundlagen zu schutzen. Bezogen auf den Bebauungsplan sind ins-
besondere folgende umweltbezogenen Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

o die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e der sachgerechte Umgang mit Abwassern, hier durch die Vorgabe einer Ver-
sickerung von Niederschlagswasser

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden

Naturschutz und Landespflege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert.

Hierzu benennt § 1 BNatSchG:

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden Absatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerations-
fahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgulter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erfor-
derlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahr-
dungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlielilich ihrer Lebensstat-
ten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten entgegen-
zuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen Eigenheiten
in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte Landschaftsteile sollen der natr-
lichen Dynamik Uberlassen bleiben.

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind insbe-
sondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgeflges im Hinblick auf die prdgenden bi-
ologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schut-
zen; Naturguter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneu-
ernde Naturguter durfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfigung stehen,

2. Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erflllen kdnnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht még-
lich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fiir nattrliche und
naturnahe Gewasser einschliellich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen; Hoch-
wasserschutz hat auch durch naturliche oder naturnahe MaRhahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fur einen ausgeglichenen Niederschlags-Abfluss-
haushalt ist auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau
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einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuer-
barer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und Le-
bensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfiir geeigneten Flachen Raum
und Zeit zu geben.

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes von
Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-,
Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachti-
gungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage ge-
eignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zu-
ganglich zu machen.

Grol¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor weiterer Zerschneidung
zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung un-
bebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur Grinflachen
vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aufienbereich. Ver-
kehrswege, Energieleitungen und ahnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet
und so geblindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruchnahme der Landschaft
sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden oder so gering wie mdglich gehalten
werden.

Freirdume im besiedelten und siedlungsnahen Bereich einschliellich ihrer Bestandteile, wie
Parkanlagen, grof3flachige Griinanlagen und Griinztige, Walder und Waldrander, Baume und Ge-
hoélzstrukturen, Fluss- und Bachlaufe mit ihren Uferzonen und Auenbereichen, stehende Gewas-
ser, Naturerfahrungsrdume sowie gartenbau- und landwirtschaftlich genutzte Flachen, sind zu
erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Male vorhanden sind, neu zu schaffen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu un-
terlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen)
oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn
und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffe-
nen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ruck-
sicht zu nehmen, insbesondere sind flr die landwirtschaftliche Nutzung beson-
ders geeignete Boden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es
ist vorrangig zu prifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MalRnahmen
zur Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen
oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften Auf-
wertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden
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kann, um moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

Artenschutzrecht

Zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen durch
den Menschen sind auf gemeinschaftsrechtlicher und nationaler Ebene umfang-
reiche Vorschriften erlassen worden. Europarechtlich ist der Artenschutz in den
Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Erhaltung der
naturlichen Lebensraume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen vom
21.05.1992 - FFH-Richtlinie - (ABI. EG Nr. L 206/7) sowie in den Artikeln 5 bis 7
und 9 der Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten vom 02.04.1979 - Vogelschutzrichtlinie - (ABl. EG Nr. L 103) veran-
kert.

Die Artenschutzprifung gemafn §§ 44 und 45 BNatSchG umfasst die Prifung der
Auswirkungen auf die besonders geschutzten Arten gemaly § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
die streng geschutzten Arten gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14. Sie ist eine eigenstandige
Prufung im Rahmen der naturschutzrechtlichen Zulassung eines Bauvorhabens.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 sind folgender-
malfden gefasst:

"Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu besché-
digen oder zu zerstéren."

Diese Verbote werden um den fur Eingriffsvorhaben und damit auch fur Stral’en-
bauprojekte relevanten Absatz 5 des § 44 erganzt:

"' Flr nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssige Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
MaRgabe von Satz 2 bis 5.

2 Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierar-
ten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3
gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit ver-
bundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild lebender Tiere auch gegen
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das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funk-
tion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

3 Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen fest-
gesetzt werden.

4 Fur Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gilt Satz 2 und 3 entsprechend.

5 Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zu-
griffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Entsprechend obigem Satz 5 gelten die artenschutzrechtlichen Verbote bei nach
§ 15 zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft sowie nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 nur
fur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrte Tier- und Pflanzenarten sowie
die heimischen europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.

Wasserrecht

Gemaly Landeswassergesetz Rheinland - Pfalz als Ausformung des Wasser-
haushaltsgesetzes des Bundes sollen natlrliche oder naturnahe Gewasser er-
halten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben.
Das naturliche Wasserruckhaltevermogen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 51 Abs.1 LWG, dass Nieder-
schlagswasser von Grundstlcken, die bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden soll, sofern dies mit vertret-
barem Aufwand und schadlos moglich ist.

Eine Umsetzung dieser Zielsetzung soll — soweit es die Boden- und Grundwas-
serverhaltnisse erlauben - durch eine Ruckhaltung des Niederschlagswassers
vor Ort erfolgen.

Natura 2000-Gebiet

Durch die Planung werden keine FFH- Gebiete oder europaischen Vogelschutz-
gebiete beruhrt.

10.3. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB ergibt die Bestandaufnahme die folgenden Ergebnisse:

Natur und Landschaft

Das Plangebiet zeigt sich heute tGberwiegend als intensiv genutzte Rebflache na-
hezu ohne Feldgehdlze oder gliedernde Strukturelemente. Lediglich entlang des
Schwabenbachs finden sich wenige einzeln stehende Blsche. Sowohl der
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Schwabenbach als auch der parallel verlaufende Graben sind als naturferne Ge-
wasser mit steiler Béschung ausgebaut. Das Landschaftsbild stellt sich als weit-
gehend ausgeraumte, gleichférmige Rebflur dar, in der der Schwabenbach sowie
die weiteren Graben im und im Umfeld des Plangebiets kaum als pragende Land-
schaftsmerkmal in Erscheinung treten.

Boden

Zur Prifung des im Plangebiet anstehenden Bodens auf seine Eigenschaften als
Baugrund sowie auf die Versickerungsfahigkeit bzw. Ruckhaltevolumen wurde
durch das Buro IBES Baugrundinstitut, Neustadt ein Kanal- und Strallenbautech-
nisches Baugrundgutachten (Stand 17.07.2013) erstellt.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden im Untersuchungsbereich in gerin-
gem Umfang Auffillungen sowie gewachsener Baugrund aufgeschlossen.

Die bereichsweise vorhandene Auffullung besteht zunachst aus dem bearbeite-
ten, sandigschluffigen Ackerboden ([SU*]) ohne ausgepragten bzw. abgrenzba-
ren Oberbodenhorizont.

Darunter folgt bis maximal 1,10 m Tiefe schluffiger, teilweise toniger und kiesiger
Sand ([SU], [SU*], [ST*]). Die Bezeichnung als Auffullung ist nicht Gberall eindeu-
tig und beruht dann auf dem insgesamt inhomogenen Geflige/Material des Bo-
dens. Ansonsten weisen einzelne, kleine Ziegelreste auf aufgefilltes Material hin.

Der gewachsene Baugrund besteht aus pleistozanen Terrassenablagerungen in
der Ausbildung der Freinsheimer Schichten bzw. der auch als ,Klebsande® be-
zeichneten Schichten. Es handelt sich dabei vorwiegend um mehr oder weniger
stark kiesige Sande sowie in geringerem Umfang um sandige Kiese. Kennzeich-
nend flr diese Boden ist der fast durchweg vorhandene und meist vorherr-
schende Anteil an tonigem Feinkorn. Anhand von Sieb- bzw. Sieb-/Schlammana-
lysen wurden die Bodengruppen ST*, SU* und einmalig SU gemaf DIN 18196
ermittelt. Nach Bodenansprache sind auch schwach tonige, kiesige Sande (ST)
verbreitet. Stark sandige Kiese sind vorwiegend im Siden des Baugebietes in
den tieferen Profilabschnitten angetroffen worden. Auf Grund des Tongehaltes
sind die Boden als Bodengruppen GT* und GT anzusprechen.

Neben den o. g. gemischtkornigen Boden treten bei vier Bohrsondierungen in
unterschiedlichen Horizonten und Machtigkeiten feinkdrnige Boden auf. Anhand
der Bestimmung der Zustandsgrenzen wurde einheitlich die Bodengruppe TL und
eine halbfeste Konsistenz ermittelt.

Mit den Bohrsondierungen sind Steine (Korngrof3e > 63 mm) nicht direkt nachzu-
weisen. Mit Steineinlagerungen ist jedoch in den Terrassenablagerungen, even-
tuell auch in den lokal vorhandenen Auffillungen, zu rechnen. Anhand des er-
reichten Bohrfortschrittes bzw. des festgestellten Eindringwiderstandes beim
Bohren kann der Baugrund insgesamt als weitgehend mitteldicht und dicht gela-
gert angesprochen werden. Von den 16 Bohrsondierungen mussten 7 wegen den
gennannten Grunden vor Erreichen der Endtiefe abgebrochen werden.
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Luft/Klima

Der Planungsraum gehort dem sudwestdeutschen Klimabereich an, der sich
durch milde Winter und warme Sommer auszeichnet und zu den Klimabeguns-
tigten in Deutschland zahlt. Der Haardtrand zeichnet sich hierbei durch mit die
hdchsten Jahresmittelwerte der Temperatur, grol3e Sonnenscheindauer, eine ge-
ringe Anzahl von Frosttagen und einer geringe Niederschlagssumme durch be-
sondere Klimagunst aus.

Einschneidend wirkt der Pfalzer Wald als Hindernis fur die Luftstromungen, so
dass die bekannten Beruhigungseffekte (Stau, Fénwirkung) entstehen, die wie-
derum den Luftaustausch hemmen.

Besonders deutlich ist das in den Tallagen festzustellen. Am Haardtrand abflie-
Rende Tal- und Hangwinde flieRen durch die Disenwirkung der Taler stark in die
Hochterrasse, verteilen sich dort und nehmen an Geschwindigkeit ab. Dieses lo-
kale Windsystem, das Frischluft von den Haardthangen und Seitentadlern in die
Ebene fuhrt, ist vor allem in der Nacht wirksam.

Die im Bereich des Plangebiets vorhandenen Weinbergflachen wirken als Kalt-
luftentstehungsflachen. Durch die Kaltluftproduktion besitzen sie eine Funktion
als klimatische Ausgleichsraume und konnen bei klimatisch problematischen
Wetterlagen positive Auswirkungen auf das Siedlungsklima haben. Aufgrund der
nach Osten zur Bahnlinie abfallenden Neigung des Gelandes kommt ein Kaltluft-
austausch mit der angrenzenden Wohnbebauung in dieser Richtung nur in ge-
ringem Umfang zustande. Innerhalb der lokalen Windsysteme am Haardtrand
spielt das Plangebiet aufgrund seiner Lage an dem Haardtrand abgewandten
Siedlungsrand keine Rolle.

Wasser

Im Plangebiet selbst befinden sich mit dem in West-Ost Richtung verlaufenden
Schwabenbach sowie dem nordlich des Bachs parallel verlaufenden Graben
zwei Gewasser lll. Ordnung.

Ein weiterer Graben verlauft am 6stlichen Rand auf3erhalb des Plangebiets zwi-
schen dem Plangebiet und der Bahnlinie. Der Graben entlang der Bahnlinie ist
teilweise verrohrt und damit nicht iber den gesamten Verlauf offen sichtbar. So-
wohl dem Schwabenbach als auch dem Graben entlang der Bahnlinie auf3erhalb
des Plangebiets kommt eine Funktion im Rahmen der Ortsentwasserung zur Nie-
derschlagswasserableitung zu. Der Graben nérdlich des Schwabenbachs endet
im westlichen Bereich des Plangebiets deutlich vor Erreichen der bebauten
Grundstucke am Siedlungsrand und hat keine erkennbare Funktion im Zusam-
menhang mit der Niederschlagswasserableitung.

Sowohl der Schwabenbach als auch die Graben im Plangebiet bzw. im Umfeld
des Plangebiets zeigen sich als naturfern ausgebaute Gewasser mit steiler Bo-
schung. Das Gewasserbett des Schwabenbachs ist trapezférmig ausgebaut. Der
parallel zum Schwabenbach verlaufende Graben im Plangebiet weist ein trapez-
formiges Profil auf.

Im Rahmen der Bohrarbeiten fir das Bodengutachten konnte in keiner der bis zu
6 m tiefen Bohrsondierungen Grundwasser nachgewiesen werden. Entspre-
chend der Flurabstandskarte der Hydrogeologischen Kartierung und
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Grundwasserbewirtschaftung Rhein-Neckar-Raum, Stand 1987, Fortschreibung
1999 ist im Plangebiet bei mittleren Grundwasserverhaltnissen von einem Flur-
abstand des Grundwassers von > 15 m unter Gelande auszugehen.

Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet zeigt sich hauptsachlich als intensiv bewirtschaftetes Rebland.
Diese Nutzung setzt sich auch ostlich der Bahnlinie sowie nordlich des Plange-
biets fort. Durch die MalRnahmen der Flurbereinigung zeigt sich sowohl das Plan-
gebiet als auch die umgebenden Flachen der freien Landschaft als weitgehend
strukturarme und ausgeraumte Landschaft.

Im Plangebiet sowie im Umfeld des Plangebiets finden sich die folgenden Bio-
toptypen:

Rebflachen
Das Rebland wird intensiv bewirtschaftet. Dies bedeutet z.B.:
e Fehlen von Randstreifen mit Wildkrautern,

e sehr geringes Aufkommen von Wildkrautern innerhalb der bewirtschafteten
Flachen,

e regelmafiger Rebschnitt, Erziehung der Rebstdcke und Traubenausdin-
nung sowie

e intensiver Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln.

Als Folge finden sich in den Rebflachen nur wenige, vor allem nitrophile Wild-
pflanzenarten und daraus folgend eine relativ geringe Varianz und Anzahl an
Tierarten.

Schwabenbach

Der Schwabenbach flie3t auf rund 95 m Lange aus Westen kommend durch das
Gebiet und ist bachaufwarts in der Ortslage verrohrt.

Die steilen Béschungen des begradigten aber unbefestigten Bachs sind mit Gras
und sporadisch mit heimischen Gebuschen bestanden. Aufgrund regelmalliger
Mahd der Boschungen und Schnitt der Geholze sowie dem hohen Nahrstoffan-
gebot ist die Varianz der Vegetation gering.

Der Bach hatte zum Zeitpunkt der Begehung im Rahmen des Artenschutzgutach-
tens im Frihjahr 2013 meistens zwischen 15-25 cm Wassertiefe, seine Gewas-
sersohle ist zwischen 50 und 70 cm breit. Unter der Bahnlinie und dem parallelen
Grasweg ist er verrohrt.
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Biotoptypen im Planungsgebiet

46



Stadt Wachenheim, Begriindung zum Bebauungsplan "Am Schwabenbach*
Satzungsfassung 23.06.2020

Der Schwabenbach und die bahnbegleitende Vegetation ermdglicht verschiede-
nen Artengruppen die okologische Vernetzung innerhalb der Weinbauflachen
und verknupft die Siedlungsflachen mit dem Umland.

Entwésserungsgraben

Der Graben innerhalb des Plangebiets sowie der Graben entlang der Bahnlinie
ist ebenfalls durch steile, z.T. mit Wasserbausteinen befestigte Boschungen cha-
rakterisiert, welche mit nithrophiler Gras-Krautflur und, entlang des Bahndammes,
stark mit Schilf und Rohrkolben, sowie mit vereinzelten Ohr-Weiden, Liguster und
Holunder eingewachsen sind. Die Graben waren im Juni 2013 20-30 cm wasser-
geflllt. Die Sohlbreite betragt ebenfalls 50-70 cm.

Bahndamm

Das einspurige Gleisbett aus Schotter ist vegetationslos. An kurzen Abschnitten
liegt es auf einem mit Grasern und Krautern bewachsenem Dammkaorper. Zwi-
schen dem parallel verlaufenden landwirtschaftlichen Weg und dem Gleisbett
bzw. Dammfuss finden sich auRerdem vereinzelt Geblusche. Aufgrund der Nach-
barschaft zu den bewirtschafteten Flachen ist hier ebenfalls ein hohes Nahrstoff-
angebot im Boden vorhanden, sodass ausschliel3lich stickstoffliebende oder -to-
lerante Pflanzenarten vorkommen.

Ortsrand und Graswege

Die Bewirtschaftung der Rebflachen erfolgt bis unmittelbar an die privaten Haus-
garten. In Abschnitten befindet sich ein grasbewachsener Wirtschaftsweg zwi-
schen Rebflache und Garten. Der Schwabenbach sowie der namenlose Graben
im Plangebiet werden ebenfalls von Graswegen begleitet.

Die in den alteren Garten stehenden Gehdlze, vor allem die grof3en, heimischen
Baume, bilden wichtige Strukturen fur Kulturfolgerarten. Die Vegetation der Gar-
ten bietet Verstecke und Sitzwarten fur solche Arten, die in den Rebflachen auf
Nahrungssuche gehen.

Insgesamt ist das Planungsgebiet mit seinen Rebflachen als eher strukturarm
und von der durchgeflhrten Flurbereinigung als ausgeraumte Landschaft anzu-
sprechen. Auch 6stlich der Bahnlinie setzt sich dieser Charakter fort. Die nachste
Okologisch sehr wertvolle Flache ist das Ruckhaltebecken Osthof mit einer hohen
Strukturvielfalt an alten Baumen, Feldgeholzen, Strauchern und Schilfflachen.
Dieses wird vom Schwabenbach durchflossen.

Tiere

Um mogliche artenschutzrechtliche Konflikte der Planung zu erkennen und durch
geeignete artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen vermeiden zu kénnen
wurde durch das Biro Bjornsen Beratende Ingenieure, Koblenz, ein artenschutz-
fachliches Gutachten (Geplantes Baugebiet ,Schwabenbach® Artenschutzfach-
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liche Beratung, Stand Juni 2013) erstellt. Gemal dieser artenschutzfachlichen
Beratung ist im Plangebiet mit einem Vorkommen streng geschuitzter Arten der
Farn- und Blutenpflanzen, Heuschrecken, Nachtfalter und Saugetiere aufgrund
des Fehlens geeigneter Habitatstrukturen nicht zu rechnen bzw. negative, pro-
jektbedingte Wirkungen auf diese Arten sind offensichtlich auszuschliel3en. Als
artenschutzrechtlich relevante Artengruppen verbleiben somit Vogel, Amphibien
und Reptilien.

Végel

Aufgrund der Lage am Rand von Wachenheim wurden bei der Aufnahme im Rah-
men des Artenschutzgutachtens neben Vogeln des Offenlands vor allem solche
des Siedlungsraums nachgewiesen.

Die Rebflachen innerhalb des Untersuchungsgebiets bieten in erster Linie Nah-
rungshabitate fir Kulturfolger und Ubiquisten. Aufgrund des aulerst geringen
Aufkommens von Wildpflanzen in den Rebflachen ist das Nahrungsangebot flr
Végel in Vielfalt und Menge sehr gering. Die Bewirtschaftung der Rebstécke und
die intensive Bodenpflege schliefen das Vorkommen von Brutplatzen aus.

Sowohl entlang des Schwabenbachs als auch entlang der Bahntrasse und in den
angrenzenden Siedlungsflachen sind Teilhabitate wie Brutplatze, Verstecke und
Ansitzwarten fur stérungsunempfindliche Arten vorhanden. Wobei die hochste
Dichte an Singvogeln am Rand des angrenzenden Wohngebiets in den Garten
anzutreffen war. Des Weiteren ist hier eine Sitzwarte des Turmfalken dokumen-

tiert.
Rote Liste sgA = streng geschiitzt [(bv)] = pot. Brutvogel /Brutver-
0: ausgestorben oder verschollen bgA = besonders geschiitzt dacht
1: vom Aussterben bedroht angrenzend

2: stark gefahrdet

3: gefahrdet

4: potenziell gefahrdet
V: Vorwarnliste

bn= Brutnachweis

[bn]= Brutnachweis angrenzend
NG = Nahrungsgast

DZ = Durchzugler

Zoologischer | Deutscher Arthame Rote | Rechts | Status | Bemerkungen
Artname Liste - im
status | Plan-
gebiet
D |RLP
ACfocephalus Teichrohrsanger bgA Dz Schilf und Geblsch von Gewas-
scirpaceus sern; Freibriter im Schilf
Carduelis can- | Bluthanfling \Y bgA [(bn)] | offene bis halboffene Landschaften
nabina NG | mit Gehdlzen; Freibriiter in Hecken
und Geblschen, Koloniebriter
Certhia brachy- | Gartenbaumlaufer bgA | [(bn)] |Laub-und Mischwalder, vielfaltige
dactyla Landschaften mit Baumbesténden;
Nischen- und Hoéhlenbriter
Chloris chloris | Grunfink bgA [(bn)] | Siedlungen mit Grinflachen; Frei-
NG | briter meist in Gehdlzen, aber
auch an Gebauden
Columba Ringeltaube bgA [(bn)] |urspringlich Waldrandbewohner,
palumbens NG | heute auch halboffene Landschaf-
ten und Parks/Garten mit alten
Baumen; Freibriter in Baumen
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Rote Liste

0: ausgestorben oder verschollen

sgA = streng geschiitzt

1: vom Aussterben bedroht

2: stark gefahrdet

3: gefahrdet

4: potenziell gefahrdet

V: Vorwarnliste

bgA = besonders geschutzt

[(bv)] = pot. Brutvogel /Brutver-
dacht

angrenzend

bn= Brutnachweis

[bn]= Brutnachweis angrenzend
NG = Nahrungsgast

DZ = Durchzigler

Zoologischer | Deutscher Arthame Rote | Rechts | Status | Bemerkungen
Arthame Liste - im
status | Plan-
gebiet
D |RLP
Cyanistes cae- | Blaumeise bgA [(bn)] | breites Habitatspektrum; Héhlen-
ruleus NG | braterin Baumen und Nistkasten
Emberiza cirlus | Zaunammer bgA Pot. | Wurde in 2012 im Gebiet gesichtet,
in 2013 nicht mehr vorhanden. Ge-
bischbriter, NG in kurzrasigen
Flachen u. zw. Rebflachen.
Falco tin- | Turmfalke sgA NG | groRRe Reviere mit vielfaltigen Le-
nunculus bensraumen; Britet in alten Nes-
tern anderer Végel, auch auf oder
in Gebauden
Luscinia megar- | Nachtigall bgA [(bn)] | Walder und Parklandschaften; Brut
hynchos in dichtem Unterholz und Falllaub
Motacilla alba | Bachstelze bgA [(bn)] | Offene und halboffene Landschaf-
NG |ten mdglichst in Wassernéhe; Nes-
ter in Nischen und Héhlen
Parus major Kohimeise bgA | [(bn)] |breites Habitatspektrum; Hohlen-
NG |briterin Garten.
Passer domes- | Haussperling \Y bgA | [(bn)] | Siedlungsbewohner; vielfaltige
ticus NG | Neststandorte, oft in Hohlen oder
Nischen
Passer monta- | Feldsperling \Y bgA | [(bn)] | Offene und halboffene Landschaf-
nus NG | ten; Hohlenbriter, NG in den Gras-
wegen u Rebflachen
Phoenicurus Hausrotschwanz bgA [(bn)] | Siedlungsbewohner; Nischen- und
ochruros NG | Halbhéhlenbriter in und an Gebau-
den
Pica pica Elster bgA | [(bn)] |offene und halboffene Landschaf-
NG |ten mit Gehdlzen, ausgesproche-
ner Kulturfolger; Freibriter in Ge-
hoélzen
Serinus serinus | Girlitz bgA [(bn)] | breites Habitatspektrum; Freibriter
NG |in Baumen, Strauchern Rankpflan-
zen. Britet in Garten, NG in Reb-
flachen
Sturnus  vulga- | Star bgA | [(bn)] |breites Habitatspektrum; Hohlen-
ns NG | briterin Bdumen, Mauerléchern,
Nistkasten
Sylvia atricapilla | Monchsgrasmiicke bgA bn breites Habitatspektrum; Geblisch-

briiter am Graben u in Garten.
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Rote Liste sgA = streng geschiitzt [(bv)] = pot. Brutvogel /Brutver-

0: ausgestorben oder verschollen bgA = besonders geschiitzt dacht
1: vom Aussterben bedroht angrenzend

2: stark gefahrdet bn= Brutnachweis

3: geféhr(_jet i [bn]= Brutnachweis angrenzend
4: potenziell gefahrdet NG = Nahrungsgast

V: Vorwarnliste DZ = Durchzugler

Zoologischer | Deutscher Arthame Rote | Rechts | Status | Bemerkungen
Artname Liste - im
status | Plan-
gebiet
D |RLP
Turdus merula | Amsel bgA [(bn)] | breites Habitatspektrum; Kulturfol-
NG | ger; Freibrater in Baumen, Gebli-
schen
Turdus Misteldrossel bgA [(bn)] | urspriinglich Waldbewohner, heute
viscivorus NG | auch halboffene Landschaften und
Parks/Garten mit alten Baumen;
Freibruter hoch in Baumen

Amphibien

Der Schwabenbach und die Graben im Plangebiet bieten aufgrund ihres homo-
genen Querschnitts und der starken stofflichen Belastung nur geringe Lebens-
raumeignung fur Amphibien. Graben in landwirtschaftlich genutzten Flachen ha-
ben oft eine Funktion als Wanderkorridor fir Amphibien. Diese Mdoglichkeit ist
nach Aussage des Artenschutzgutachtens im Gebiet durch die Verrohrung des
Bachs in der Ortslage von Wachenheim stark beeintrachtigt.

Aufgrund des aullerst geringen Aufkommens von verschiedenen Wildpflanzen
und der stofflichen Belastung von Boden und Wasser ist das Nahrungsangebot
fur Amphibien (Wirmer, Schnecken, Insekten und andere Gliedertiere) in Vielfalt
und Menge sehr gering.

Eine Nachsuche nach Amphibien im Plangebiet hat nicht stattgefunden.

In folgender Tabelle sind die im ARTeFAKT TK 25 Nr.6515 ,Bad Durkheim-Ost®
gelisteten Amphibien zusammenfassend dargestellt.
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Liste potenziell vorkommender Amphibienarten:

Rote Liste

0: ausgestorben oder verschollen sgA = streng geschiitzt (LH) = pot. Laichhabitat

1: vom Aussterben bedroht bgA = besonders geschitzt [(LH)] = pot. Laichhabitat angren-
2: stark gefahrdet zend )

3: gefahrdet RP = pot. Ruheplatz Uberwinte-

rung

4: potenziell gefahrdet
LL = pot. Landlebensraum

V: Vorwarnliste

Zoologischer | Deutscher Arthame Rote | Rechts | Statusim | Bemerkungen
Artname Liste - Plangebiet
status
D |RLP
Alytes  obs- | Geburtshelfer-kréte 3| 4 sgA LL warme Landlebensrdume mit
tetricans zahlreichen bodenfeuchten
Verstecken
Bombina vari- | Gelbbauchunke 2 | 3 sgA LL enge Bindung an temporére,
egata vegetationsfreie Klein(st)ge-

wasser, nachste Vorkommen
im Wald in Steinbriichen bei
Forst.

Bufo calamita | Kreuzkrote \" 4 sgA LL warme, offene Landlebens-
raume mit Versteckmdglich-
keiten

Bufo bufo Erdkrote bgA LL breites Spektrum an Landle-
bensrdumen

Bufo viridis Wechselkréte 3|3 sgA LL Haufige Art der Wingerte am
Haardtrand, laicht hier oft in
Rickhaltebecken, Landle-
bensraume sind offene Bdoden
in Rebflachen in der Umge-
bung.

Hyla arborea | Laubfrosch 3| 2 sgA LL Feucht- und Nasswiesen; Ge-
holze; Gehdlzstreifen und
Hochstaudenfluren als Bio-

topverbundstrukturen
Pelobates fus- | Knoblauchkréte 3| 2 sgA LL Landlebensraume mit locke-
cus ren, sandigen bis sandig-leh-

migen Oberbdden zum Gra-
ben von Hohlen

Rana arvalis Moorfrosch 3|2 sgA LL Vorkommen unwahrschein-
lich; bekannter Lebensraum
nur in den Rheinauen von
RLP

Rana kl. es-| Teichfrosch bgA LL Vorkommen unwahrschein-
culenta lich, da stoffliche Belastung
durch Pflanzenschutzmittel
sehr hoch

Rana tempora- | Grasfrosch bgA LL breites Spektrum an Landle-
ria bensrdumen. Pot. Laichge-
wasser sind angelegte Teiche
im Wohngebiet.
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Rote Liste

0: ausgestorben oder verschollen sgA = streng geschiitzt (LH) = pot. Laichhabitat

1: vom Aussterben bedroht bgA = besonders geschutzt [(LH)] = pot. Laichhabitat angren-

2: stark gefahrdet zend )

3: gefahrdet RP = pot. Ruheplatz Uberwinte-
rung

4: potenziell gefahrdet

. LL = pot. Landlebensraum
V: Vorwarnliste

Zoologischer | Deutscher Arthame Rote | Rechts | Statusim | Bemerkungen
Artname Liste - Plangebiet
status
D |RLP
Triturus - alpest- | Bergmolch bgA LL Vorkommen &uRerst unwahr-
rs scheinlich, da Waldbiotope
bevorzugt werden.
Triturus crista- | Kamm-Molch vV |3 sgA LL Vorkommen unwahrschein-
tus lich, da hohe Anspriiche an

reich strukturierte Landle-
bensraume; bekannte Vor-
kommen nur in den Rhein-
auen und im FFH-Gebiet
Rheinniederung Ludwigsha-
fen-Worms.

Triturus helveti- | Fadenmolch 4 bgA LL Vorkommen unwahrschein-
cus lich, da Waldbiotope bevor-
zugt werden

Triturus vulgaris | Teichmolch bgA LL breites Spektrum an Landle-
bensraumen in der Nahe von
Gewassern.

Die von der geplanten Bauleitplanung betroffenen Grabenabschnitte bilden fir
keine dieser Arten Laichhabitate. Auch Uberwinterungsplatze kénnen fiir die Ge-
wasser im Plangebiet ausgeschlossen werden, da die Wassertiefe fur eine Frost-
freiheit am Grund nicht gegeben ist und ein erfolgreiches Uberwintern somit nicht
moglich ist.

Grundsatzlich kommt die Wechselkrote in den offenen Béden der Weinanbaufla-
chen vor. Sie ist eine haufig auftretende Art in den Ruckhaltebecken am gesam-
ten Haardtrand. Das Plangebiet selbst hat eine untergeordnete Funktion als ter-
restrischer Lebensraum fur Wechselkroten, da potenzielle Laichgewasser eher
das Ruckhaltebecken Osthof bzw. das nérdlich liegende Gewasser sind.

Die Gewasser im Plangebiet besitzen nach Aussage des Gutachters jedoch
durchaus wichtige Funktionen der Biotopvernetzung im Landlebensraum. Amphi-
bien sind als wechselwarme Tiere nur in der Zeit von Fruhjahr bis Herbst aktiv.

Reptilien

Das trocken-warme Rebland bietet zwar grundsatzlich gute Lebensraumeignun-
gen fur Reptilienarten, aufgrund des geringen Aufkommens von Wildpflanzen ist
das Nahrungsangebot fur Reptilien in Vielfalt und Menge aber gering. Deutlich
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bessere Lebensraumeignung weist der Saum zwischen Feldweg und Bahntrasse
auf.

Im ARTeFaKT des Landesinformationssystem (LANIS, Abfrage Juni 2013) der
Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, sind fur das Blatt 6515 ,Bad Dirkheim-
Ost®, in dem sich das Plangebiet befindet folgende Reptilien gelistet:

o Blindschleiche (Anguis fragilis),

o Schlingnatter (Coronella austriaca),

o Zauneidechse (Lacerta agilis),

o Westliche Smaragdeidechse (Lacerta bilineata),

o Ringelnatter (Natrix natrix),

o Mauereidechse (Podarcis muratis),

o Feuersalamander (Salamandra salamandra) und

o Waldeidechse (Zootoca vivipara)

Das potenzielle Vorkommen von Feuersalamander und Waldeidechse kann auf-
grund der artspezifischen Habitatanspriche im Untersuchungsgebiet sicher aus-
geschlossen werden. Bevorzugter Lebensraum flr beide Arten ist Wald.

Weiterhin kann die Mauereidechse ausgeschlossen werden, da trocken-warme,
kleinraumig strukturierte Gesteins- und Felshabitate (v.a. Mauern) in sonnenex-
ponierten Lagen fehlen.

Dass im Untersuchungsgebiet die Schlingnatter und die Westliche Smarag-
deidechse auftreten ist sehr unwahrscheinlich, da diese die Hanglagen mit Mau-
ern und offenen warmespeichernden Felsflachen am Haardtrand bevorzugen.
Das Gebiet Ostlich von Wachenheim liegt schon in der Ebene und erflllt diese
Habitatanspruiche nicht.

Das Vorkommen von Blindschleiche, Zauneidechse und Ringelnatter, die alle-
samt als Kulturfolgerarten gelten und regelmaf3ig im Offenland und in Siedlungs-
nahe nachgewiesen werden, ist potenziell moglich.

Bei der Begehung wurden keine Tiere nachgewiesen. Im Untersuchungsraum
konnen aufgrund der Ausstattung folgende Arten potenziell vorkommen.
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Liste potenziell vorkommender Reptilienarten:

Rote Liste

0: ausgestorben oder verschollen sgA = streng geschiitzt (FH)= pot. Fortpflanzungshabitat
1: vom Aussterben bedroht bgA = besonders geschutzt [(FH)] = pot. Fortpflanzungshabitat
2: stark gefahrdet angrenzend

3: gefahrdet (UQ)= pot. Uberwinterungsquar-

tier
(NH)= pot. Nahrungshabitat

4: potenziell gefahrdet
V: Vorwarnliste

Zoologischer Deutscher Artname Rote | Rechts | Status | Bemerkungen
Artname Liste - im
status | Plange-
biet
D |RLP
Anguis fragilis Blindschleiche bgA (FH) breites Habitatspektrum; Uber-

(UQ) | winterung regelméaBig gesellig in
(NH) | mogl. frostfreien Verstecken,
haufig in selbstgebohrten ErdIo-
chern

Lacerta agilis Zauneidechse Vv sgA (FH) | Trocken-warme Habitate mit

UQ) krautiger Vegetation, vielen Ver-
(NH) | stecken und unbeschatteten,
sandigen Platzen zur Eiablage;
Uberwinterung in frostfreien Spal-
ten und Erdléchern

Natrix natrix Ringelnatter V|3 bgA (FH) | weites Spektrum offener und
(UQ) | halboffener Habitate mit Gewé&s-
(NH) | sern; grolRe Reviere; Uberwinte-
rung in frostfreien Quartieren ver-
schiedenster Art

Querschnittsbegehungen kdénnen nur erste Anzeichen fir den Nachweis von
Reptilien liefern. Bedeutsamer ist die Untersuchung von geeigneten Strukturen,
auf deren Grundlage Rickschlisse auf das mogliche Vorkommen von Reptilien-
arten gezogen werden konnen.

Landschaftsbild

Das Plangebiet ist durch die monotone, strukturarme Weinbergnutzung sowie
durch den unvermittelten Ubergang vom bestehenden Siedlungsrand in die of-
fene Landschaft bestimmt.

Sudlich des Plangebiets verlauft die Friedelsheimer Stralde (L 525), eine der Orts-
durchgangstralien. Am dstlichen Rand des Plangebiets bildet die Bahnlinie Neu-
stadt-Bad-Durkheim eine deutliche Zasur in der Landschaft aus.

Durch die Strukturarmut der landwirtschaftlichen Flache sowie die Schallbelas-
tung durch die angrenzende L 525 und die Bahnlinie besitzt die Flache trotz ihrer
Lage am Siedlungsrand lediglich eine mittlere Eignung fur die wohnortnahe Er-
holung.
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Immissionsschutz

Im Plangebiet stellen der Verkehrslarm der sudlich angrenzenden Friedelsheimer
Stralde und der ostlich angrenzenden Bahnlinie sowie der Gewerbelarm eines
westlich des Plangebiets am bestehenden Siedlungsrand befindlichen Nebener-
werbwinzers die mafigeblichen Immissionsquellen dar.

Um fundierte Aussagen zur Schallbelastung machen zu kdnnen und die maglich-
erweise notwendigen Festsetzungen und MalRnahmen zum Schallschutz treffen
zu koénnen, wurde durch das Ingenieurburo WSW, Kaiserslautern ein schalltech-
nischen Gutachten zum Bebauungsplan erstellt (Wachenheim an der Weinstrale
Bebauungsplan ,Am Schwabenbach® schalltechnisches Gutachten zum Bebau-
ungsplan, Stand 27.08.2013).

Schienenverkehr

Die ostlich an das Plangebiet angrenzende DB Strecke 3436 wird von 61 Regio-
nalbahnen am Tag und 9 Regionalbahnen in der Nacht befahren. Guterverkehr
findet nicht statt.

Im Tagzeitraum wird der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stad-
tebau® von 55 dB(A) in 2 m Hohe ab einem Abstand von ca. 50 m von den Gleisen
eingehalten. Auf Hohe des 1. Obergeschosses wird der Orientierungswert erst
ab einem Abstand von knapp 65 m eingehalten. Auf den naher gelegenen Fla-
chen treten Beurteilungspegel bis zu 64 dB(A) auf, der Orientierungswert wird
somit um bis zu 9 dB Uberschritten. Auch der Immissionsgrenzwert der Verkehrs-
larmschutzverordnung fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag wird
auf den Flachen der nachstgelegenen Gebaudezeile Gberschritten.

In der Nacht (22:00-06:00 Uhr) stellt sich die schalltechnische Situation deutlich
kritischer dar. Nahezu im gesamten Plangebiet wird der mal3gebliche Orientie-
rungswert von 45 dB(A) sowohl auf eine Héhe von 2 m Uber Gelande als auch
auf 5,6 m Uber Gelande Uberschritten. Im ungiinstigsten Fall treten die Uber-
schreitung in einer Tiefe bis zu 135 m Abstand von den Gleisen auf. Auf den
naher gelegenen Flachen treten Beurteilungspegel bis zu 58 dB(A) an den
Grundsticksgrenzen auf, der Orientierungswert wird um bis zu 13 dB uberschrit-
ten. Der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung fur Allgemeine
Wohngebiete von 49 dB(A) in der Nacht wird bis zu einem Abstand von den Glei-
sen von ca. 70 m Uberschritten.

StralRenverkehr

Gemal der Schallausbreitungskarte ist im Bereich des Fahrbahnrandes der Frie-
delsheimer Stral’e mit einer Schallbelastung durch Strallenverkehrslarm von bis
zu 76,5 dB(A) zu rechnen.

Innerhalb der privaten Bauflachen am sudlichen Rand des Plangebiets wird der
schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 von 55 dB(A) am Tag um bis
zu 2,5 dB(A) uberschritten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59
dB(A) wird eingehalten.

Auf der Héhe des 1. OG (5,6 m Uber Gelande) kénnen die Orientierungswerte
der DIN 18005 sowohl am Tag als auch in der Nacht im Bereich der geplanten
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Bebauung nicht eingehalten werden. Die Orientierungswertliberschreitung reicht
bis zu einem Abstand von ca. 30 m zum Fahrbahnrand und betrifft hauptsachlich
die sudliche Baureihe zur Friedelsheimer Stral3e hin.

Gewerbeldarm

Am westlichen Rand des Plangebiets befindet sich im baulichen Zusammenhang
mit dem Neubaugebiet im Anwesen Im Neustlck 2-4 ein im Nebenerwerb bewirt-
schafteter Winzerbetrieb, der auf das Plangebiet einwirkt. Die schalltechnisch
wesentlichen Betriebsvorgange sind laut Auskunft des Betriebsinhabers Fahrten
mit Weinbergstraktoren zur Pflege der Weinberge (Schneiden von Reben, Aus-
bringen von Spritzmitteln zur Schadlingsbekampfung).

Gemal der Schallausbreitungsberechnung des Schallgutachters wird der anzu-
wendende Immissionsrichtwert der TA Larm von 55 dB(A) am Tag im Plangebiet
um mindestens 7,5 dB(A) unterschritten. Der Immissionsrichtwert flr die lauteste
Nachtstunde von 40 dB(A) wird im Plangebiet auf den direkt nordwestlich und
westlich angrenzenden Baugrundstucken uberschritten.

In der Nacht treten durch das Anlassen eines Traktors kurzzeitige Gerauschspit-
zen von 65 dB(A) auf. Der in der Nacht zulassige Spitzenpegel von 60 dB(A) wird
dabei ebenfalls auf den direkt nordwestlich und westlich angrenzenden Grund-
stiicken Uberschritten.

Sportanlagenlarm

Sudostlich des Plangebiets befindet sich in einer Entfernung von ca. 220 m zu
dessen sudlichem Rand die Sportanlage des TUS 1883 Wachenheim e. V. mit
einem FulRballplatz, Einrichtungen fur Leichtathletik, Tribunen fur Zuschauer und
einer Vereinsgaststatte. Die Sportanlage liegt in unmittelbarer Nachbarschaft
zum Baugebiet ,Judenacker®, das als Allgemeines Wohngebiet eingestuft ist.

Die gerauschintensivsten Nutzungen stellen Fuliballtraining am Abend sowie
FuRball-Punktspiele am Sonntag zwischen 13:00 und 15:00 Uhr dar. Auf Grund
der grof3en Entfernung zum Plangebiet sind diese aus schalltechnischer Sicht
jedoch unkritisch und nach Erfahrungswerten aus anderen schalltechnischen Un-
tersuchungen ist laut dem Schallgutachten davon auszugehen, dass die Ge-
rauscheinwirkungen dieser Nutzungen die Immissionsrichtwerte einhalten bzw.
unterschreiten. Dies gilt insbesondere auch vor dem Hintergrund, dass die Im-
missionsrichtwerte auch im naher gelegenen Aligemeinen Wohngebiet ,Juden-
acker” einzuhalten sind.

Kultur- und Sachguter

Nach heutigem Kenntnisstand bestehen keine Anhaltspunkte daflir, dass sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans schutzwirdige Objekte befinden. Den-
noch ist es moglich, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kdnnen.
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10.4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage flr die Beurtei-
lung der Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung zu erstellen.

Hinsichtlich des Zustands von Natur und Landschaft und den einzelnen Land-
schaftsfaktoren Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaftsbild ist bei Nicht-
durchfuhrung der Planung von keiner Veranderung der bestehenden Situation
auszugehen.

Durch die Bewirtschaftung der Rebflachen ist auch weiterhin mit einem Nahrstof-
feintrag in Boden und Grundwasser zu rechnen. Die Rebflachen werden Kaltluf-
tentstehungsflachen bleiben. Der Schwabenbach sowie die Graben im und im
Umfeld des Plangebiets behalten ihre Vernetzungsfunktion zwischen den Garten
der Ortslage und der umgebenden Kulturlandschaft.

10.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Boden

Der Bebauungsplan Iasst die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang un-
versiegelten Flachen in einer Gréllenordnung von bis zu maximal 2,68 ha zu.

Mit der Versiegelung gehen die natlrlichen Bodenfunktionen (natlrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort flr die natlrliche Vegetation und Rebstocke) vollstandig verloren.
Hinzu kommt eine bauzeitliche Beeintrachtigung.

Luft/Klima

Durch die Planung wird ein Gebiet mit einer gewissen Luftaustauschfunktion
durch ein Wohngebiet ersetzt. Die klimatische Funktion der Flache als Kaltluf-
tentstehungsflache fur die angrenzende Wohnbebauung ist aufgrund der Domi-
nanz der regional wirksamen Windsysteme und der teilweise dichten Eingrinung
der privaten Hausgarten mit Schnitthecken gering.

Durch die Anlage dauerhafter Grunflachen in den Randbereichen des Planungs-
gebietes und der Festlegung einer verringerten GRZ, die einen hoéheren Freifla-
chenanteil auf dem privaten Grundstick sichert, wird die erhdhte Erwarmung ver-
siegelter Flachen bedingt gemindert.

Wasser

Durch die geplanten MalRhahmen gehen bis zu 2,68 ha derzeit unversiegelte Bo-
denflache als Versickerungsflache sowie als Wasserspeicher verloren. Da jedoch
das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zunachst in Mulden zurliickgehalten,
zumindest teilweise breitflachig vor Ort Uber die belebte Oberbodenzone versi-
ckert bzw. gedrosselt in den Schwabenbach abgeleitet wird, bleibt zumindest ein
Teil der Funktion der Grundwasserneubildung erhalten. Das verbleibende Nie-
derschlagswasser bleibt durch den gedrosselten Ablauf in den Schwabenbach
im naturlichen Wasserkreislauf behalten.
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Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt es zudem
zu einer Verringerung der anthropogenen Eintrage von Nahr- und Schadstoffen
in den Boden bzw. in das Grundwasser.

Tiere und Pflanzen / Artenschutz

Die Planung fuhrt durch Umwandlung in Baugebietsflachen und Verkehrsflachen
zu einem Verlust folgender Biotopflachen:

e 50.150 m? Rebflache und deren Saumvegetation
e 800 m? unbefestigter Grasweg

Wie in Kapitel 10.3 beschrieben ist im Plangebiet mit dem Vorkommen von ar-
tenschutzrechtlich relevanter Vogel-, Amphibien- und Reptilienarten nicht auszu-
schlief3en.

Végel

Bei den vorkommenden heimischen Vogelarten handelt es sich neben den Arten
des Offenlandes vor allem um typische Vogelarten des Siedlungsraums.

Die in Kapitel 9.3 aufgefuhrten besonders geschutzten europaischen Vogelarten
im Gebiet sind ungefahrdet und haufig vorkommend. Der aktuelle Erhaltungszu-
stand wird nach Aussage des Artenschutzgutachters durch die Planung nicht ver-
schlechtert, sofern die folgenden Schutzmalinahmen ergriffen werden, um keine
Végel zu verletzen oder zu toéten und um die Funktion der vorhandenen potenzi-
ellen Brutplatze aufrecht zu erhalten:

o Die Rodung der Rebstdocke muss zwischen 01. Oktober bis 28. Februar
durchgefihrt werden. Sie findet damit auRerhalb der Brut- und Revierbe-
setzzeit der Vogel statt.

o Vollstandiger Erhalt der vorhandenen Sdume und ihrer Pflanzen entlang der
Bahnlinie und des parallelen Grabens. Erhalt der SGume am Schwaben-
bachs und an Graben, im Kreuzungsbereich Schwabenbach und Stralen-
Uberfahrt ist ein grof3 dimensionierter und breiter Durchlass mit Berme zu
wahlen. Die Gewassersohle ist durchgangig mit demselben Sohlsubstrat
auszufuhren.

o Sicherung eines 5 m breiten Schutzstreifens beidseitig des Schwaben-
bachs, der Graben und des Schotterbetts der Bahnlinie. Der Schutzstreifen
muss vor Beginn der Bauarbeiten gesichert werden und darf weder befah-
ren werden noch als Lagerstatte oder Flache zur Baustelleneinrichtung die-
nen. Damit wird die Entwicklung von Natur und Landschaft, um sowohl das
Angebot an Fortpflanzungs- und Ruheplatzen als auch das Futterangebot
erhdht. Weiterhin wird die Biotopvernetzungsfunktion geférdert.

o Sofern parallel zu den Schutzstreifen ein Weg angeordnet werden soll, soll
dieser als unbefestigter Grasweg hergestellt werden. Dies vergroliert das
Nahrungsangebot und vermindert intensives Befahren und damit haufige
Storwirkungen.
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Bei Durchfihrung der Schutzmalinahmen sind nach Aussage des Artenschutz-
gutachters durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
zu erwarten.

Amphibien
Die von der Planung betroffene Abschnitt des Schwabenbachs sowie der Graben
im Plangebiet haben keine Funktion als Laichhabitate fur Amphibien.

Einige Amphibienarten (z.B. Teichmolche) Uberwintern auch am Gewassergrund
langsam flieRender, sauerstoffreicher Gewasser. Uberwinterungsplatze kénnen
fur die Gewasser allerdings ausgeschlossen werden, da die Wassertiefe fur eine
Frostfreiheit am Grund nicht gegeben ist und ein erfolgreiches Uberwintern somit
nicht moglich ist.

Grundsatzlich kommt die Wechselkrote in den offenen Boden der Weinanbaufla-
chen vor. Das Gebiet hat eine untergeordnete Funktion als terrestrischer Lebens-
raum far Wechselkréten, da potenzielle Laichgewasser eher das Ruckhaltebe-
cken Osthof bzw. das nérdlich liegende Gewasser sind.

Die Gewasser besitzen aber durchaus wichtige Funktionen der Biotopvernetzung
im Landlebensraum. Amphibien sind als wechselwarme Tiere nur in der Zeit von
Frahjahr bis Herbst aktiv. Bei einer Bebauung des Gebiets sollen nach Aussage
des Gutachters deshalb die folgenden Schutzmalinahmen ergriffen werden, um
keine Amphibien zu verletzen oder zu téten und um die Biotopvernetzungsfunk-
tion der Graben aufrecht zu erhalten:

o Vollstandiger Erhalt der vorhandenen Saume und ihrer Pflanzen entlang der
Bahnlinie und des parallelen Grabens. Erhalt der SGume am Schwaben-
bachs, im Kreuzungsbereich Schwabenbach und Strallentberfahrt ist ein
grold dimensionierter und breiter Durchlass mit Berme zu wahlen. Die Ge-
wassersohle ist durchgangig mit demselben Sohlsubstrat auszufuhren.

o Erhalt der vorhandenen Saume und ihrer Pflanzen entlang des Schwaben-
bachs, der Graben und der Bahnlinie. Ziel ist die Sicherung von Fortpflan-
zungs- und Ruheplatzen und der Biotopvernetzungsfunktion.

o Sicherung eines 5 m breiten Schutzstreifens beidseitig des Schwaben-
bachs, der Graben und des Schotterbetts der Bahnlinie. Der Schutzstreifen
muss vor Beginn der Bauarbeiten mittels Bauzaun gesichert werden und
darf weder befahren werden noch als Lagestatte oder Flache zur Baustel-
leneinrichtung dienen. Damit wird die Entwicklung von Natur und Land-
schaft, um sowohl das Angebot an Fortpflanzungs- und Ruheplatzen als
auch das Futterangebot erhéht. Weiterhin wird die Biotopvernetzungsfunk-
tion gefordert.

Reptilien

Im Plangebiet ist das Vorkommen der Blindschleiche, der Ringelnatter und der
Zauneidechse nicht ausgeschlossen. Wahrend die Blindschleiche (Anguis fragi-
lis) und Ringelnatter (Natrix natrix) ein breites Habitatspektrum besiedeln ist das
Vorkommen der Zauneidechse im eigentlichen Plangebiet nicht zu erwarten. Ge-
eignete potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Winterquartiere der
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Zauneidechse konnen fur die trockenheits- und warmeliebende Art ausschliel3-
lich im Bereich der Schotterboschungen des Bahndamms vorkommen. Die krau-
tigen Randstreifen am Schwabenbach und an den Graswegen sind zu dicht und
hoch bewachsen. Potenzielle Nahrungshabitate der Zauneidechse sind der
Bahndamm und die unmittelbar angrenzenden Brachflachen und Graswege. In
der niedrigen Vegetation kdnnen die Eidechsen Insekten, Spinnentier und Wur-
mer jagen.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermieden mussen nach Aus-
sage des Artenschutzgutachters folgende SchutzmalRnahmen ergriffen werden:

o Vollstandiger Erhalt der vorhandenen Saume und ihrer Pflanzen entlang der
Bahnlinie und des parallelen Grabens. Erhalt der SGume am Schwaben-
bachs und an Graben. Im Kreuzungsbereich Schwabenbach und Stralen-
Uberfahrt ist ein grof3 dimensionierter und breiter Durchlass mit Berme zu
wahlen. Die Gewassersohle ist durchgangig mit demselben Sohlsubstrat
auszufuhren.

o Erhalt der vorhandenen Saume und ihrer Pflanzen entlang des Schwaben-
bachs, der Graben und der Bahnlinie. Ziel ist die Sicherung von Fortpflan-
zungs- und Ruheplatze und der Biotopvernetzungsfunktion.

o Sicherung eines 5 m breiten Schutzstreifens beidseitig des Schwaben-
bachs, der Graben und des Schotterbetts der Bahnlinie. Der Schutzstreifen
muss vor Beginn der Bauarbeiten mittels Bauzaun gesichert werden und
darf weder befahren werden noch als Lagestatte oder Flache zur Baustel-
leneinrichtung dienen. Damit wird sowohl das Angebot an Fortpflanzungs-
und Ruheplatzen als auch das Futterangebot erhdht. Weiterhin wird die Bi-
otopvernetzungsfunktion gefordert.

o Sofern parallel zu den Schutzstreifen ein Weg angeordnet werden soll, soll
dieser als unbefestigter Grasweg hergestellt werden. Dies vergrofliert das
Nahrungsangebot und vermindert intensives Befahren und damit haufige
Storwirkungen.

Landschaftsbild

Durch die Planung kommt es zu einer Bebauung einer landwirtschaftlich genutz-
ten Aulienbereichsflache. Die betroffen Flache ist bereit durch den angrenzen-
den Siedlungsrand gepragt und durch die Bahnlinie am 06stlichen Plangebiets-
rand optisch von der umgebenden Landschaft getrennt. Mit der Planung wird der
bestehende Siedlungsland nach Osten in die freie Landschaft ausgedehnt und
abgerundet. Durch die Begrenzung der Bauformen auf Einzel- und Doppelhau-
ser, die Beschrankung der Gebaudehdhe und die Festsetzungen zur Dachge-
staltung ist sichergestellt, dass sich das Plangebiet in die Struktur der angren-
zenden Ortslage einfugt und aus Sicht der freien Landschaft Gberdimensionierte
oder tberhohe Baukdrper ausgeschlossen sind. Durch die 6ffentliche Grinflache
im Osten des Plangebietes wird eine Ubergangszone zwischen der Wohnbebau-
ung und der freien Landschaft geschaffen, durch die sich der neue Ortsrand har-
monisch in das Landschaftsbild einfigt. Negative Auswirkungen der Planung auf
das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
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Immissionsschutz

Durch die Umsetzung der Planung ist von einer Zunahme des Stral3enverkehrs
und damit auch der verkehrsbedingten Immissionen in den umgebenden Stralien
auszugehen. Daher wurden im Schallgutachten auch die planungsbedingten Ver-
anderungen der Verkehrslarmimmissionen untersucht.

Zum Nachweis der Pegelzunahme wurden an 2 durch die Verkehrszunahme be-
sonders betroffenen Querschnitten schalltechnische Berechnungen durchge-
fuhrt. Am Querschnitt an der L 525 6stlich der vorgesehenen Einmundung zum
Plangebiet, Uber den voraussichtlich der Grofiteil des durch das Plangebiet er-
zeugten Verkehrs verlaufen wird, steigt der Beurteilungspegel durch die Ver-
kehrszunahme und durch die Reflexionen der vorgesehenen Bebauung um ca.
0,6 dB(A). Damit liegt keine erhebliche Zunahme im Sinne der Verkehrslarm-
schutzverordnung vor. Ein Anspruch auf Schallschutz dem Grund nach entsteht
nicht.

Am Querschnitt ,Im Héhnhausen“ nimmt der Beurteilungspegel unter den ge-
troffenen Annahmen um 4,6 dB(A) zu. Damit liegt eine erhebliche Zunahme vor.
Die Beurteilungspegel, die sich mit dem Verkehr des Plangebiets ergeben, errei-
chen jedoch nicht die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV, sondern unter-
schreiten diese um mindestens 5 dB(A).

Eine Pegelzunahme von 5 dB(A) bedeutet jedoch eine Verdreifachung der Ver-
kehrsbelastung, im vorliegen-den Fall also ein Anstieg von 260 Kfz/24h (incl.
Plangebiet) auf ca. 780 Kfz/24h (davon 610 Kfz/24h erzeugt durch das vorhan-
dene Baugebiet). Auf Grund der vorhandenen Baustruktur ist nicht davon auszu-
gehen, dass diese Verkehrsmenge auf der Stralde ,Im Héhnhausen® erreicht
wird. Aulderdem betrige die Verkehrszunahme von 610 um 170 Kfz/24h durch
das Plangebiet auf insgesamt 780 Kfz/24h nur noch ca. 28 % Da die Verkehrs-
zunahme auf den Hauptverkehrsstra3en nirgendwo 60 % erreicht, ist sicherge-
stellt, dass die Zunahme der Gerauscheinwirkungen entlang vorhandener Stra-
Ren deutlich geringer als 2,1 dB(A) betragt. Damit liegt an vorhandenen schutz-
wurdigen Nutzungen in der Umgebung des Plangebiets keine erhebliche Zu-
nahme vor, aus der sich ein Anspruch auf Schutz vor dem zunehmenden Ver-
kehrslarm ableiten liel3e.

Kultur- und Sachguter

Da im Plangebiet keine Kultur- und Sachguter vorhanden sind, entstehen durch
die Planung voraussichtlich auch keine diesbezuglichen Auswirkungen.

10.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Wirkungen

10.6.1. Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft dienen folgende Mal3nah-
men innerhalb des Plangebietes:

e Entlang der 6stlichen und stdlichen Grenze des Plangebiets wird eine durch-
gangig mindestens 5 m breite o6ffentliche Grunflache zur Eingrinung des
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Plangebiets und zur Unterbringung der Regenwasserrtickhaltemulden festge-
setzt. Die Flache ist auRerhalb der zur Ruckhaltung des Niederschlagswas-
sers vorgesehenen Flachen zu mindestens 1/3 mit standortgerechten und
heimischen Gehodlzen anzulegen.

Entlang des Schwabenbachs wird zu beiden Seiten je ein Gewasserrandstrei-
fen von 10 m Breite von jeglicher Bebauung freigehalten. Die Gewasserrand-
streifen werden als Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt und stehen — soweit
sie nicht fur einen Pflegeweg zur Gewasserpflege bendtigt werden - fur die
naturnahe Ausgestaltung des Schwabenbachs zur Verfigung. Im Rahmen
diese Umgestaltung sollen mindestens 1/3 der Flache mit standortgerechten
und heimischen Gehdlzen angelegt werden.

Innerhalb der offentlichen Grunflache im Osten des Plangebietes werden
Rickhaltemulden angelegt, in denen das auf den 6ffentlichen und privaten
Flachen anfallenden Niederschlagswassers zunachst gesammelt und dabei
teilweise zur Versickerung gebracht wird wahrend die verbleibende Wasser-

menge gedrosselten Ableitung in den Schwabenbach abgeleitet wird.

Gegeniuberstellung von Konflikten und MaBnahmen

Die Gegenuberstellung von Konflikten und MaRnahmen zeigt, wie die entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden, vermindert oder innerhalb des
Planungsgebietes ausgeglichen werden. Weiterhin werden die verbleibenden
Ausgleichserfordernisse aufgezeigt, die aul’erhalb des Planungsgebietes umge-

setzt werden mussen.

Grundlage fur die Gegenuberstellung von Konflikten und Mallnahmen ist ein Ver-
gleich der derzeitigen und kinftig beabsichtigten Flachennutzungen unter der Vo-
raussetzung der Umsetzung der vorgesehenen landespflegerischen Mal3nah-

men.

Landschaftsbild und Erholungs-
potenzial

Minderungs- bzw. Aus-
gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Bebauung einer bisherigen land-
wirtschaftlich genutzten Flache im
Aullenbereich

MaRnahme

Randeingrinung des Bauge-
biets

MaRnahme

Beschrankung der zulassigen
Firsthbhe

Die Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes
wird durch die vorgese-
henen MalRnahmen ge-
mindert.
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Bodenpotenzial

Ausgleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt

Irreversible Stérungen in Bodenge-
fuge und -struktur durch Versiege-
lung von Flachen

Verlust natirlichen Oberbodens als
Lebensraum und —grundlage

(maximal 26.770 m? zusatzlich ver-
siegelbare Flache)

MaRnahme

Anlage offentlicher Granflachen
zur Randeingrinung (9.300 m?)
sowie als Gewasserrand-berei-
che entlang des Schwaben-
bachs (550 m?) im Bereich bis-
heriger Rebflachen, deren
Saumvegetation sowie von
Graswegen, dadurch Minderung
der Bodenbelastung durch Ent-
fall der Eintrage von Nahrstoff-
und Pflanzenschutz-mitteln.

Ausgleichsdefizit
16.920 m?

Wasserpotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikt
Verringerte  Versickerung und
Grundwasserneubildung durch

Versiegelung von Flachen
Verscharfung der Abflussspitzen im

Starkregenfall
(maximal 26.770 m? versiegelte
Flache)

MaBnahme

Ruckhalt und teilweise Versi-
ckerung des Niederschlagswas-
sers in Mulden und gedrosselte
Ableitung in des verbleibenden
Wassers in den Schwabenbach

Der Eingriff in den Was-
serhaushalt kann durch
die vorgesehenen Mal-
nahmen zur Versicke-
rung und zur gedrossel-
ten Ableitung zumindest
gemindert werden.

Klimapotenzial

Minderungs- bzw. Aus-

gleichsansatz

Ausgleichsdifferenz

Konflikte

Erhéhte Erwarmung durch Versie-
gelung von Flachen

(maximal 26.770 m? zusatzlich ver-
siegelbare Flache)

MaRnahme

Schaffung zusatzlichen Grun-
volumens im Bereich der o6ffent-
lichen Grinflachen zur Randein-
grinung (9.300 m?), im Bereich
der Gartenflachen (23.430 m?)
sowie im Gewasserrandbereich
entlang des Schwabenbachs
(550 m?), davon ca. 1/3 gehdlz-
bestanden, anzurechnen somit
11.090 m?

Ausgleichdefizit
15.680 m?
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Arten- und Biotoppotenzial Minderungs- bzw. Aus- | Ausgleichsdifferenz
gleichsansatz

Konflikte MaBnahme Ausgleichdefizit
Verlust von Anlage von: 17.720 m?
50.150 m? Rebflache und deren | 9.300 m? Randeingriinung

Saumvegatation 550 m?2 Gewasserrandbereich

50 m? Gewasser mit Bdschung entlang des Schwabenbach

800 m? Grasweg 23.430 m? privater Gartenfla-

= 51.000 m2 Biotopflache chen

= 33.280 m? privater und o6ffent-
licher Grinflachen

Mit den vorgesehenen Malinahmen ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb bzw.
unmittelbar angrenzend an die Bauflachen nicht mdglich. Es verbleibt ein Aus-
gleichsdefizit in der Grofdenordnung von 17.720 m>2.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Da ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft am Ort des Eingriffs nicht
mdglich ist, sollen weitere Mallnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft als externe Ausgleichsmalinahmen durchgefuhrt werden.

Teilbereich 2:

Mit dem Gewasserzweckverband Eckbach-lsenach wurde eine Vereinbarung ge-
troffen, dass die 6kologischen AufwertungsmalRnahmen bei der Erweiterung des
ostlich des Plangebiets am Schwabenbach gelegenen Ruckhaltebecken Osthof
als AusgleichsmalRnahmen fir den Bebauungsplan ,Am Schwabenbach® zur
Verfugung stehen.

Gemal der vorliegenden Planung des Gewasserzweckverband Isenach-Eck-
bach Rahmen werden im Rahmen einer gréfleren MaRnahme zum Hochwasser-
schutz und zur Initialisierung einer naturnahen Gewasserentwicklung am Schwa-
benbach im Bereich des bestehenden Rickhaltebeckens (RHB) Osthof auf einer
Flache von 22.874 m? landschaftspflegerische MaRnahmen zur naturnahmen
Gestaltung des Schwabenbachs vorgenommen sowie das bestehende Rickhal-
tebecken vergrofRert. Neben der Malinahme am RHB Osthof umfasst die Ge-
samtkonzeption weitere Mallnahmen bei Gonnheim und Ful3igénheim.

Im Bereich des RHB Osthof ist eine Erweiterung des bestehenden Rickhaltebe-
ckens vorgesehen. Durch Abgrabungen wird hier ein Gesamtvolumen von rd.
27.000 m? erreicht. Die abgegrabenen Retentionsflachen werden teilweise von
Bdschungen und der Erweiterung des Dammbauwerks mit Boschungsneigungen
von 1:2,5 und flacher eingegrenzt. Die Abgrabungstiefe orientiert sich am beste-
henden RHB und betragt maximal ca. 2,5 m.

Das bereits bestehende RHB dient kinftig als Gewasserkorridor fur den Schwa-
benbach. Durch Anlegen eines Initialgerinnes wird eine eigendynamische Ent-
wicklung des Gewassers ermdoglicht. Der Gewasserkorridor als Gewasserent-
wicklungsraum wird durch eine Verwallung vom sudlich angrenzenden
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Retentionsraum abgegrenzt. Uber eine in die Verwallung integrierte Uberlauf-
schwelle wird bei groReren Hochwasserereignissen die Retentionsflachen gefullt.
Bei abfallender Hochwasserwelle erfolgt eine Entleerung des Retentionsraums
uber eine Entlastungsanlage in der Verwallung. Diese ist gewasserseitig mit einer
Ruckstauklappe versehen, um eine frihzeitige Fullung des Rickhalteraums zu
vermeiden.

Im Gewasserentwicklungsraum (bisheriges RHB) soll die Beschattung des Ge-
wassers gleich nach Bauende geférdert werden. Auf ca. 10% der Flache werden
Gehodlze und Straucher angepflanzt. Auf den Gbrigen Flachen sollen sich die ge-
wulnschten Biotope grof3teils durch naturliche Sukzession einstellen: Auf 10% der
Flache soll parallel zum Schwabenbach Gehodlzaufwuchs zugelassen werden,
auf 50% ist die Entwicklung von Feuchtbiotopen (Rdhrichten, Seggen, Hochstau-
denfluren, Nass- und Feuchtwiesen) zu erwarten. Das Initialgerinne nimmt ca.
30% der Flache ein. Die Geholze im Bereich des bestehenden RHB, insbeson-
dere eine 6kologisch wertvolle alte Kopfweide, werden dabei soweit moglich er-
halten.

Im Bereich der Retentionsflache (sudlicher Teil der Mal3nahmenflache) soll eben-
falls auf die Entwicklung einer auentypischen Vegetation hin gewirkt werden. In-
folge der Abgrabungen werden die Erweiterungsflachen des RHB naher an das
Grundwasser angeschlossen. Die Mallnahmen flhren insgesamt zu einer Reak-
tivierung der Aue. Es ist eine Entwicklung von wechselfeuchten, ruderalen Bioto-
pen zu erwarten. Kleinrdumig ist auch die Entwicklung von Rdéhrichten und Seg-
genriedern denkbar.

Im Bereich der Retentionsflache sollen gleich nach Bauende auf ca. 10% der
Flache Baume und Straucher gepflanzt werden. Die Gbrigen Flachen werden teil-
weise der natlrlichen Sukzession Uberlassen: Auf 20% der Flache soll Gehdlz-
aufwuchs zugelassen werden. In 20% der Flachen ist die Entwicklung von
Feuchtbiotopen (Rdhrichte, Seggen, Hochstaudenfluren, Nass- und Feuchtwie-
sen) mdglich. Die Ubrigen 50% der Flache werden als Extensivwiesen angelegt.

Die Verwallungen und die Uberldufe missen aufgrund der Standfestigkeit frei
von Geholzaufwuchs verbleiben. Als Begrinung wird deshalb eine Ansaat von
krauterreichen Samenmischungen vorgesehen.
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Externe Ausgleichsflache — Bestand (Quelle: Planung des Gewasserzweckverband Eckbach-I-
senach, Hochwasserschutz am Schwabenbach; Entwurf der Genehmigungsplanung; Stand Ok-
tober 2010)

Legende

Externe Ausgleichsflache — Bestand (Quelle: Planung des Gewasserzweckverband Eckbach-I-
senach, Hochwasserschutz am Schwabenbach; Entwurf der Genehmigungsplanung ; Stand Ok-
tober 2010)

Verbunden mit dem Hochwasserschutz und der Neuschaffung eines Mittelwas-
sergerinnes des Schwabenbaches wird die Mallinahmenflache aus dkologischer
Sicht aufgewertet. Es wird sich eine artenreiche Flora und Fauna einstellen. Der
Schwabenbach selbst wird sich durch die Renaturierungsmafinahme zu einem
naturnahen eigendynamischen Gewasser entwickeln.

Da sich sowohl das bereits bestehende Rickhaltebecken Osthof als auch ein Teil
der fur die Erweiterung vorgesehenen, sudlich angrenzenden Flachen bereits
heute als Okologisch hochwertige Geholz- und Réhrichtflachen darstellen, ist
durch die MaRnahmen des Gewasserzweckverbandes eine nennenswerte 6ko-
logisch Aufwertung lediglich auf einer Teilflache von ca. 10.000 m? zu verzeich-
nen. Dieser Flachenanteil zeigt sich heute als intensiv genutzte Fettwiese sowie
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als Feldwege. Zur planungsrechtlichen Sicherung des 6kologischen Ausgleichs
wird die MalRnahmenflache des Gewasserzweckverbands im Bereich des RHB
Osthof als Geltungsbereich 2 in das Plangebiet des Bebauungsplans einbezogen
und die vorgesehenen Aufwertungsmalnahmen als textliche Festsetzungen in
den Bebauungsplan Ubernommen.

Teilbereiche 3 und 4:

Trotz der externen Ausgleichsmafnahme im Teilbereich 2 verbleibt ein rechneri-
sches Ausgleichsdefizit von 7.720 m2.

Seitens der Stadt Wachenheim wurden daher zwei Obstbaumsticke Ostlich der
B 271 ndrdlich des Schwabenbachs erworben, um sie als Flachen fur Ausgleichs-
maflnahmen einzubringen. Die Nutzung erfolgt zurzeit klassisch durch einen
Obsthof und sind mit insgesamt 3 Obstbaumzeilen bestanden. Im Unterwuchs
besteht ein artenarmer Gras-Kraut-Bewuchs. Die Flachen sollen extensiviert und
naturnah entwickelt werden. Die beiden Grundstucke sind 572 m? (Plan-Nr. 4520)
bzw. 1.397 m? (Plan-Nr. 4536), also insgesamt 1.969 m? grol3.

Die auf den beiden Flurstiicken stehenden Obstbaumzeilen werden ausgelichtet,
so dass ein Abstand zwischen den Obstbaumen einer Zeile von 6 m bis 10 m
entsteht. Damit soll eine artgerechte Auspragung der Baume ermaoglicht werden.
Im Unterwuchs ist zudem eine extensive Wiesenflache in Form einer mehrjahri-
gen Bluhwiese, die mit autochthonem Saatgut flr Feldraine und Sdume aus dem
Ursprungsgebiet ,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland“ angesat wird, an-
zulegen.

Trotz dieser externen AusgleichsmalRnahme verbleibt ein rechnerisches Aus-
gleichsdefizit von ca. 5.750 mZ.

Um das rechnerische Ausgleichsflachendefizit decken zu kdnnen, mussten von
der Stadt Wachenheim weiteren Flachen oder Mallinahmen zum Ausgleich zur
Verfugung gestellt werden. Entsprechend geeignete Flachen oder MalRhahmen
konnten jedoch trotz entsprechender Bemuhungen seitens der Verwaltung nicht
gefunden werden.

Ein Verzicht auf die Bauflache bzw. eine grundlegende Reduzierung des geplan-
ten Wohngebiets wird jedoch angesichts der erheblichen Baulandnachfrage bzw.
des dringenden Wohnbaulandbedarfs in Wachenheim seitens der Stadt als nicht
vertretbar erachtet. Im Rahmen der Abwagung der Belangen wird daher den Be-
langen der Deckung der Wohnbaulandnachfrage — auch in Hinblick auf den regi-
onalplanerischen Auftrag der Stadt Wachenheim als ,Siedlungsschwerpunkt
Wohnen® — ein hoheres Gewicht als den Belangen des Ausgleichs der Eingriffe
in Natur und Landschaft beigemessen. Das rechnerisch verbleibende Aus-
gleichsflachendefizit wird daher seitens der Stadt hingenommen.
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10.6.2. Immissionsschutz

Aufgrund der bestehenden Immissionsbelastung wird eine Schalldammung der
AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen entsprechend den Anforderungen nach
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1:
2018-01) festgesetzt. Da in der Nacht eine deutlich groRere Flache von Uber-
schreitungen des Immissionsgrenzwerts von 49 dB(A) betroffen ist, wurde im
Schallgutachten diese Flache zur Abgrenzung der Erforderlichkeit von Mal3nah-
men herangezogen. Somit ergibt sich fur Flachen mit bis zu ca. 25 m Abstand
von der Friedelsheimer Stral3e bzw. der Bahnlinie der Larmpegelbereich |V. Die
Flachen im Abstand von bis zu ca. 50 m ergibt sich der Larmpegelbereich Il und
fur alle ubrigen Flachen der Larmpegelbereich Il. Die genaue Grenzziehung kann
der Planzeichnung zum Bebauungsplan entnommen werden.

Um in der Nacht die Fenster der zum Schlafen genutzten Rdume geschlossen
halten zu kdnnen, wird erganzend festgesetzt, dass an den Fassadenabschnitten
mit Schallschutzanforderungen gegen den AufRenlarm Fensterkonstruktionen mit
integrierten Beluftungseinrichtungen vorzusehen sind.

In Bezug auf die gewerblichen Schallemissionen des westlich des Plangebiets
befindlichen Nebenerwerbswinzers wird — wie in Kapitel 9.6.2 beschrieben - sei-
tens des Schallgutachters eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm in der Nacht sowie des nachtlichen Spitzenkriteriums flr das direkt nord-
Ostlich und das 0stlich angrenzende Baugrundstick prognostiziert. Im Rahmen
der Schallausbreitungsberechnung werden dabei jedoch lediglich die Auswirkung
der nachtlichen Betriebsablaufe auf das Plangebiet betrachtet. Fur den Bereich
der bereits bestehenden Bebauung auf dem Grundsttick Backhauswiesen 34 und
34a sowie auf dem noch nicht bebauten Baugrundsttick Flurstiick 8046 westlich
des Plangebiets im Abstand von ca. 25 m zur Schallquelle wurden die resultie-
renden Schallbelastungen nicht berechnet. Aufgrund der errechneten Schallaus-
breitung im Plangebiet mit Richtwertiberschreitungen bis zu einem Abstand von
30 m zur Schallquelle ist zu erwarten, dass auch fur diese Grundstiucke die Im-
missionsrichtwerte der Nacht und des nachtlichen Spitzenkriteriums Uberschrit-
ten werden. Der Winzerbetrieb wird damit bereits durch die bestehende bzw.
zulassige Wohnbebauung westlich des Plangebiets in seiner Schallemission ein-
geschrankt, so dass bei der vorliegenden Schallausbreitungsberechnung bereits
eine theoretisch nicht zulassige Schallemission zugrunde gelegt wird.

Als MaRnahme zum vorbeugenden Schallschutz werden die Uberbaubaren
Grundstucksflachen fur diese Grundstucke so abgegrenzt, dass ein groRtmaogli-
cher Abstand zur Emissionsquelle eingehalten wird, ohne die Baugrundstlucke
durch eine nicht oder kaum nutzbare Uberbaubare Grundstucksflache zu entwer-
ten. Weitere MalRnahmen zum Schutz gegenuber der gewerblichen Schallquelle
werden damit nicht als notwendig erachtet. Die im Schallgutachten rein rechne-
risch dargelegte Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte wird
damit hingenommen.
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10.6.3. Artenschutz

Wie unter Kapitel 9.5 beschrieben ist im Plangebiet das Vorkommen artenschutz-
rechtlich geschutzter Vogel-, Amphibien und Reptilienarten nicht auszuschliel3en.
Um das Eintreten artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden, sind
die ebenfalls unter 9.5 beschriebenen Vermeidungsmaflnahmen durchzufuhren,
die im Rahmen des Bebauungsplans folgendermalien umgesetzt werden:

Es wird festgesetzt, dass die Rodung von Rebflachen nur au3erhalb der der Brut-
und Setzzeit heimischer Vogelarten im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28.
Februar zulassig ist.

Der geforderte mindestens 5 m breite Schutzstreifen beiderseits des Schwaben-
bachs wird durch die Festsetzung als Flache fir Mallhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert. Fur diese
Flache wird festgesetzt, dass die Flache im Zuge der Bauarbeiten nicht Uberfah-
ren oder zur Ablagerung von Baumaterialien in Anspruch genommen werden
darf. Der nordlich des Schwabenbachs bestehende Graben wird in seiner heuti-
gen Lage und naturfernen Gestaltung als tief eingeschnittener Graben aufgeldst
und funktional in die Regenrlickhaltemulden integriert, so dass dieser Lebens-
raum innerhalb des Plangebiets in weniger naturferner Gestaltung wieder herge-
stellt wird. Die Flachen entlang der Bahnlinie und des Grabens 6stlich der Bahn-
linie befinden sich nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans und werden
damit durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine Beeintrachtigung dieser Fla-
chen ist auch wahrend der Bauphase nicht zu erwarten, da es sich um einen
offentlichen Weg handelt, auf dem kein Baumaterial abgelagert werden darf.

Der zur Unterhaltung des Schwabenbachs erforderliche Pflegeweg wird inner-
halb der offentlichen Grinflache als Grasweg festgesetzt.

Die genaue Ausgestaltung des Kreuzungsbereichs zwischen Schwabenbach und
ErschlieBungsstralie erfolgt nicht auf der Ebene des Bebauungsplans sondern
erst im Rahmen der zeitlich und sachlich nachfolgenden ErschlieBungsplanung.
Die artenschutzrechtlichen Erfordernisse in Bezug auf diese Querung (breiter
Durchlass mit durchgangiger Gewassersohle) wird daher in einem Hinweis zum
Bebauungsplan verankert.

10.7. Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund seiner Lage im Anschluss an das bestehende Neubaugebiet Neustick
und die bei der Planung und Errichtung der westlich angrenzenden Verkehrsfla-
chen bereits vorgesehenen Strallenanschlisse an die Strallen Im Hohnhausen
und Neuburger Stralde bietet sich das Plangebiet zur Erweiterung und Arrondie-
rung der bestehenden Siedlungsflache an. Bei einer Nutzung anderer Flachen
im siedlungsangrenzenden Freiraum sind keine wesentlichen anderen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Das mdglicherweise in Frage kommende Gelande Burklin-Wolf ist aufgrund der
Lage am Innenstadtrandbereich in unmittelbarer Nahe zum Rathaus und zum
durch baulich hohe Dichte gekennzeichneten Stadtkern fur die angestrebte Be-
bauung durch frei stehende Einfamilienhduser stadtebaulich nicht geeignet.
Stattdessen kommt die Flache eher fir eine verdichtete Wohnbebauung aus Rei-
hen- und Mehrfamilienhausern in Betracht, die in Kubatur und Anordnung die
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Formsprache der umgebenden Haus-Hofbebauung aufnehmen.

Vorhabenalternativen fur die gewahlte Flache — etwa zur Entwicklung eines
Mischgebietes oder einer starker verdichteten Wohnbebauung — wurden auf-
grund der geplanten Nutzung als locker bebautes Wohngebiet als nicht zweck-
dienlich erachtet und daher nicht weiter gepruft.

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten zur inneren Erschlie-
Rung des Wohngebietes gepruft. Bei den gepriften Varianten sind jedoch keine
grundlegend anderen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu
erwarten.

10.8. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und —analyse der Situation von Natur und Landschaft im
Bereich des Plangebiets erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche ein-
schlagiger Fachliteratur und -gesetze.

Die Ermittlung der Larmimmissionen wurde mit dem schalltechnischen Berech-
nungsprogramm SoundPlan 7.2 der Braunstein & Berndt GmbH durchgeflhrt.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurden insgesamt 16 Bohrsondierungen
bis in maximal 6 m Tiefe ausgefuhrt. Das Bohrgutmaterial in den Bohrschappen
wurde ausgelegt, beprobt und nach geologisch-bodenmechanischen Gesichts-
punkten und visuell-manuellen Verfahrensmerkmalen angesprochen. Aus dem
Bohrgut wurden insgesamt 77 gestorte Bodenproben entnommen. An reprasen-
tativen Bodenproben wurden folgende bodenmechanische Laborversuche
durchgefuhrt:

o Bestimmung der Korngréfenverteilung nach DIN 18123
o Bestimmung der Zustandsgrenzen nach DIN 18 122, Teil 1
o Bestimmung des Wassergehaltes nach DIN 18 121, Teil 1

10.9. Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche
Zulassigkeit bestimmter Nutzungen begrindet werden kann. Es werden rahmen-
setzende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschied-
licher Intensitat ausgenutzt werden kdnnen. Insofern muss der Umweltbericht auf
einen gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzu-
nehmenden ungunstigen Fall abheben. In der Realitat kdnnen die negativen Um-
weltauswirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials sind keine technischen LU-
cken oder erkennbaren fehlenden Kenntnisse aufgetreten.

10.10. Monitoring

Entsprechend § 4 ¢ BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Gemeinde zu uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
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Auswirkungen festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemalinah-
men zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzung sind nur in Hinblick auf die artenschutz-
rechtlichen Belange Auswirkungen denkbar, die nicht bereits Gegenstand der
Abwagung waren.

Die vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen bedirfen — spatestens 5 Jahre
nach deren Umsetzung - einer Kontrolle, ob der gewunschte Zielzustand erreicht
wurde.

10.11. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Um lhre regionalplanerische Funktion als Siedlungsschwerpunkt Wohnen zu er-
fullen, plant die Stadt Wachenheim die Entwicklung einer Wohnbauflache zwi-
schen dem ostlichen Ortsrand und der 6stlich gelegenen Bahnlinie Neustadt —
Bad-Durkheim im Anschluss an das bestehende Neubaugebiet Neubruch.

Der Bebauungsplan bezieht sich im Wesentlichen auf intensiv genutzte Rebfla-
chen, die durch dem Schwabenbach und einen namenlosen Graben sowie meh-
rere landwirtschaftliche Weg durchschnitten wird.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind insbesondere durch die zulassig
werdende Flachenversiegelung zu erwarten.

Grundlegende nachteilige Auswirkungen auf den Wasserhaushalt sind ange-
sichts der vorgesehenen Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Plangebiet
mit anschlielfend gedrosselter Ableitung in den Schwabenbach nicht zu erwar-
ten.

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Planung ebenfalls
nicht zu befurchten, da im Zuge der Planung einer Eingrinung des Plangebiets
zur offenen Landschaft vorgesehen ist. Dartiber hinaus ist die Flache bereits
heute durch den bestehenden Ortsrand und die dstlich gelegenen Bahnlinie ge-
pragt.

Zur Minderung und zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden
innerhalb des geplanten Baugebiets verschiedene Malihahmen zur Begrenzung
der zusatzlichen Versiegelung, zum Umgang mit dem anfallenden Nieder-
schlagswasser und zur Begrinung vorgesehen. Da der Ausgleich nicht vollstan-
dig innerhalb des Baugebiets nachgewiesen werden kann, wird eine externe Aus-
gleichsflache festgesetzt.
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11.

11.1.

11.2.

11.3.

Zusammenfassende Erklarung
Inhalt des Bebauungsplans

Um lhre regionalplanerische Funktion als Siedlungsschwerpunkt Wohnen zu er-
fullen plant die Stadt Wachenheim die Entwicklung einer Wohnbauflache zwi-
schen dem ostlichen Ortsrand und der Ostlich gelegenen Bahnlinie Neustadt —
Bad-Durkheim im Anschluss an das bestehende Neubaugebiet Neubruch.

Stadteplanerisches Ziel ist die Verwirklichung eines Wohngebietes mit Gberwie-
gend freistehenden Ein — bis Zweifamilienhdusern, das sich in die bestehende
Siedlungsstruktur und Bauformen Wachenheims einftigt.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Umweltbelange sind im Planungsverfahren durch eine Erhebung des derzeitigen
Zustands von Natur und Landschaft, eine Erfassung der durch die Planung zu
erwartenden Eingriffe und eine Regelung der zum Ausgleich dieser Eingriffe er-
forderlichen MalRnahmen berucksichtigt.

Ergebnis der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung
Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden im Wesentlichen Anregungen
zum Schallschutz gegenlber der Bahn und dem angrenzenden Winzerbetrieb,
zur Gebaudehdhe und Abgrenzung der Baufenster im Anschluss an den Be-
stand, zur Niederschlagsentwasserung sowie zur Verkehrserschliel3ung, sowonhl
innerhalb des Plangebiets als auch in Bezug auf den Anschluss an die L 525,
vorgetragen.

Den Anregungen zur Abgrenzung der Baufenster und der zulassigen Firsthohe
im Anschluss an den Bestand im Sidwesten des Plangebiets konnte im Zuge der
Planung Rechnung getragen werden. Den Anregungen zum Schallschutz gegen-
uber der Bahn und dem bestehenden Winzerbetrieb am Ortsrand wurde durch
die Erstellung eines Schallgutachtens, die Festsetzung von MalRnahmen zum
Schallschutz gegenuber der Bahn und einem grolReren Abstand der Baufenster
zum Winzerbetrieb Rechnung getragen. Zur Klarung der Niederschlagsentwas-
serung wurde ein Entwasserungskonzept erstellt und eingearbeitet.

Den Anregungen zum Stralenverkehrsnetz innerhalb des Plangebiets sowie zu
einem Verzicht auf eine Anbindung an die L 525 konnte aus stadtebaulichen
Grinden, der Anregung zur Anbindung an die L 525 durch einen Kreisverkehrs-
platz aufgrund der Ablehnung durch den zustandigen StralRenbaulasttrager (LBM
Speyer), nicht gefolgt werden.

Ergebnis der Behorden- und Tragerbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange wur-
den im Wesentlichen Anregungen zum Mal} der baulichen Nutzung (GRZ), zu
den Belangen der sudlich gelegenen L 525 bzw. zum Anschluss an diese Stral3e,
zur Niederschlagsentwasserung, zur Ausgestaltung der Grunflachen und der Ge-
wasserrandstreifen, zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, zur
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angrenzenden Bahnlinie, zu einer Gashochdruckleitung am nérdlichen Plange-
bietsrand, zur mdglichen natiurlichen Radonbelastung, zum Schallschutz und
zum Artenschutz vorgebracht.

Der Anregung der Abwasserwerke Wachenheim, eine hdhere GRZ von 0,35 statt
0,3 festzusetzen, wurde Rechnung getragen. Den Belangen in Bezug auf eine
Anbindung an die L 525 wurden durch die Abstimmung der Planung mit dem LBM
Speyer Rechnung getragen. Zur Klarung der Niederschlagswasserableitung
wurde ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit der SGD Sud abgestimmt.
In Bezug auf den Artenschutz und die Schallbelastung wurden Gutachten erstellt
und eingearbeitet. Eine Radonmessung erfolgt im Rahmen der Erschlie3ung.

Den seitens der Deutschen Bahn vorgebrachten Belangen der angrenzenden
Bahnlinie wurde durch entsprechende Hinweise zum Bebauungsplan Rechnung
getragen.

Zur Sicherung der Gashochdruckleitung wurde eine mit Leitungsrecht zu belas-
tende Flache festgesetzt.

Den Anregungen zur Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen bzw. zur ékologi-
schen Aufwertung der Gewasserrandstreifen wurde Rechnung getragen, indem
dem Schwabenbach beidseitig ein Gewasserrandstreifen von 10 m als Offentli-
che Grinflache zugeordnet wird.

Den Anregungen der Naturschutzverbande zur Bereitstellung einer grof3eren ex-
ternen Ausgleichsflache konnte bedingt durch die Erganzung zweier weiterer
Ausgleichsflachen gefolgt werden. Eine vollumfangliche Kompensation erfolgt je-
doch nicht, da innerhalb der Stadt Wachenheim keine geeigneten Flachen fir
zusatzliche Ausgleichsmalinahmen zur Verfugung stehen.

11.4. Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Aufgrund seiner Lage im Anschluss an das bestehende Neubaugebiet Neustlck
und die bei der Planung und Errichtung der westlich angrenzenden Verkehrsfla-
chen bereits vorgesehenen Strallenanschlisse an die Strallen Im Hohnhausen
und Neuburger Stral3e biete sich das Plangebiet zur Erweiterung und Arrondie-
rung der bestehenden Siedlungsflache an. Bei einer Nutzung anderer Flachen
im Siedlungsangrenzenden Freiraum sind keine wesentlichen anderen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Das mdglicherweise in Frage kommende Gelande Burklin-Wolf ist aufgrund der
Lage am Innenstadtrandbereich in unmittelbarer Nahe zum Rathaus und zum
durch baulich hohe Dichte gekennzeichneten Stadtkern fur die angestrebte Be-
bauung durch frei stehende Einfamilienhauser stadtebaulich nicht geeignet.
Stattdessen kommt die Flache eher fur eine verdichtete Wohnbebauung aus Rei-
hen- und Mehrfamilienhdausern in Betracht, die in Kubatur und Anordnung die
Formsprache der umgebenden Haus-Hofbebauung aufnehmen.
Vorhabenalternativen fur die gewahlte Flache — etwa zur Entwicklung eines
Mischgebietes oder einer starker verdichteten Wohnbebauung — wurden auf-
grund der geplanten Nutzung als locker bebautes Wohngebiet als nicht zweck-
dienlich erachtet und daher nicht weiter gepruft.

Im Zuge der Vorplanung wurden verschiedene Varianten zur inneren Erschlie-
Rung des Wohngebietes gepruft. Bei den gepriften Varianten sind jedoch keine
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grundlegend anderen Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft zu
erwarten.
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