Bebauungsplan , Pforte”

Stadt Wachenheim an der WeinstralRe

Rahmenbedingungen

1.Lage und GroRe

S-formiges, rd. 1,2 ha groBes Weinbaugrundstiick
Innerstadtische Lage

Grundstiick grenzt an WeinstralRe, Stadtmauerweg, Raingasse und Bebauung der
Raingasse, WaldstraRe und WeinstraRe.
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2.Stadt-, Orts- und Landschaftsbild

Stadtbildpragende historische Stadtmauer mit Freiflache.
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FuRBweg entlang der Stadtmauer mit Sandsteinmauer
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Sandsteinmauer an der Raingasse
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Stadtbildpragender Griinderzeitbau , Ehemaliges Spita
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Kriegerdenkmal 1866, 1870/71 als Einzeldenkmal
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Sandsteinmauer an der Weinstral3e
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Kleinteilige, durch verschiedene Nutzungen gepragte Bebauung an der WaldstraRe

und WeinstraBe, Einfamilienhausbebauung an der Raingasse

PG Hammer/Martin Alfred-Nobel-StraRe 1, 67117 Limburgerhof, Tel 06236/462675



Bebauungsplan ,,Pforte”

Stadt Wachenheim an der WeinstralRe

3. Topografie
Nach Westen sanft ansteigendes Gelande
Erhebliche Gelandespriinge

e zur WeinstralRe mit Sandsteinmauer (ca. 2,0 m)

* im Anbindungsbereich WaldstraRe (ca. 1,2 m)
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* zur Bebauung an der WeinstralRe und WaldstraRe (ca. 2,5 m)
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* Angrenzende Gebdude und Mauern stehen unmittelbar an der
Grundstlicksgrenze (Standfestigkeit)
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Ziele

1.Bebauung

Zentrumsnahen Wohnraum mit Einfamilienhdusern (Einzel- und Doppelhdusern)
schaffen

Aufgelockerte, mal3stébliche Bebauung sicherstellen mit Blickbeziehungen
historische Stadtmauer/ehemaliges Spital

Umgebungsbebauung und -nutzung beachten
Energetisch glinstige Bauweisen/Bauformen ermaoglichen
Qualitatsvolle AuBenraume schaffen

Privatheit

sonnige Platze / Garten / Terrassen

Umwelt und Freiraum

et

Freiraum im Bereich des Schussfeldes zur Stadtmauer sichern
Herausgehobener ortlicher Situation bei Freiraumgestaltung Rechnung tragen
Sandsteinmauern dauerhaft erhalten

Larmimmissionen der WeinstralRe planerisch bewaltigen

w

Topografie und Standfestigkeit

Mit der Topografie planen

Standfestigkeit der vorhandenen Bebauung und Mauern nicht beeintrachtigen

4.Planungsprozess

Transparenter Planungsprozess

Planerische Vorstellungen der Stadt, der Eigentlimerin und Nutzer aufnehmen und
umsetzen

o

Umsetzungen

Variabilitat bei den GrundstiicksgroBen ermoglichen
Vermarktungsfahigkeit herstellen

Wirtschaftliche ErschlieRung planen
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