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A BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Im stdlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird das Allgemeine Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen
gem. §4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und somit nicht zulassig. Im nordlichen Teilbereich des Bebauungsplanes wird Mischgebiet (MI) nach
§ 6 BauNVO festgesetzt. Im Mischgebiet (M) sind Anlagen gem. § 6 Abs, 2 Nr. 7, Nr. 8 und Anlagen gem. § 6 Abs. 3 nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (§ 17 Abs. 1i.V.m §§19 und 20 Abs. 3 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) wird die Grundflachenzahl als Hochstmal auf 0,4 sowie die Geschossflachenzahl als Hochstmal} auf 0,8 festgesetzt.
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehdérenden Treppenraume sind dabei mit einzuberechnen.
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, gemaf § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO mitzurechnen. In Anwendung des
§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird die zuldssige Uberschreitung der Grundflache durch die genannten Anlagen lediglich bis zu 30 vom Hundert (iberschritten werden.

1.2.2Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO; § 2 Abs. 4 LBauO Rhl.-Pf.)
Die Zahl der Vollgeschosse wird im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

1.2.3Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
Die Traufhohe betragt im gesamten Geltungsbereich als Hochstmal 5,50 Meter.
Als maligebender Messpunkt fur die, der Stral’e zugewandte Traufhohe zahlt im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) die Hohe der Grenze (Oberkante) der
jeweilig zugeordneten Erschlielungsstral’e in der Mitte des Wohngebaudes. Die maximal zulassige Firsthohe im gesamten Geltungsbereich betragt 7,60 Meter.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind pro Wohngebaude maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Bei Doppelhausern ist pro Haushalfte nur 1 Wohneinheit zulassig.

1.4 Bauweise, liberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Im gesamten Plangebiet ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (Ml) sind Einzel- und Doppelhauser
zulassig.

1.5 Stellplatze und Garagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 21a und § 23 Abs. 5 BauNVO sowie § 47 LBauO Rhl.-Pf.
Garagen, Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie in eigens gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.6 Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 und 9 Abs. 4 BauGB
1.6.1 Die offentlichen Verkehrsflachen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ-M), und als Wirtschaftswege festgesetzt.

1.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (VBZ-M) sind als Mischverkehrsflache zu erstellen.

1.7 Flachen, die nach § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von Bebauung freizuhalten sind
In den EinmUndungsbereichen der Stralden ist in den Sichtfeldern sichtbehindernder Bewuchs (Uber 80 cm Hohe) nicht zulassig.
1.8 Flachen, die nach § 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB fir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses freizuhalten sind

Die Grunflache im westlichen Bereich des Geltungsbereiches ist freizuhalten fur die Regelung des Wasserabflusses. Die darin enthaltenen Flachen mit Heckenstruktur (pfb2) sind
hinsichtlich der Errichtung von Wasserabflusseinrichtungen (Mulden) ausgenommen und auszuschlieRen. Ebenfalls unangetastet zu belassen sind die Flachen zur Erhaltung der
vorhandenen Baume (pfb1). Bei der Erstellung der Versickerungsmulden ist zum westlich verlaufenden Wirtschaftsweg ein Sicherheitsabstand von mind. 1,0 m einzuhalten.

1.9 MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur Kompensation der Eingriffe nach § 8 Bundesnatur-
schutz-Gesetzes BNatSchG sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.9.1 Der Oberboden ist gemaf DIN 18915 zu Beginn der Bauarbeiten von allen Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen. Der
Abtrag von Oberboden ist gesondert von allen Bodenbewegungen durchzufiihren und darf nicht mit bodenfremden Stoffen vermischt werden. Oberboden ist auf Mieten zu lagern.
Diese sollen nicht befahren werden.

1.9.2Bei BaumalRnahmen im Bereich von Geholzen sind Sicherungsmallnahmen nach DIN 18920 durchzufihren. Baumstandorte sind weitraumig von Material und Maschinen frei-
zuhalten (vornehmlich Wurzelbereich). Verunreinigungen durch Betriebsstoffe sind zu vermeiden.

1.9.3 Das von Hof- und Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf dem Gelande zurickzuhalten und sofern es nicht zu Brauchwasserzwecken genutzt wird zu
versickern bzw. zu verdunsten. Dritte durfen nicht geschadigt werden.

1.9.4 Stellplatze und Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubauen (z.B. wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen).
Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich beschranken sind nur zulassig soweit inre Zweckbestimmung dies erfordert.

1.9.5Nicht Uberbaute Flachen der Baugrundstlicke sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Es sind Uberwiegend heimische, standort- bzw. kulturraumgerechte Geholze der
Pflanzenlisten zu verwenden Koniferen und exotische Arten sind ausgeschlossen. Zur Aufnahme, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser kdnnen Bereiche
ausgemuldet werden. Die Nutzung als Lager- oder Abstellflache ist unzulassig.

1.9.6 Flachdacher auf Garagen und Carports sind zu begrunen.
1.10 Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

pfb 1 Erhalt von Einzelbaumen
Pflanzbindung fur die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbaume. Die Pflanzbindung dient dem Erhalt der angepflanzten Baume. Ausgefallene Baume sind in einer dreimal
verpflanzten (H 3xvmDB STU 18-20 cm) Qualitat an etwa gleichem Standort nachzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

pfb 2 Erhalt von Heckenstrukturen

Der vorhandene Gehdlz- und Strauchbestand ist soweit als moglich zu schonen. Die innerhalb der Flache liegenden Strauchgruppen und Geholze sind wahrend der BamalRnahmen vor
Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schutzen. Ausgefallene Pflanzen sind in einer zweimal verpflanzten Qualitat (2xv oB 60-100 cm) an etwa gleicher Stelle

nachzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

pfb 3 Externe Ausgleichsflache (7.540 m? Abbuchung aus dem Okokonto)

Die im Plan gekennzeichnete Flache befindet sich im Gewann, "Obere Wiesen II" und ist als ca, 1,05 ha groRe Flache in das Okokonto der Gemeinde eingestellt. Von dieser Flache
ist eine 7.540 m? grolde Flache zur externen Kompensation abzubuchen.

Diese Flache wird zur Zeit zweimal im Jahr gemaht, geplant ist It. Verbandsgemeinde die pflanzung einer naturnahen typischen bachbegleitenden Ufervegetation. Diese ist dann
einer dauerhaften Erhaltungs- und Entwicklungspflege zu unterziehen, damit sich ein nachhaltiger Erfolg einstellt.

1.11 Pflanzgebote nach §9(1)Nr. 25a BauGB zur Grunordnerischen Gestaltung sowie zur Kompensation der Eingriffe im Sinne des §8 BNatSchG

1.11.10ffentliche Griinflichen
Die offentlichen Grunbereiche werden gem. §1ai.V. mit § 9 Abs. 2 Nr. 20 und §9 Abs. 1a BauGB zur Minderung bzw. zum Ausgleich der Eingriffsauswirkung als Flachen fur
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

pfg 1 Pflanzung von Einzelbaumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mindestens 13 standortgerechte, einheimische bzw. kulturraumgerechte Laubbaume 1 und 2. Ordnung entsprechend der
beigeflugten Pflanzliste anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind Hochstamme 3x verpflanzt, 16-20 cm StU, m.B. zu verwenden. Die festgesetzten Baume kdnnen bezuglich des
Standortes geringfligig modifiziert werden. Alle Baumpflanzungen sind zu erhalten sowie bei Abgang zu ersetzen.

pfg 3 Ansaat der Wiesenflachen

Fur die im Plan mit pfg 3 gekennzeichneten offentlichen Grunflachen ist eine Graser-Krauter-Mischung zu verwenden, deren Artenzusammensetzung in Anlehnung an die entsprechende
Vegetation der vorhandenen Graser-Krauter-Flachen erfolgen soll. Es wird empfohlen, die Saatgutmischung S 93 Landschaftsrasen RSM-7 B (mit Krautern - fur alle normalen Lagen) zu
verwenden. Es sollen maximal zwei Schnitte im Jahr durchgefuhrt werden. Die Anwendung von Herbiziden bei der Unterhaltspflege ist zu unterlassen.

1.11.2 Private Griinflachen

pfg 2 Heckenpflanzung
Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einer zweireihigen Heckenpflanzung aus heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Art und Qualitat siehe Pflanzenliste im Anhang)
vorzusehen. Dieser Streifen wird durch die Straucher, die in einem Pflanzraster 1,0 x 1,0 m einzupflanzen sind eingegrunt.

pfg 4 Anlage der Privaten Grunflachen

Der Anteil gartnerisch anzulegender und mit Geholzen dauerhaft zu bepflanzender und zu pflegender Flachen an den nicht Uberbauten Grundstlcksflachen muss mindestens 70%
betragen. Vorgartenzonen durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden; sie sind - unter Berucksichtigung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen - gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

pfg 5 Pflanzung von Einzelbaumen
An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind auf den privaten Grundstticken pro angefangene 100 m? Uberbauter Grundstuicksflache ein einheimischer Laubbaum Il. Ordnung
oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die festgesetzten Baume konnen bezuglich des Standortes geringfugig modifiziert werden.

1.11.3 Zuordnungsfestsetzung
Auf der Grundlage des § 9 Abs. 1a S.2,i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB, sowie §135 a und b BauGB werden die innerhalb und aulRerhalb des Bebauungsplanes festgesetzten Flachen und
Malnahmen (Eingriffskompensation) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V. m. Nr. 20 bzw. Nr. 25 a BauGB sowie deren Kosten den Eingriffen innerhalb des Bebauungsplanes zugeordnet.

Zuordnung:
Baugrundstiicke Mischgebiet und Baugrundstlicke WA-Gebiet: 5.070 m? versiegelte Flache. Den privaten Grundflachen steht eine versiegelte Stral’enflache von 2.835 m? gegenuber.
Die Ausgleichsflachen sind demnach den privaten Flachen zu 64,1 % und den o6ffentlichen Flachen zu 35,9 % zuzuordnen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH
§ 9 ABS.4 BAUGB 1. V. M. § 88 LBAUO RHLD.-PF. (Gestaltfestsetzungen)

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1Dachform der Hauptgebaude

Als Dachform der Hauptgebaude sind sowohl im allgemeinen Wohngebiet als auch im Mischgebiet Sattel- und zusammengesetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 30 bis 45°
zulassig. Auf Garagen und Carports sind auch begriinte Flachdacher zulassig.

2.1.2Belichtung des Dachraumes

Zur Belichtung des Dachraumes sind Gauben mit Schlepp- oder Satteldach zulassig. Die Dachgauben durfen nicht die Hohe des Hauptfirstes erreichen, sondern missen um mindestens
30 cm abgesetzt sein. Bei mehreren Einzelgauben pro Geschoss im Dach sind diese in gleicher Hohe anzuordnen. Gauben durfen in ihnrer Gesamtheit die Breite von max. 50%
der zugeordneten Trauflange nicht Uberschreiten. Dachgauben und -flachenfenster missen mindestens 100 cm Abstand zum Dachrand einhalten.

2.1.3Einfriedungen und Héhe von Einfriedungen

C

An den Grenzen zum oOffentlichen Straldenraum und zum Nachbargrundstick bis zur vorderen Bauflucht sind Einfriedungen zwischen vorderer Baugrenze und Stral3e nicht zulassig.

HINWEISE

3.1 Oberflachenentwasserung (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll gemal} § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz moglichst in der Flache gehalten werden. Hierzu ist in Abstimmung mit der Fachbehorde
eine Entwasserungsplanung aufzustellen, die geeignete MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung aufzeigt.

Zur Reduzierung und Verzogerung des Oberflachenabflusses wird empfohlen, das anfallende Niederschlagswasser von versiegelten Flachen fur die Brauchwassernutzung (z. B.
Gartenbewasserung, Toilettenspulung, Waschmaschine) zu verwenden.Dabei durfen Dritte nicht geschadigt werden.

Bei der Realisierung des Baugebietes sind rechtzeitig die Entwasserungskonzeptionen hinsichtlich Oberflachenwasser, Schmutzwasser und Aulienbereichswasser mit der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz abzustimmen.

FUr das Baugebiet ist eine Trennkanalisation mit Versickerungsbecken fur die Oberflachengewasser vorgesehen.

3.1.1 Grundwasser

Bei den einzelnen Bauvorhaben wird eine Untersuchung des Grundwasserstandes empfohlen. Falls ein Keller vorgesehen, wird empfohlen, diesen als ,wasserdichte Wanne"
auszubilden.

3.2 Bodenuntersuchungen

Aufgrund der moglicherweise inhomogenen Bodenverhaltnisse in diesem Gebiet konnen fur einzelne Bauvorhaben spezielle  Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.

3.3 Archaologische Funde

Archaologische Funde sind unverziglich zu melden, die Fundstelle unverandert zu belassen und Gegenstande vor Verlust zu sichern. Bei Vergabe von Erdarbeiten sollen ausfihrende
Firmen veranlasst werden, ihren Baubeginn rechtzeitig dem Landesamt fur Denkmalpflege mitzuteilen zwecks Uberwachung.

3.4 Bodenordnende MaBRnahmen

Fur die Neuordnung der Grundstucksstruktur und der Rechtsverhaltnisse sind bodenordnende Mallnahmen z.B. in Form eines Umlegungsverfahrens nach §§ 45ff BauGB erforderlich.

3.5 StraBenaufbruch/Abfallentsorgung

Bei privaten und offentlichen Bauvorhaben sollen Aushubmassen, Stralienaufbruch, etc. einer Wiederverwertung zugefuhrt werden.

Nicht wiederverwertbare Materialien sind Uber eine zugelassene Abfallentsorgungsanlage zu entsorgen. Auf die Mdglichkeiten einer ,Erdmaterialborse" wird hingewiesen.

3.6 Ordnungswidrigkeiten (§ 89 LBauO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der hiermit nach § 88 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

3.7 Landespflege

Die Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und die MaRnahmen nach §9 Abs. Nr. 25 BauGB sowie die
sonstigen grunordnerischen MalRnahmen nach §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB, sind im privaten Bereich spatestens bis 2 Jahre nach Fertigstellung und Inbetriebnahme zu erstellen.
Im Bereich des westlichen Grunstreifens spatestens in der auf die Fertigstellung der Erschlieung folgende Pflanzzeit.

Beim Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind die erforderlichen Grenzabstande gem. §§ 44, 46 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz einzuhalten, auf die Abstandsregelungen
gegenuber landwirtschaftlich genutzter Flachen wird insbesondere hingewiesen.

Den Bauunterlagen sind qualifizierte Freiflachenplane im MalRstab 1:200 beizufugen. Es sind die bebauten Flachen, sonstige versiegelte Flachen wie Stellplatze, Zugange etc. und die Art
ihrer Befestigung darzustellen. Des Weiteren sind die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze mit
Artenangabe und Grolienverhaltnissen darzustellen. Im Rahmen dieses Planes ist auch die Rickhaltung der anfallenden unverschmutzten Wassermengen darzustellen und
nachzuweisen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
Alle aufwertenden MalRnahmen, die dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen werden als Ausgleichsmallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft herangezogen.

3.8 Verkehrliche ErschlieBung

Die nordliche Gebietserschliellung als Ost - West ErschlieBungsachse ubernimmt bzw. behalt ihre Funktion als Hauptwirtschaftsweg zu westlich gelegenen Flachen.

3.9 Nachbarrecht

D

E

1.

3.

4.

5.

Es sind generell die Regelungen des Nachbarrechts zu beachten. Insbesondere sind die Grenzabstande flur Anpflanzungen und Einfriedungen bei Angrenzung privater Flachen an
landwirtschaftliche Flachen einzuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN /

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S.1509)
geandert worden ist.

. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
geandert worden ist.

. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist.

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998, zuletzt geandert durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47).
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20.01.2010 Information Uber frihzeitige Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB: 15.10.2012
Frist zur Stellungnahme: 26.11.2012
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 9. Beschluss uber die offentliche Auslegung gem. § 3 ABs. 2 BauGB: ] PLANU NGSBURO WOLF
?2?3”’2 3122 Abs. 1 BauGB: 20.03.2012 Dipl.-Ing. Hans-Jurgen Wolf
o Freier Stadtplaner AK Rhid.-Pf.

Bekanntmachung eines Eroterungstermins zur 10. Bekanntmachung der Durchfuhrung der offentlichen Auslegung
Vorbereitung der Burgerbeteiligung: gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 05.04.2013 Wet?erStraBe 27
13.01.2012 67655 Kaiserslautern
Erdrterungstermin zur frihzeitigen Burgerbeteiligung: 11. Benachrichtigung der Trager offentlicher belange Uber das Tel': 06 31 / 36 05 80'0
25.01.2012 Offenlegungsverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 10.04.2013 Fax: 06 31/ 36 05 80-2
Beschluss tiber die Durchfiihrung des friihzeitigen 12. Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: e-mail: planungsbuero-wolf@t-online.de
Blirgerbeteiligungsverfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB 15.04. - 21.05.2013 "~ _
in Form einer Auslegung: 15.02.2012 : Auftraggeber:
Bekanntmachung zur Durchfihrung der frihzeitigen 13. Beschluss uUber eine erneute, verkurzte Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauG OG Gonnheim
Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 12.10.2012 .V.m. § 4a Abs. 3 BauGB: 12.06.2013 Projekt/Manahme/Objekt:
Offentliche Auslegung des Planentwurfs 14. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. Bebauungsplan Ruthenweg I
gem. § 3 Abs. 1 BauGB: 22.10. - 26.11.2012 § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 4a Abs. 3 BauGB: 02.08.2013
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