Dipl. Ing.(FH)
Freiraum- und
Landschaftsplanung
Katharinenstrasse 25
55124 Mainz

ORTSGEMEINDE
GONNHEIM

Baugebiet "Ruthenweg II"
in 67161 Gonnheim
Anderung Il

Fachbeitrag Naturschutz
nach § 14 Landesnaturschutzgesetz

Bearbeitung Juli 2013

FREIRAUM- UND LANDSCHAFTPLANUNG
Dipl.Ing. Caroline Engelhardt
Freie Landschaftsarchitektin
KatharinenstralRe 24
55124 Mainz
Fon 06131 — 71540

engelhardtmainz@aol.com

Fachbeitrag Naturschutz zum
Baugebiet "Ruthenweg II" — OG Gonnheim — Anderung Il — Juli 2013

1



Caroline Engelhardt
Dipl. Ing.(FH)
Freiraum- und
Landschaftsplanung
Katharinenstrasse 25
55124 Mainz

Fachbeitrag Naturschutz
zum Bebauungsplan ,,Ruthenweg II"
in 67161 Génnheim

Juli 2013

Auftraggeber: Gemeinde Génnheim

Auftragnehmer: Projektgemeinschaft Wolf + Engelhardt
Caroline Engelhardt
Dipl. Ing.(FH)

Landschaftsarchitekin
Katharinenstrasse 25

55124 Mainz

Tel.: 06131 /71540

Fax: 06131 /948231

Mail: engelhardtmainz@aol.com

Fachbeitrag Naturschutz zum
Bebauungsplan "Ruthenweg |I' — OG Génnheim — Anderung Il - Juli 2013

2



Caroline Engelhardt
Dipl. Ing.(FH)
Freiraum- und
Landschaftsplanung
Katharinenstrasse 25

55124 Mainz

INHALTSVERZEICHNIS

1 PLANUNGSVORGABEN UND GESETZLICHE GRUNDLAGEN ........oociimvenninsnimnissnssssssssssssssssnsnen 4
2. VORHABEN UND UMWELTRELEVANTE WIRKFAKTOREN ....

2.1 Nutzungsarten und Umfang des Vorhabens

2.2 Beschreibung des VOFNADENS .........ooiioiiiiii e e
2.3 Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren.........

2.4 Landespflegerische BilaNZIBrUNG .. ... w oo
3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT ..vcoviirererinnnensesssseessisssssisssssssssssssssssssssassssssssesassssssssasss 10
3.1 (1T L1211 5= 112 OO T PU PP SSPPSOU O PRPRUSPRSS S TP PP 10
3.2 Schutzgiiter - Bestanderhebung und FIACheNNUEZUNG ... 11
3.21 IVREIIEEI onvon sy oo vas v doss w3 e i 5 R S N P T H 0 S S 5 4 S 4O e S S e Y L A O R e e S5
322 Tiere und Pflanzen....

323 Bad8N: s anmmamsi e

3.24 WWASSEN...iiveieii e

325 Kiima............

3.26 (I Te = o1 1 7= 1 GO O U PP PPOPP PP

3.27 Kultur- und sonstige Sachgiiter

3.3 Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

4 UMWELTBEZOGENE UND GESTALTERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN ....covveiecciissiiinsnemsmesssnsesssnerennnnn: 18
4.1 Zielvorstellungen
4.2 Anforderungen an das Bauvorhahen........ooioiiiiiii 18
5, SCHUTZGEBIETE... vrereereseessnesnnessrnnennenneessss 19
6. ERHEBLICHE UMWELTAUSWIRKUNGEN UND ERFORDERLICHE MABNAHMEN ...................................... 20
6.1 Lo 10 12 11111 OO TSP U PRSP PSP P P TR B T IR S
6.1.1 Mensch ......coceveveeeens

6.1.2 Tiere und Pflanzen....

6.1.3 BOUBN....ocviiiviiiereree et srasaaa s

6.1.4 WVBEBET msmssi o s S 05 A AR o

6.1.5 Klima / Luft

6.1.6 LT T i oo S 5 3 A A e R i S R S A AR B

6.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

6.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Tabelle) ... 26
6.3 WVECRSEIWITKUINGEI ..ottt oot E e e £ E ST E T e TS et 29
7 MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN .... .30
8 KOSTENSCHATZUNG ... S S S R T S R T S S R e asnnans s ]
9 ZUSAMMENFASSUNG... weeerenans LR EREE. /.
10. BEGRUNDUNG ZU DEN LANDESPFLEG FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS 1 BAUGB

11. EMPFEHLUNGEN 2ZU TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN ZUR LANDESPFLEGE UND GRUNORDNUNG ....34

Fachbeitrag Naturschutz zum
Bebauungsplan "Ruthenweg II' — OG Gonnheim —~ Anderung IIl - Juli 2013

3



Caroline Engelhardt
Dipl. Ing.(FH)
Freiraum- und
Landschaftsplanung
Katharinenstrasse 25
55124 Mainz

Planungsvorgaben und gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Génnheim hat gemé&R §2 Abs. 1 Baugesetzbuch die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Ruthenweg II’ beschlossen.

Aus diesem Grund wird fur das Misch- und Wohnbaugebiet ,Ruthenweg II' in der Ortsgemeinde
Goénnheim ein Bebauungsplan gem. § 2 BauGB erstellt. Gonnheim liegt im Landkreis Bad Durkheim in
Rheinland-Pfalz und gehért zur Verbandsgemeinde Wachenheim. Das ausgewiesene Planungsgebiet
liegt im Nordwesten der Gemeinde Gonnheim - &stlich der Haardtstralle und nérdlich der Stralle
"Ruthenweg". Erschlossen wird der Geltungsbereich ber die nach Norden fiilhrende Bahnhofstralle
und die hiervon abzweigende HaardtstralRe.

Allgemeine Rechtsgrundlagen fir die Erstellung nach § 20 Abs. 4 BNatSchG geforderten
landschaftspflegerischen Begleitplanes, welcher dem Fachbeitrag Naturschutz § 14 NatSchG RP
entspricht.:
o  Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in
Kraft getreten am 01.03.2010 ge&ndert durch Gesetz vom 06.10.2011 (BGBI. |
S. 1986) m.W.v. 14.10.2011)
o Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005 (GVBI. Nr. 20 S. 3871)
o Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 /BGBI.1, S.2414) zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 21.06.2005 (BGBI.Teil 1 5.18180)
e  Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.21990 BGBI. 1 S.143, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
e Landesbauordnung fir Rheinland Pfalz (LBauQO) vom 24.11.1998
o Bundesbodenschutzgesetz (BbauSchG) vom 17.93.1998, zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Geselzes vom 09.12.2004
o Landesnachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom
21.07.2003.

GemaR § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 29. Juli 2009, BGBIL. | S. 2542
(Inkraftgetreten am 1. Marz 2010)) und § 9 Abs.1 Nr. 1 des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) des
Landes Rheinland-Pfalz vom 28.09.2005 sind ,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen ..." Eingriffe in Natur und Landschatft.

Der Verursacher ist nach § 10 Abs. 1 LNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Laut § 10 Abs. 2 LNatSchG darf der Eingriff nicht zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen
nicht vermeidbar oder nicht in einer angemessenen Frist auszugleichen bzw. zu kompensieren sind
und die Belange des Naturschutzes und der Landespflege anderen Belangen im Range vorgehen.
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Das Untersuchungsgebiet umfalt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einschliefilich
angrenzender Nufzungen.

Der Landespflegerische Planungsbeitrag erarbeitet die landespflegerischen Zielsetzungen und die im
Zusammenhang mit der Realisierung der Planung erforderlichen Mafnahmen, die eine moglichst
weitgehende Stiitzung und Entwicklung des Gebietes und seines Landschaftshaushaltes trotz des
geplanten Eingriffs gewéahrleisten.

Eine Einordnung des Gebietes in ein landespflegerisches Rahmenkonzept erfolgt unter
Zugrundelegung der  Flachennutzungsplanung inkl. Landschaftspflegerischer Beitrag und
Umweltbericht der Verbandsgemeinde Wachenheim in der 3. Fassung, der Regionalen
Raumordnungsplanung und des Landesentwicklungsprogrammes.

Im Regionalen Raumordnungsplan ist der Geltungsbereich als "Siedlungsflache Wohnen - Planung"
eingestuft. Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich gem §8 (2) Baugesetzbuches aus der aktuellen Fassung des
Flachennutzungsplanes der ,Verbandsgemeinde Wachenheim'. In diesem ist das gesamte Gebiet
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfasst. Die Fldche sudlich des
Wirtschaftsweges ist als Wohnbauflache, die nordliche als Mischbaufldche dargestellt. Daraus wurde
nun im Bebauungsplan das Misch- bzw. Aligemeine Wohnbaugebiet gem §§1 und 8 BauNVO
entwickelt.

Die Gemeinde Génnheim benbtigt Ausweitungsflachen fiir die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung.
Die vorhandenen Baugrundstiicke und Flachen reichen hierfir nicht mehr aus. Zur Gewéhrleistung
einer geordeten stadtebaulichen Entwicklung gemaflt 3 Abs. 5 BauGB, wurde ein stadtebauliches
Konzept und der Bebauungsplan erarbeitet. Nach Untersuchung und Diskussion wurde eine
Mischbauflache, sowie eine Flache fiir Allgemeines Wohnen entwickelt..
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Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren

Nutzungsarten und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bauvorhabens umfasst eine Flache von 18.150 m? die wie folgt genutzt
werden soll:

Art der Nutzung Fldche in m? | Flachenanteil
Mischgebiet - UF 0,4 3.775,00 20,80%
Uberbaubare Fléche = 40 % 1.510,00

zu begriinende Grundstlicksfléche = 60 % 2.265,00

Flache mit Pflanzbindung und Pflanzpflichten ( 595,00)

zu begriindende Grundstiicksfldche - Restflédche ( 1.670,00)

WA-Gebiet - UF = 0,4 8.900,00 49,04%
iiberbaubare Grundstiicksflache = 40 % 3.560,00

zu begriinende Grundsticksflache = 60 % 5.340,00

Strafen- und Wegenetz 2.835,00 15,62%
Fldche z. Schutz, z. Pflege v. Natur + Landschaft 2.640,00 14,55%
Flidche mit Festsetzung f. den Erhalt von Bdumen und Stréuchern 440,00

Flache mit Pflanzbindung und Pflanzpflichten 100,00
Landschaftsrasenansaat, Wiesenflachen 2.100,00

Béume zu erhalten - 2. St. - 80,00

Baume zu pflanzen - 20 m? je Baum - 1.300,00
Gesamtfliche Malknahmenbereich (ohne Fldache f. Einzelbdume) 18.150,00 100,00 %

Beschreibung des Vorhabens

Die Planung sieht vor, auf der derzeit unbebauten und als intensives Rebland und Brachflachen
(Wiesen, Geholzflachen) genutzten Fliache eine Erweiterung der bebauten Ortslage zu erreichen.
Hiermit soll der Bedarf an Misch- und Wohnbauflache fiir die ortsansissige Bevolkerung befriedigt
werden. Die Lage rundet den Ortsrand von Génnheim ab.

Das Baugebiet liegt im nérdwestlichen Bereich der Gemeinde Génnheim und umfasst zum Teil intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Angestrebt wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung fiir
den gesamten Bereich sowie eine Regelung hinsichtlich der beabsichtigen Nutzungen auf den Flachen
im Plangebiet und dem Schutz der umliegenden Gebiete, Bebauung und Bewohner in Hinblick auf
gesunde Wohn- und Arbeitsverhalinisse, die Nutzung der landwirtschaftlichen Flachen und Schutz der
Umweltmedien.

Um projektbedingte Auswirkungen auf die ériliche Fauna vorab einschatzen und bewerten zu kénnen,
wurden die Artengruppen Fledermause, Tagfalter und Végel von einem externen Ingenieurbiiro vorab
untersucht. Die Ergebnisse und Empfehlungen wurden integriert und - soweit sinnvoll und moglich - in
den planerischen Zielen eingearbeitet.

Zur Minderung der L&rm- und Staubemissionen, zum Schutz der Nachbarschaft und der
umgrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wird das geplante Baugebiet mit einer ca. 25 m breiten
éffentlichen Griinflache (Flache z. Schutz, Pflege u. Entwicklung v. Natur u. Landschaft) nach Westen
und einer ca. 4m breiten neu anzulegenden Gehdlzflachen nach Norden umgrenzt und eingebunden.
Die nach Westen festgelegten Griinflichen sind mit Pflanzungsgeboten belegt.

Als Art der baulichen Nutzung wird der Planungsbereich Mischgebiet mit einer Grundfléachenzahl von
0,4, das Allgemeine Wohnbaugebiet ebenfalls mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgeschrieben.
Es darf zweigeschossig in offener Bauweise gebaut werden. Als Dachform sind Satteld&cher und
zusammengesetzte Pultdacher mit 30°-45° Dachneigung zuléssig.
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Die Realsituation auf dem Geldnde zum Kartierzeitpunkt (siehe Plan Bestandsplan) stellte sich wie folgt
dar:

Flichenbezeichnung - Bestand Fldche in m? Flachenanteil
Asphalt. Stralle 55,00 0,30 %
Schotterweg 620,00 3,42 %
Gartenanlage 200,00 1,10 %
Grasweg 785,00 433 %
Rebflachen 8.300,00 4573 %
Wiesenflache 1.470,00 8,10 %
Ruderalwiese 4,010,00 22,09 %
Baumhecken, hohe Gehdlzflachen 2.710,00 14,93 %
Obstbaume (klein) - 5 m? je Baum ( 50,00

Baume (Hochstamme, Stammbiische) - 40 m* je Baum - 2 St. ( 200,00)
Gesamtflache Bestand (ohne Flédche f. Einzelbdume) 18.150,00 100,00 %

Vom Vorhaben ausgehende Wirkfaktoren

Der Bebauungsplan sieht die Bereitstellung von Flachen fur Mischgebiete und Allgemeine
Wohnbaugebiete vor. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zwischen der vorhandenen
Bebauung der Haardtstrafe im Osten und der Bebauung des Ruthenweges und des Rieslingweges im
Stiden am nordwestlichen Ortsrand von Gonnheim im Ubergang zur freien Landschaft. Die
ErschlieRung erfolgt Uber die Haardtstrale und einen befestigten (asphaltierten) Fahrweg
Grundstiicksnummer 2195/4.

Flachenbezeichnung Flache in m? Fldchen-anteil
Mischgebiet - UF 0,4

Uberbaubare Fliache = 40 % 1.510,00 8,32%
WA-Gebiet - UF = 0,4

iberbaubare Grundstiicksflache = 40 % 3.560,00 19,61%
Strafen- und Wegenetz 2.835,00 15,62%
Fliche z. Schutz, z. Pflege v. Natur und Landschaft

Summe Versiegelung 7.905,00 43,55%
abzgl. Befestigte Wegefldchen - 55,00 -0,30%
abzgl. Schotterwege (Anrechnung zu 50%) - 310,00 -1,71%
Gesamtflache Neuversiegelung 7.540,00 41,54%

Bei den Beeintrachtigungen, die durch die vorgesehene Bebauung und deren vorgesehene Nutzung
entstehen, wird zwischen baubedingten, anlagebedingen und betriebsbedingten Auswirkungen
unterschieden.

Baubedingte Wirkungen:

o Beseitigung von Vegetationsbestanden (intensiv genutzte Weinbauflachen, Brachwiesen,
Gehélzstreifen und verwilderten Ohstgehdlzen)

e Bodenumlagerung gewachsener Bodenprofile bei der Anlage von Verkehrsflachen und
Griindung des Gebaudes

o  Bodenverdichtung durch Baufahrzeuge auf Zufahrtswegen und innerhalb der Baustelle

o  Larm- und Abgasemissionen durch Baumaschinen wéhrend der Bauphase

e Veranderung der Oberflachengestalt durch Abgrabungen, Aufschiittungen, Bodenverdichtung

Fachbeitrag Naturschutz zum
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2.4

Anlagebedingte Wirkungen:

o  Flachenbezogene Uberpragung des Landschaftsbildes

ErschlieBungsflachen;

o Reduzierung der Grundwasserneubildung durch

Niederschlagswasser auf versiegelten Flachen

erhohten

Caroline Engelhardt
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durch  Bebauung; und

Oberflachenablu?  von

o  Beschleunigung des Abflusses an Oberflachenwasser auf teil- und vollversiegelten Flachen

s negative Anderung des Lokalklimas durch die erhéhte aufheizende Wirkung versiegelter
Flachen und geringe Behinderung des Luftstromes durch Larmschutzwélle.

e [Es entsteht ein Verlust von insgesamt ca. 7.540,00 m? im Bereich von Boden und

Bodenfunktionen
o  Neuversiegelung 7.540,00 m?
o Durch ErschlieBung
o Durch Bebauung

Betriebsbedingte Auswirkungen:

o  Erhohter Verbrauch von Trinkwasser (Allgemeiner Verbrauch, Gartennutzung)

o  Erhohter Eintrag von belastetem Wasser in Kanalisation und Klaranlage

o Larmemission durch vorgesehene Nutzung Bewegungsunruhe, An- und Zufahrt von PKW.
o  Bewegungsunruhe und Larm durch Wohbebauung und Verkehr (gering)

Erhdhte Emissionen aus Verkehr und Hausbrand

o Erhohte Verunreinigung des Bodens und Grundwassers durch Eintrag von Schadstoffen

(gering)

Landespflegerische Bilanzierung

Beziiglich des Eingriffes in Natur und Landschaft werden die vorhandenen Grinflachen den neu

geschaffenen Griinstrukturen gegentibergestellt.

Flichenhezeichnung Flache in m? | Flachenanteil
Mischgebiet - UF 0,4

zu begriinende Grundstlcksflache = 60 % (2.265,00) (12,48 %)
Flache mit Pflanzbindung und Pflanzpflichten 595,00 3,28%
zu begriindende Grundstiicksflache — Restflache 835,00 4,60 %
Anerkennung zu 50 %

WA-Gebiet - UF = 0,4

zu begriinende Grundstucksflache = 60 % 2.670,00 14,71 %
Anerkennung zu 50%

Eliche z. Schutz, z. Pflege v. Natur + Landschaft

Flache mit Festsetzung f. den Erhalt von Bdumen 440,00 242 %
und Strduchern

Flache mit Pflanzbindung oder Pflanzpflichten 100,00 0,55 %
Landschaftsrasenansaat Wiesenflachen 2.100,00 11,57 %
zu erhaltende Obstbaume - 40 m¥Baum - 2 St. 80,00

Baume (Hochstdmme, Stammbiische) - 20 m? je Baum - 65 St. 1.300,00

Gesamtflache Neubegriinung 8.120,00 37,13 %
abzgl. Gartenanlage 200,00 -1,10 %
abzgl. Wiesenflache - 1.470,00 -8,10 %
abzgl. Ruderalwiese - 4.010,00 -22,09 %
abzgl. Baumhecken - 2.710,00 -14,93 %
abzgl. Obstbdume - 5 m* / Baum 50,00

abzgl. Einzelbdume - 40 m*Baum - 5 St. 200,00
Begriinungsiiberschuss / - defizit 520,00 -9,09 %

Aus der vorstehenden flachenorientierten Berechnung ergibt sich, dass der durch die Baumalnahme
verursachte Eingriff mit den vorgesehenen MaBnahmen innerhalb des Gelandes nicht ausgeglichen
werden kann. Einer Versiegelungsquote von 7.540,00 m? steht eine Minderung von héherwertigen
Vegetationsstrukuren auf der Fl&che selbst von ca. 520,00 m? gegeniiber.

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Eine Kompensierung des Eingriffs in das Bodenpotentials durch Schaffung héherwertiger
Vegetationsstrukturen ist innerhalb des geplanten Bebauungsgebietes daher nicht méglich. Hierfur wird
auf die Flache mit der Flur-Nummer 1655/2 auf der Gemarkung Génnheim, die als Gehdlzfléche in das
Okokonto der Gemeinde Génnheim eingestellt wurde, zuriickgegriffen. Diese Flache umfaft rund 1,05
ha und kann als Ausgleich fir das Baugebiet ,Ruthenweg II' herangezogen werden. Aus dem
Okokonto ist eine Flache von 7.540,0 m? abzubuchen. Hierdurch kann der verbleibende Ausgleich
stattfinden, welcher nicht auf der Flache des Geltungsbereiches selbst ausglichen werden kann, Auf
dem Okokonto verbleiben nach Buchung rund 2.960 m?.

Durch die Pflanzung von Laubhochstdmmen innerhalb des Planungsgebietes kann zusatzlich der
Eingriff in das Landschaftsbild weitgehend kompensiert werden und dient der Einbindung der Wohn-
und Mischbauflachen ins Umfeld.

Vergleicht man nun Fliachen und Vegetationselemente mit ahnlichem biodkologischem Wirkungsgrad,
so lasst sich folgende Bilanz ableiten:

Art der Flache Beanspruchte Geplante Differenz
Flachen und Flachen und
Elemente Elemente

Flachen und Elemente mit sehr hohem bis hohem Wirkungsgrad

Baume (Bestand) Vergitung je Baum = 40 m? 200,00 80,00 - 120,00
Obstbiume (Bestand) Vergitung je Baum = 5 m? 50,00 - 50,00
Baume (Planung) Vergitung je Baum = 20 m? - 1.300,00 1.300,00
Baumhecken - Bestand / Erhaltung 2.710,00 440,00 - 2.270,00
Private Grinflache - FI. mit Pflanzbindung + Pflanzpflichten - 595,00 595,00
Bilanz 2.960,00 2.332,00 - 545,00

Flichen und Elemente mit mittlerem Wirkungsarad
Mischgebiet - zu begriindende Grundstucksflache - Rest

Anerkennung zu 50% (insgesamt 1438 m?) - 835,00 835,00
WA-Gebiet - zu begriinende Grundstiicksflache

Anerkennung zu 50% (insgesamt 5280 m?) 200,00 2.670,00 2.470,00
Ruderalwiese, Brachwiese 4010,00 - - 4.010,00
Wiesenflache / Landschaftsrasenansaat 1.470,00 2.100,00 630,00
Bilanz 5.680,00 6.244,00 - 75,00

Flichen und Elemente mit geringem Wirkungsgrad

Weinbauflache 8.300,00 - - 8.300,00
Graswege 785,00 - - 785,00
Schotterflachen, Schotterwege 620,00 - - 620,00
versiegelte, befestigte Flachen (Stralen, Gebaude) 55,00 7.905,00 7.850,00
Bilanz 9.760,00 7.595,00 - 1.855,00

Diese Bilanz zeigt auf, in welchem Umfang Defizite innerhalb der okologischen Wirkungsgruppen
auftreten, d. h.:

Das Defizit im Bereich der Fléchen und Elemente mit hohem bis sehr hohem Wirkungsgrad betragt ca.
545,00 m2 Die geplanten und festgesetzten Baumpflanzungen mit einer Stiickzahl von 65 sorgen
jedoch fiir eine Minderung, bzw. Teilausgleich des Eingriffes und haben zudem einen positiven Einfluss
auf das Landschaftsbild, Larmreduzierung und Flora.

Die MaRnahme ist gemaR der vorliegenden Berechnung wie folgt zu bewerten:

Der Ausgleich fir den Eingriff in die Vegetationsbestande ist innerhalb des geplanten Baugebietes
aufgrund des hohen Anteils an Flachen mit geringem bis mittleren Wirkungsgrades, und durch
Aufwertung von Flachen mit einem mittleren Wirkungsgrad als ausgeglichen zu betrachten.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Eingriinung der Randbereiche mit Hecken und das
Pflanzen von Hochstammbzumen als ausgeglichen zu betrachten.
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Als ErsatzmalRnahme fiir das Potential "Boden" und "Wasser" wird die Buchung einer 7.540,00 m?
groRen Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Goénnheim der KV Wachenheim vorgeschlagen.
Diese Grundstiicke liegen auf dem Gewann ,Obere Wiesen II' in der Gemarkung Génnheim.

Beschreibung und Bewertung der Umwelt
Lage im Raum

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes liegt im nérdwestlichen Bereich der Gemeinde Génnheim -
ostlich der Haardtstralke und nordlich der StraRe "Ruthenweg" - und umfasst zum Teil intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen.. Erschlossen wird der Geltungsbereich tber die nach Norden
fihrende Bahnhofstrale und die hiervon abzweigende Haardtstralke. Gonnheim gehort mit 3 anderen
Ortsgemeinden zur Verbandsgemeinde Wachenheim und liegt im Landkreis Bad Dirkheim. Génnheim
befindet sich ca. 5 km ostlich von Bad Dirkheim und Wachenheim und liegt ca. 2,5 km stidlich der
Autobahnanschlufstelle "Friedelsheim” der A650 von Bad Dirkheim nach Ludwigshafen. Génnheim
hat ca. 1500 Einwohner und ist eine Weinbaugemeinde.

Die GroRe des Geltungsbereiches umfafit ca. 1,815 ha. Er ergénzt den Ortsrand nach Nordwesten. Im
Norden und Westen befinden sich weinbauliche Flachen. Im Stiden und Osten schlieft sich die
Bebauung (Wohn- und Mischgebiete) des Ruthenweges, des Rieslingweges und der HaardtstralRe an.
Das Plangebiet ist umgeben von landwirtschaftlichen Erschliefungswegen im Norden und Westen. Im
Suiden stoflen Riesling- und Ruthenweg an die Plangrenze an.

Zum Plangebiet gehéren folgende Grundstiicke:

b2 2 L o OO LR Grasweg

DBBB o cerommmmvims i oo B B P Y R R S e R A Schotter-/Grasweg

23B5/3 oo e et geschotterter Feldweg

2386, 2387, 2388, 2179/4, 2180/5, 2186/4.......cccovieveeeiriiiieece, Weinanbauflache

2U8175, 218514 ... e Geholzflachen, -hecken
218175, 218314, 2184/3, 218714 ... Brachwiesen, gemahte Wiesen,

Gartenland und kleine Gehdlzflachen;

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Schutzgiiter — Bestanderhebung und Flachennutzung
Mensch

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von UVP-pflichtigen Vorhaben unmittelbar oder mittelbar
beeintrachtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den (ibrigen zu behandelnden Schutzgiitern
ergeben. Im Rahmen der UVP relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit
und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder sonstige
materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im Plangebiet und
den von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten Funktionen Arbeit,
Wohnen und Erholen gekoppelt. Dabei werden jedoch nur Wohnen und Erholung betrachtet, da
Aspekte des Arbeitsschutzes nicht Gegenstand der UVP sind. Neben den unmittelbar angrenzenden
Nutzungen sind dabei auch Fernwirkungen zu beriicksichtigen.

Der aktuelle und aufgrund der Planungsabsichten der antragstellenden Gemeinde zu erwartende
Zustand im Umfeld des Bauvorhabens stellt sich fiir die Funktionen ,Wohnen" und “Erholung" wie
folgt dar:

Wohnen

An das geplante Baugebiet grenzen Wohngebaude im Stiden und Osten an. Von den Auswirkungen
durch die geplante Nutzung ist die angrenzende Wohnbebauung direkt betroffen. Mit der Umsetzung
der Planung (Bau von Wohngebauden, Anlage von Straen, Randeingriinung nach Westen und
Norden) erfahren sie eine visuellen Schnitt und Abtrennung von dem bisher gegebenen freien
Ausblick auf die angrenzenden Weinbau- und Wiesenflaichen. Hinzu kommen zusétzliche
Larmemissionen wahrend der Umsetzung des Bebauungsplanes durch die Bautétigkeiten flr
StraRen und Gebiude. Die vorhandenen Grundstiicke erfahren mit der Umsetzung der Planung
teilweise eine visuelle FEinengung und zuséatzliche Lérmemissionen durch  erhdhtes
Verkehrsaufkommen und alltdglichen Umtrieb der Bewohner (spielende Kinder, Rasenméaher u.4.)

Erholung

Das Plangebiet erfillt bisher aufgrund der FlachengroRe, der Lage zwischen vorhandener
Wohnbebauung und Weinbauflachen, sowie teilweise genutzt als landwirtschaftliche Flache keine
gehobene Funktion als Erholungsbereich fur die Bevélkerung von Gonnheim. Die néhere und weitere
Umgebung, wie auch das Gelande selbst in Teilen, ist gepragt durch monostrukturierte, intensiv
genutzte Reblandflachen einer stark anthropogen tberformten Kulturlandschaft. Eine nennenswerte
Verlarmung durch den Verkehr auf der BahnhofstraBe ist nicht zu erkennbar, da das Baugebiet durch
die umgebende Bebauung gut abgeschirmt wird. Trotz der asthetisch durch den montonen Weinbau
eingeschrankten Qualitat der Landschaft, besitzt das Gebiet Naherholungsfunktion im Ubergang
zwischen Natur- und Siedlungsraum, insbesondere fir Naturerlebnis und Spielmdéglichkeiten der
Kinder der angrenzenden Wohnbebauung.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Bereits jetzt ist dieses Gebiet durch visuelle Beeintrachtigungen durch die umgebende und auch im
Gebiet vorzufindende Weinbaunutzung hinsichtlich seiner Erholungsqualitét beeintréchtigt.

Eine Empfindlichkeit besteht in erster Linie im Hinblick auf Larm und Emissionen durch Verkehr, der
die Nutzungsfunktion der angrenzenden Wohngebdude und Gartenanlagen beeintréchtigen kénnte,
ebenso wie die Veranderung des Landschaftsbildes aufgrund der Gebaude, sowie Anpflanzungen
von Gehdélze und Bdumen im Randbereich.

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Tiere und Pflanzen

Das Untersuchungsgebiet weist fir den Arten- und Biotopschutz im Bereich der Rebflachen eine
geringe Eingriffsempfindlichkeit auf. Die Bedeutung von intensiv bewirtschafteten Reblandflachen
und Griinland als Lebensraum fiir die Fauna ist gering. Im Untersuchungsgebiet befinden sich neben
intensiv genutzten Rebflachen auch strukturierende bzw. gliedernde Landschaftselemente oder
Kleinstrukturen wie Obstgeholze, Hecken oder Baumhecken.

Die Auswirkungen der geplanten Nutzung liegen in der unmittelbaren Beseitigung von
Vegetationsstrukturen. Betroffen sind fruchtbare Rebland- und Brachwiesenflachen, sowie dichte
Geholzhecken mit Randstreifen, deren Fruchtbarkeit unwiederbringlich verloren geht.

Biotoptyp: Rebflichen

Von ‘geringer* Bedeutung sind die intensiv genutzten Rebflachen mit teilweise schmalen
herbizidbeeinflussten Saumen:

Es handelt sich dabei um eine warmeliebende Pflanzengesellschaft auf meist stidlich exponierten
Hangen, u. a. auf LoRbdden. Die Kulturflachen der Weinberge werden fast ausschlieBlich mit Arten
groRer dkologischer Valenz besiedelt. Der Artenbestand wird nicht tber den Standort, sondern tber
den menschlichen Einfluf gesteuert (Werner & Kneitz 1978). Konnen die Beeintréichtigungen in der
Fliche reduziert werden, besteht fur die anspruchsvolleren Arten die Méglichkeit den Biotoptyp
wieder zu besiedeln.

Die Weinbauflachen sind nach dem Bewertungsrahmen von KAULE (1986) bei Bewertungsstufe 2-3
anzusiedeln (bei einer Skala von 1 fur den Artenschutz negative Flachen bis 9: fir den Artenschutz
besonders bedeutende Flachen). Gerade intensiver Weinbau bedeutet oft eine hohe
Umweltbelastung durch Pestizide, Dungemittel und Bodenerosion.

Voraussichtliches Artenvorkommen mit nicht vollstandiger Grasbedeckung und vereinzelten
Krautervorkommen.

Arten:

Allium vineale - Weinbergslauch Convolvolus arvensis - Ackerwinde
Mercurialis annua - Bingelkraut Ranunculus ficaria - Scharbockskraut
Saponaria officinalis - Seifenkraut Senecio jacobaea - Jakobs-Kreuzkraut
Stellarie media - Gemeine Vogelmiere Taraxacum officinalis - Léwenzahn
Tripleurospermum maritimum - Falsche Kamille und andere

Abbildung 1 - Weinbauzeile im Siiden

Biotoptyp: Brachwiesen

Unterschiedlich ausgebildete Brachwiesenflachen mit teils niedrigem und luckigem Bewuchs, teils
aber auch hoheren Grasern. In unregelmaRigen Absténden erfolgt eine Mahd. Der eher magere
Boden ist mit zahlreichen Schmetterlingsbliitlern (Leguminosen) bewachsen (u.a. Bunte Kronwicke
und Hornklee), ferner wachsen Steinsame und Wilder Majoran (Dost). Ein weiterer Brachestreifen ist
vorwiegend mit héheren Grasern bewachsen und weist einen geringeren Anteil von Bliihpflanzen auf.

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Diese Fliche ist nach dem Bewertungsrahmen von KAULE (1986) bei Bewertungsstufe 5 (mittel)
einzustufen.

Abbildung 2 - Brachwiese mit Leguminosen Abbildung 3 - Brachwiese mit Grésern

Biotoptyp: Baumhecken

In Ost-West-Richtung verlaufend finden sich zwei dichte Gehtlzstreifen (u.a. mit Esskastanie,
Vogelkirsch-Baumen, Holunder, Rosen und Hartriegel), die von den vorgenannten Brachwiesen
getrennt werden. Die vorgefundenen Baumhecken weisen im Grundgerist alte, ungeschnittene
Obsthochstamme und Halbstamme auf. Aufgrund fehlender Pflege und ausbleibender Mahd haben
sich die Heckenstrukturen flachendeckend mit Hartriegel, Holunder, Brombeere, Wildrosen,
Weildorn, Efeu, Liguster und Pfaffenhiitchen bestockt und zu einem undurchdringlichen Dickicht
entwickelt.

Diese aus ehemaligen Obstanlagen entstandenen Gehélzhecken sind nach dem Bewertungsrahmen
von KAULE in die Bewertungsstufen 5 - 6 (mittleres Biotoppotential) einzuordnen. Gleiches gilt fur die
wenigen noch vorhandenen, aber infolge fehlender Pflege mehrheitlich abgéngigen Obstgeholze
innerhalb der verbrachten Wiesenflachen.

Abbildung 4 - Baumhecke mit gem. Wiese Abbildung 5 - Baumhecke mit Brachwiese

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Flora des betroffenen Bereiches ist z. T. beeintrachtigt durch die weinbauliche Nutzung. Gleiches
gilt mit Abstrichen fiir die Brachwiesen und gemahten Wiesenflachen.

Die vorgefundenen Vegetationstypen besitzen eine geringe Empfindlichkeit (Weinbau) bis mittlere
Empfindlichkeit (Baumhecken, Brachwiesen)

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Artenschutzrechtliche Betrachtung

Um projektbedingte Auswirkungen auf die ortliche Fauna vorab einschatzen und bewerten zu
kénnen, wurden die Artengruppen Flederméuse, Tagfalter und Vogel untersucht.

In der beiliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung werden die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i. V. m. 5 BNatSchG bezuglich der gemeinschaftsrechtlich
geschiitzten Arten ermittelt (alle heimischen européischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-
Richtlinie), hier alle Arten, die fiir das Vorhaben relevant sind. Die relevanten Arten bzw. zu
untersuchenden faunistischen Gruppen sind aus der Biotopausstattung des Untersuchungsraumes
und der zentralen Lage in der Stadt Bad Diirkheim abgeleitet. Aufgrund der stark versiegelten
Umgebung durch Wohnbebauung und Verkehrswege wurde verzichtet, per Ausschluss in einer
Relevanztabelle die relevanten Arten zu ermitteln. (Auszug aus "Artenschutzrechtliche
Ersteinschatzung Ruthenweg II" - S. 7)

Mit einem Vorkommen streng geschiitzter Arten (FFH Anhang IV) aus den gemafl den genannten
Quellen aufgefilhrten Artengruppen der Farn- und Blitenpflanzen, Amphibien, Heuschrecken,
Nachtfalter, S&ugetiere (ohne Fledermause) und Reptilien ist im Projektgebiet aufgrund des Fehlens
geeigneter Habitatstrukturen nicht zu rechnen bzw. negative, projektbedingte Wirkungen auf diese
Arten sind offensichtlich auszuschliefien.

Der Untersuchungsumfang wurde auf kurze Momentaufnahmen reduziert, wobei naturgemafs nicht
alle Aktivitaten der dort vorkommenden Arten erfasst werden konnten. Die Begehungsergebnisse
lieferten lediglich die Grundlage fur die Potenzialabschétzung zum Vorkommen artenschutzrechtlich
relevanter Arten. Weiter gehende Kartierungen erschienen jedoch in Anbetracht der Grole des
Eingriffs und der Lage des Plangebiets innerhalb einer monostrukturierten Weinbaulandschaft nicht
zielfithrend und hétten keine fiir die vorgesehene Planung erheblich andere artenschutzrechtliche
Bewertung des Eingriffs erwarten lassen.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Végel: Bei den vorgefundenen Arten handelt es sich fast ausschlieRlich um ungeféhrdete
und haufige Arten, die in den vorhandenen Gehdlzbestanden oder an
angrenzenden Gebauden bzw. in dort aufgehangten Nistkasten briten bzw. briiten
kénnten. Aufgrund der hohen Anpassungsfahigkeit dieser Arten ist nicht von einer
erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen auszugehen.

Tagfalter: Im Gebiet sind entsprechend der Habitatausstattung des Wirkraums lediglich
ubiquitire und haufige Tagfalterarten zu finden, deren Biotope im raumlich
funktionalen Zusammenhang ersetzbar sind. Speziellere und artspezifische
AusgleichsmafBnahmen fur Tagfalter sind nicht erforderlich.

Flederm&use: Es werden projektbedingt weder Geb&ude- noch Baumgquartiere von Flederméausen
beeintréchtigt. Folglich mussen auch keine Quartierverluste ausgeglichen werden.
Baubedingte Stérungen ans#ssiger oder durchziehender Fledermause fallen
aufgrund der Nachtaktivitait kaum ins Gewicht. Sie sind zudem lediglich
voribergehender Art und auf die Bauzeit begrenzt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Aufgrund der bisherigen Nutzung des Eingriffsbereiches und aufgrund der Verluste wvon

Biotopstrukturen, deren Ausgleich im Geltungsbereich weitgehendst kompensiert werden kann, ist
von einer geringen bis mittleren Empfindlichkeit auszugehen.

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Boden

Bei dem Gelande handelt es sich um einen nach Siidosten leicht geneigten Hangbereich. Das
Gelande fallt von 125 m UNN im Nordwesten auf ca. 122,50 m (INN im Stdosten ab.

Auf Grund der Tatsache, dass die Ressource Boden nur begrenzt zur Verfligung steht und nicht
vermehrbar ist, sind alle gewachsenen Béden grundsétzlich schutzbediirftig. Im Plangebiet handelt
es sich um fruchtbare Boden mit hoher Bedeutung als Standort fir Kulturpflanzen. Wir finden hier
tonigen Lehm vor. Zum Teil ist der Oberboden verlagert und anthropogen veréndert

Eine Bodengutachten liegt bis dato nicht vor.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Es ist davon auszugehen, dass 100% des Plangebiets durch menschliche Tatigkeit iberformt, aber
nicht in den grundsétzlichen Schichtungen veréndert wurden. Die Flachen werden seit Jahren
landwirtschaftlich genutzt. Kontaminationen bzw. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
Aufgrund der guten Bodenqualitit ist eine mittlere Empfindlichkeit des Schutzgutes Boden
festzustellen

Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet wurde wie folgt eingestuft:
e  Grundwasseriiberdeckung mittel
e  Grundwasserneubildungsrate > 75 — 100 mm/s
e  Grundwasser nicht versauert

Oberflichengewaéasser

Im Geltungsbereich, wie auch im direkten Umfeld des Planungsvorhabens sind keine
Oberflachengewasser vorhanden.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aktuell liegen keine Erkenntnisse {iber eine Verschmutzung des Grundwassers vor. Hinweise auf
Staunassen oder Grundwasser missen tber ein Bodengutachten geklart werden.

Klima

Das Planungsgebiet befindet sich am nordwestlichen Rand der Ortslage von Gdnnheim - in einem
Abstand von ca. 550 m zum siidlich innerhalb der Ortslage von Goénnheim verlaufenden
Schwabenbach. Siedlungsrelevante Kaltluftstrome sind von der PlanungsmafBnahme nicht betroffen.
Die von der Waltershohe zwischen Friedelsheim und Goénnheim abfliefende Kaltluft kann zwischen
den beiden Orten ungehindert zur Tallage abflielen.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aufgrund der Lage innerhalb des Ortsgefiiges und im raumlichen Umfeld ist dieser Bereich flr die
Kaltluftproduktion wenig bedeutend und fiir die Frischluftzufuhr von Génnheim nur von sehr geringer
Bedeutung. Die  Empfindlichkeit  hinsichtlich  Kaltluftproduktion ~ und  Storung  von
klimatischbedeutsamen Kaltluftstrémen ist gering.

Fachbeitrag Naturschutz zum
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Landschaft

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes zwischen Wohnbau- /Mischgebiet im Stiden und Osten
und dem Winzerbetrieb im Norden ist das Gebiet bereits jetzt von der Landschaft bzw. vom
Siedlungsbereich dreiseitig umgeben. Es schlieBt lediglich eine Liicke zwischen den benachbarten
bebauten Ortslagen, womit die Bedeutung fir das Orts- und Landschaftsbild als maRig einzustufen
ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorhelastungen bestehen in der bereits vorhandenen Wohnbebauung und dem nérdlich gelegenen

Winzerbetrieb, die jedoch gut eingegriint sind und durch die vorhandenen Baumheckenstrukturen

abgeschirmt werden.

Zur Einschatzung der Empfindlichkeit des Landschaftshildes sind neben dem Eigenwert bzw. der
Schutzwiirdigkeit auch die visuelle Verletzlichkeit und der Eigenartverlust der Landschaft durch
Eingriffe, die mit der geplanten Bebauung verbunden sein kdnnten, zu berlicksichtigen. Aufgrund der
vorgenannten Faktoren ist das Plangebiet als mittel empfindlich zu bewerten.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Im Plangebiet und dessen Umgebung sind keine erhaltenswerten bzw. schiltzenswerten Kulturgiter

bekannt. Uber mégliche archiologische Fundstellen ist z. Zt. nichts bekannt. Eine erhéhte
Aufmerksamkeit bei den Bauarbeiten ist dennoch angeraten.
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Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

Da es sich bei der betroffenen Flache um iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte
Rebflachen, sowie verbrachende Wiesen- und Gehélzflachen handelt, ist davon auszugehen, dass
ohne das Vorhaben auch in den nachsten Jahren keine wesentliche Veranderung stattfinden wird.
Die zwei/dreizeilige Rebanlage im Siiden der Flache zeigt bereits Tendenzen der Verbrachung, so
dass hier von einer zukiinftigen Verbrachung auszugehen ist. Die wenigen noch vorhandenen, aber
abgangigen Obsthalbstamme werden in den nachsten Jahren ausfallen. Ersatzpflanzungen wurden
bisher nicht durchgefuhrt.

(1)GASSNER/MINKEL/BRANDT (1992): UVP - Umweltvertraglichkeitspriifung in der Praxis.
(2) KUSCHNERUS, U. (2001): Die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Bauleitplanung. Baurecht
812001; 1211 ff.
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Umweltbezogene und gestalterische Zielvorstellungen
Zielvorstellungen

Der Regionale Raumordnungsplan (RROP) Rheinpfalz (Stand 2004) enthélt die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung

s Die raumlich und sachlich zur Verwirklichung der Grundsatze der Raumordnung des
Bundesraumordnungsgesetzes und des Landesplanungsgesetzes Rheinland-Pfalz
erforderlich sind

o Die von den Behérden und Planungstragern bei allen raumbedeutsamen Malnahmen in der
Region zu beachten sind

o Denen sich gem. § 1(4) Bau'GB die Bauleitplane anzupassen haben.

Das Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner Lage in der Gemarkung Génnheim der nachfolgenden
naturraumlichen Haupteinheit "221 - Vorderpfalzer Tiefland" und hier der Untereinheit "221.6 - B&hler
LéRplatte" zuzurechnen.

Die Béhler LéRplatte bezeichnet eine nahezu ebene LoRplatte mit geringer Neigung nach Osten und
Norden. Sie wird durch einige breite westdstlich gerichtete Bachsenken gegliedert, die nur schwach
(max. 5 m) eingetieft sind. Das den Untergrund der Platte bildende Schottermaterial ist tiberall von
einer, mehrere Meter méchtigen, LéRdecke iberzogen. In den Bachsenken werden Schotter und Lo
dagegen von schmalen humosen Auenlehmbéndern tiberlagert.

Der RROP fordert fiir die Haupteinheit Vorderpfalzer-Tiefland Neubaugebiete nur noch in Verbindung
mit bestehenden Ortslagen auszuweisen, um der Zersiedlung landschaftlich wertvoller Bereiche
entgegenzuwirken. Neben der nachrichtlichen Ubernahme von Schutzgebieten legt der RROP im
Bereich Landespflege auch Vorrangbereiche fir den Natur- und Biotopschutz, fiir die
Wasserversorgung, fir den Hochwasserschutz sowie Regionale Grinziige und Siedlungszasuren
fest. Im Regionalen Raumordnungsplan ist der Geltungsbereich als "Siedlungsflache Wohnen -
Planung" eingestuft. Dieser Vorgabe wird mit der vorliegenden Planung Rechnung getragen. Die
Bereiche westlich des Gebietes sind als Vorranggebiet fur die Landwirtschaft (Weinbau) mit
Uberlagerung Griinzug (Griinzasur) ausgewiesen.

Anforderungen an das Bauvorhaben
Fiir die Bebauung ergeben sich folgende umweltbezogene Ziele:

o Flachensparende Bauweise und Wiederverwendung abgetragenen Oberbodens far
Grunflachen

o Moglichst starke Randeingrinung und innere Durchgriinung unter Einbeziehung der
vorhandenen Einzelbdume falls erhaltenswert

e  Vermeidung von Schadstoffeintrdgen auch wahrend der Bauphase

s Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, dort wo die Funktionsfahigkeit der Flachen durch
entsprechende Beldge nicht eingeschrankt wird (wassergebundene Decken, weitfugige
Pflasterung, Schotterrasen)

o Rickhaltung von Niederschlagswasser in Zisternen und Brauchwassernutzung fur die
Grananlagen oder Riickhaltung in Form von Versickerungsfléchen

Fachbeitrag Naturschutz zum
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5. Schutzgebiete

Die FFH-Vertraglichkeitspriifung beruht auf den Vorschriften des Art.6 Abs. 3 und 4 der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21.Mai 1992.

Die europarechtlichen Vorgaben wurden durch die Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom
30.April 1998 in nationales Recht umgesetzt. § 3 BNatSchG bildet die zentrale Vorschrift far die
Durchfiihrung der FFH-Vertraglichkeitspriifung bei Projekten.

Entsprechend der aktuellen Unterlagen des Ministeriums fir Umwelt und Forsten liegt das
Planungsgebiet weder in einem FFH-Schutzgebiet noch in einem Vogelschutzgebiet nach Natura
2000, noch sind Wirkungsréaume betroffen. Die Durchfiihrung einer FFH-
Vertraglichkeitsuntersuchung ist demnach nicht erforderlich.

=T)i»" 111 Legende I
5 14 /7] Frri-Gebiete Gesamtkulisse
11t o [ON] vogelschutzgebiste Gesamtkulisse
=471 [ o (Naturdenkmale)

- 1111 LG (Landschaftsschutzgebiste)

N Landesgrenze

{305 TK 1:25.000 grau
7

.

(Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz)

Im Bereich des Planungsvorhabens bestehen Ausweisungen fir folgende Schutzflichen und
Zwecke: (sh. auch vorstehende Abbildung)

o  Nationalparken ja | nein X
e Naturschutzgebieten ja O nein X
s  Biospharenreservaten ja [l nein
o  Wasserschutzgebiete (Zone 1) ja | nein [
¢ Naturschutzgebiete ja Il nein X
e Landschaftsschutzgebieten

« und Biospharenreservaten (ohne Kernzonen) ja O nein
o Naturparke (soweit d. Rechtsverordnung geschiitzt)) ja O nein X
¢  Naturdenkmale ja | nein [X
o geschiitzte Landschaftsbestandteile ja O nein X
e Biotopen nach § 30 BnatSchG ja - nein  [X
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Erhebliche Umweltauswirkungen und erforderliche MaBnahmen

Schutzgliter
Mensch

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Auswirkungen

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im
Untersuchungsgebiet an die "Aktivitaten" Arbeiten, Wohnen und Erholen gekniipft ist, sind
insbesondere die Wirkfaktoren Larm und Schadstoffimmissionen zu betrachten. Auch die
Zugénglichkeit potentieller Erholungsrdume spielt eine Rolle, wahrend die visuellen
Beeintrachtigungen in Kapitel 6.1.6 (Landschaft) abgehandelt werden.

Infolge der vorgesehenen Art der Nutzung (Errichtung von Betriebs- und Wohngebéuden, Strafien,
Stellflachen und AuBenanlagen) und der damit einhergehenden Zunahme des Kfz-Verkehrs im
Untersuchungsbereich, sind Schadstoffe und Staube in Form von Emissionen aus Verkehr und
Siedlungstétigkeit (z.B. Hausbrand) zu erwarten. Geringfligige Erhthung der Verunreinigung des
Bodens und Grundwassers durch Eintrag von Schadstoffen aus Verkehr und Bautétigkeit, sowie
erhohter Eintrag von belastetem Wasser Kanalisation und Kléranlage, sind ebenfalls méglich.

Schadstoffe

Infolge der vorgesehenen Art der Nutzung (Siedlungstatigkeit) ist mit einer mittleren Zunahme des
Kfz-Verkehrs zu rechnen, wodurch mehr Immissionen und Emissionen zu erwarten sind. Ebenso
werden im Rahmen der Siedlungstatigkeit Staube aus den Heizungsanlagen freigesetzt, was zu einer
erhohte Emission von Stauben in die Umgebung fiihren kann.

Larm

Durch den zusétzlichen Kfz-Verkehr innerhalb des Siedlungsgebietes, sowie des Betriebes von
Maschinen (wahrend der Bautatigkeit) entsteht eine zusétzliche Beldrmung der Umgebung, die
jedoch nach Abschluss der Bautatigkeit stark zurlickgeht und sich auf dem Level der umgebenden
Wohnflachen in Bezug auf Bewegungsunruhe einpendeln wird.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Abrundung eines bestehenden Wohn- und
Mischbaugebietes. In solchen Bereichen ist ein absoluter Schutz vor Larmemmissionen - sei es
durch Verkehrslarm oder Siedlungstéatigkeit, nicht moglich. Dies wvor allem angrenzenden
Mischbaubereichen, wo durch bestehende Betriebe, wie auch der Bahnhofsstralle (K8) bereits jetzt
gewisse Larmemissionen ausgehen. Aufgrund der Art der Erweiterung ist von einer geringen
Empfindlichkeit auszugehen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Durch die vorgesehene Art der Nutzung ist mit erhéhtem Larm und Schadstoffaussttfien zu rechnen.
Um die Belange des Immissionsschutzes zu beriicksichtigen werden folgende Mafinahmen
festgeschrieben:

o Randeinfassung des Geldndes nach Norden mit einem 4 m breiten Gehdlzstreifen mit
heimischer Bepflanzung (Stréaucher und Biume) als Larmschutz und zur Staubbindung.
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Tiere und Pflanzen
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 Abs. 2 und 3 des BNatSchG, welcher gem. § 2 Abs. 1 LNatSchG unmittelbar gilt, sind
allgemeine Anforderungen zur Sicherung des Schutzgutes Arten und Biotope benannt:

Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushailtes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensstitten und Lebensraume (Biotope) sowie ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzustellen.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Im Plangebiet wird der Verlust von landwirtschaftlich intensiv genutztem Rebland mit schmalem
Gras-Kraut-Saum in einem Umfang von ca. 8.420 m? und der Verlust von Gras-Scholterwegen als
wenig erheblicher und gering nachhaltiger Eingriff gewertet. Der Wegfall von Baumhecken in einem
Umfang von ca. 2270 m? mit hoher Bedeutung flir Flora und Fauna und Brachwiesen
(Ruderalwiesen) mit mittlerer Bedeutung fiir Flora und Fauna in einem Umfang von ca. 2.620 m?* ist
als erheblicher und nachhaltiger Eingriff zu werten. Die Baumhecken bilden einen wichtigen
Riickzugsraum fiir Arten, die von der intensiv bewirischafteten Rebflache verdrangt wurden.
Feldraine weisen eine geringe bis mittlere Biotopwertigkeit auf.

Aufgrund des Umfangs der Maflinahme sowie der hohen Bedeutung der Baumhecken und
Brachwiesen als Lebensraum fiir die Fauna wurde eine artenschutzrechtliche Ersteinschétzung
erstellt.

Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Vogel: Bei den vorgefundenen Arten handelt es sich fast ausschlielich um ungeféhrdete
und haufige Arten, die in den vorhandenen Gehdlzbestdnden oder an
angrenzenden Geb&uden bzw. in dort aufgehéngten Nistkésten briiten bzw. briiten
kénnten. Aufgrund der hohen Anpassungsfahigkeit dieser Arten ist nicht von einer
erheblichen Stérung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Populationen auszugehen.

Tagfalter: Im Gebiet sind entsprechend der Habitatausstattung des Wirkraums lediglich
ubiquitare und haufige Tagfalterarten zu finden, deren Biotope im réaumlich
funktionalen Zusammenhang ersetzbar sind. Speziellere und artspezifische
AusgleichsmaRnahmen fur Tagfalter sind nicht erforderlich.

Fledermause: Es werden projektbedingt weder Gebdude- noch Baumquartiere von Flederméusen
beeintrachtigt. Folglich miissen auch keine Quartierverluste ausgeglichen werden.
Baubedingte Stérungen ansissiger oder durchziehender Flederméuse fallen
aufgrund der Nachtaktivitit kaum ins Gewicht. Sie sind zudem lediglich
voriibergehender Art und auf die Bauzeit begrenzt.

Vermeidung im Rahmen des stidtebaulichen Entwurfs

Die Beseitigung der Baumheckenstreifen mit den angrenzenden Brachwiesen mit lhrer hohen
Bedeutung fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist im Hinblick auf die Neugestaltung des Geléandes
unvermeidbar. Die Artenschutzrechtliche Untersuchung macht folgende Vorschlage fir die
untersuchten Tierartengruppen:

Végel:

o Beginn der ErschlieBungs-/Rodungsmaflnahmen auferhalb des Brutgeschafts (im Zeitraum ca.
Ende August bis ca. Ende Februar) (Vermeidungsmafnahme)

o  Ausgleichspflanzung von Gebiischen, Hecken und Gehélzinseln aus standortangepassten
Strauchern und Laubbaumarten mdglichst im ndheren Umfeld

o  Teil-Erhalt von Gebietsteilen (beispielsweise eines ca. 25 m breiten Streifens im Westen,
einschl. des groRen Kirschbaums, siehe Anlage A-1) mit Gehdlzstrukturen sowie bliten- und
samenreichen Gras- und Ruderalfluren (u.a. als Brutraum fur Heckenbriter und als
Nahrungshabitat fiir kérnerfressende Arten wie etwa den Haussperling)
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Tagfalter:

o  Entwicklung einschiriger Mahwiesen (z. B. durch Umwandlung von Ackerfldchen in Griinland)
zur Schaffung von Ersatzhabitaten fur Tagfalter- und Heuschreckenarten

Fledermause;

o  Teil-Erhalt von Gebietsteilen (beispielsweise eines ca. 25 m breiten Streifens im Westen,
einschl. des grolen Kirschbaums) mit Geholzstrukturen sowie bliiten- und samenreichen Gras-
und Ruderalfluren (u. a. als Nahrungsproduktionsflache fir Fledermause)

o  Aufwertung der im Westen des Plangebiets verbleibenden Flache(n) durch Anlage eines
Kleingewdssers (Nahrungsproduktionsflache fiir Flederméuse)

o  MaRknahmen zur Eindammung von ,Lichtsmog®: Beschrankung der Beleuchtung der gesamten
Flache auf das unbedingt erforderliche MindestmalR unter Verwendung von Lampen, die einen
nach unten ausgerichteten, scharf abgegrenzten Lichtkegel erzeugen, um Streulichteffekte zu
vermeiden

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Als geringwertiger Eingriff ist die Beseitigung des Reb- und Grinlandes einzustufen. Durch die
Bepflanzung des nordlichen Randstreifens mit heimischen Stréuchern und Gehélzen, der Pflanzung
von Hochstammen innerhalb der westlichen Randfliche und der Ansaat der entfallenden und
freiwerdenden Rebflachen als extensiv zu nutzende Griinflachen, der Anlage der Grundstiicksflachen
als Gartenanlagen sowie Festschreibung eines Hochstammes auf jedem Grundstiick und unter
Hinzuziehung einer externen Ausgleichsflache aus dem Ausgleichspool der KV Bad Diirkheim wird
das Schutzgut Flora und Fauna hinreichend kompensieit.

Boden

Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest: Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden.

In § 1 Abs. 3. des BNatSchG, welcher gem. § 2 Abs. 1 LNatSchG unmittelbar gilt, sind allgemeine
Anforderungen zur Sicherung des Schutzgutes Boden benannt:

1. Die Naturgiiter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam und schonend zu nutzen. Der
Nutzung sind erneuernder Naturgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen nur so genutzt
werden, dass sie nachhaltig zur Verfiigung stehen.

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen k&nnen; nicht mehr
genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tiberlassen,

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Das geplante Bauvorhaben fiihrt zu einer Uberbauung von 7.905 m? und zu einer Neuversiegelung
von Flachen im Umfang von ca. 7.540 m? In den nicht zur Bebauung oder Versiegelung
vorgesehenen Bereichen kommt es wahrend der Bauphase méglicherweise zu Bodenverdichtung
und ggf. Schadstoffeintragen. Bodenverunreinigungen durch die geplante Nutzung kdnnen
geringfiigig durch Spuren von Bremsabrieb und Schmierstoffe von Maschinen entstehen.

Vermeidung im Rahmen des stidtebaulichen Entwurfs

Im Bereich des Bauvorhabens werden Eingriffe in das Schutzgut Boden insoweit vermieden, als dass
die tiberbaubaren Flachen durch die Grundflichenzahl von 0,4 mit 5070 m? so gering wie méglich
gehalten werden. Hier sind die Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ebenfalls beinhaltet. Zudem
wird die Verwendung wasserdurchléssiger Belage im privaten Bereich dort dringendst empfohlen, wo
sie die Funktionsfahigkeit der Flachen nicht einschrankt (Wassergebundene Decke, Schotterrasen,
Rasenpflasterfugen).
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Unvermeidbare Beeintriachtigungen und Kompensation

Fur die unvermeidbare Uberbauung und Neuversiegelung sind externe AusgleichsmalRnahmen
durchzuftihren. Sie werden fir zusétzlich versiegelte Flachen (Neuversiegelung abziiglich bereits in
der jetzigen Nutzung versiegelten Flachen) im Verhaltnis 1:1 ausgeglichen.

Hierftir wird auf das Okokonto der Gemeinde Gonnheim zurlickgegriffen. Auf dem Gewann ,Obere
Wiesen II' ist das Flurstiick 1655/2 zu belasten. Von der 1,05 ha grofRen Flache sind 7.540 m? fur die
externe Kompensation abzubuchen.

Diese Fliache wird zurzeit zweimal im Jahr gemaht, geplant ist It. Verbandsgemeinde die Pflanzung
einer naturnahen typischen bachbegleitenden Ufervegetation. Diese .ist dann einer dauerhaften

Erhaltungs- und Entwicklungspflege zu unterziehen, damit sich ein nachhaltiger Erfolg einstelit.
Diese Planung erfolgt durch den Zweckverband Isenach-Eckbach.

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz
(LWG) sowie das Landesnaturschutzgesetz aufgestellt. In den unter § 1a WHG aufgefuhrten
Grundsétzen heift es:

"(I) Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und in Einklang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen und dass jede
vermeidbare Beeintrachtigung unterbleibt.

(2) Jedermann ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kénnen, die nach den Umstinden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um eine
Verunreinigung des Wassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu
verhiiten und um eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des
Wassers zu erzielen. "

In § 1 Abs. 3 Nr. 3 des BNatSchG, welcher gem.§ 2 Abs. 1 LNatSchG unmittelbar gilt, bestehen fiir
Grundwasser und Oberflachengewésser folgende Vorgaben:

,Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Meeres- und Binnengewé&sser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre natirliche
Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten; dies gilt insbesondere fir natirliche und
naturnahe Gewasser einschlieRlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch natiirliche oder naturnahe MaRnahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Aufgrund der Flachenneuversiegelung von ca. 7540 m? Flache wird sich der Oberflachenabfluss
erhdhen, wihrend die Versickerung von Niederschlagswasser in diesen Bereichen entsprechend
abnimmt. Die Grundwasserneubildung wird ebenfalls reduziert. Das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser ist, sofern nicht Uber Zisternenanlagen fiir die Brauchwassernutzung genutzt,
iiber einen eigens fir dieses Baugebiet zu schaffenen Kanal abzufiihren. Dieser flieRt in das
Riickhaltebecken, welches siidlich des Planungsgebietes liegt, und wird von dort gedrosselt in den
Schwabenbach abgefihrt.

Vermeidung im Rahmen des Entwurfs

Eine unndtige Erhéhung des Oberflaichenabflusses wird vermieden, indem die anfallenden
Dachwisser in Zistenenanlagen eingeleitet und zurlickgehalten werden, und fur die Bewésserung
der Grundstiicke genutzt werden. Dies betrifft die Dachflachen im MI-Gebiet wie auch im WA-Gebiet.
Aufgrund von Vorgaben der SGD-Suid in Neustadt, Abteilung. Wasserwirtschaft ist je angefangener
100 m? angeschlossener Dachfliche ein Zisternenvolumen von 4 m® vorzuhalten.

Aufgrund der geringen bis mittleren Grundwasserneubildungsrate, des hohen Puffervermégens far
Sauren (auch Blei und Cadmium), und der Uberdeckung der Grundwasserschichten mit tonigem

Fachbeitrag Naturschutz zum
Bebauungsplan "Ruthenweg II"' — OG Gonnheim — Anderung Ill - Juli 2013

23



6.1.5

Caroline Engelhardt
Dipl. Ing.(FH)
Freiraum- und
Landschaftsplanung
Katharinenstrasse 25
55124 Mainz

Lehm, ist von einer hohen Filterfahigkeit des Bodens auszugehen. Dies bedeutet, dass Schadstoffe
meist nicht bis ins Grundwasser gelangen.

Aus diesem Grund ist der Eingriff in den Wasserhaushalt als gering einzustufen. Dadurch kann der
Eingriff in den Wasserhaushalt weitgehend kompensiert werden.

Klima/ Luft

Gesetzliche Vorgaben

In § 1 Abs. 3 Nr. 4 des BNatSchG, welcher gem. §2 Abs. 1 LNatSchG unmittelbar gilt, sind
allgemeine Anforderungen zur Sicherung des Schutzgutes Klima/Luft benannt:

4. Luft und Klima sind auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit guinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung
wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung emeuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu,.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Der Untersuchungsbereich liegt in keinem Kaltluftstrom. Eine Beeintréchtigung der Siedlungsflachen
von Gonnheim bei den meist vorherrschenden Siidwestwinden ist daher nicht wahrscheinlich.
Wahrend der Bauphase muss mit geringfiigigen Schadstoffbelastungen durch Maschinenbetrieb und
LKW-Verkehr, im Betrieb durch die Abgase des Ziel- und Quellverkehr sowie Hausbrand gerechnet
werden.

Durch die Zunahme an ca. 7.540 m? vollversiegelter Flache sind klimawirksame Veranderungen auf
dem Gebiet selbst zu erwarten. Durch die Beseitigung der Reb- und Gehdlzflichen geht deren
ausgleichende und filternde Wirkung verloren. Die Auswirkungen auf das Klima sind erheblich.

Diese bestehen hauptsachlich in der Aufheizung der vollversiegelten Flachen und Gebaude und der
damit einhergehenden geringeren Luftfeuchte, da sich versiegelte Flachen schneller erhitzen als
vegetationsbedeckte Flachen. Gleichzeitig fihren die Emissionen durch die Nutzung der
Verkehrsflachen und Siedlungstétigkeit zu einer erhéhten Belastung der Luft mit Stauben und
Abgasen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind keine Uberdrtlich relevanten Auswirkungen auf
das Klima zu erwarten. Mit der dichten Randbepflanzung im Norden, der Anpflanzung von Baumen
im gesamten Baugebiet, der Neuansaat der &ffentlichen Grinflache und der Anlage der privaten
Gartenflachen wird das verdnderte Kleinklima in der Flache kleinrdumig kompensiert. Die Straucher
und Baume dienen als Filter und tragen zur Befeuchtung der Luft bei.

Vermeidung im Rahmen des Entwurfs

Zur Vermeidung der auftretenden klimatischen Beeintréchtigungen durch den Bau neuer Wohn- und
Wirtschaftsgebaude und vollversiegelter Flachen sind Bepflanzungen im nérdlichen Randbereich
vorgesehen. Die privaten Griinflichen wie auch die Ansaatflachen, Hecken- und Baumpflanzungen
tragen als verdunstungsrelevante Flachen wesentlich zur Verbesserung des Kleinklimas bei. Durch
diese neu zu schaffenden Vegetationsstrukturen kénnen die negativen Auswirkungen des Eingriffs
auf die lokale Luftfeuchte und -temperatur weitgehend kompensiert werden. Uberdrtliche
Auswirkungen auf Lufthaushalt und Klima sind wie oben ausgefiihrt nur bedingt zu erwarten.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Es sind keine erheblichen Beeintriachtigungen des Schutzgutes Klima nach Umsetzung der o.g.
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu erwarten.

Landschaft

Gesetzliche Vorgaben
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Nach § 1 Ziff. 4 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft" auch als Voraussetzung fur die Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern.

In § 1 Abs. 3 und 6 des BNatSchG, welcher gem. § 2 Abs. 1 LNatSchG unmittelbar gilt, sind
Anforderungen zur Sicherung des Schutzgutes Landschaft benannt:

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushalts in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederherzustellen. Der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf
hierfiir geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbesténde wie Wald, Hecken, Wegraine,
Saumbiotope, Bachldufe, Weiher sowie sonstige okologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu erhalten
und zu entwickeln.

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Aufgrund der Vorbelastung durch die umgebende Bebauung und der angrenzenden monotonen
Weinbaunutzung im Westen und Norden ist das Gebiet sowohl von der freien Landschaft als auch
vom Siedlungsbereich der Gemeinde Génnheim bereits heute vorbelastet. Mit der Realisierung des
Bebauungsplanes entfallen Teile von groRflachigen Baumhecken, womit eine negative Veranderung
des bestehenden Landschaftsbildes verbunden ist. Der nun nach Norden verlegte Ortsrand und
damit das neu geschaffene Landschaftsbild erfahrt durch die Eingriinung mit Feldgehdlzen und
Hochstammen im Ubergang zur freien Landschaft eine optische Abrundung und Aufwertung.

Vermeidung im Rahmen des Entwurfs

Mogliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden durch die Eingriinung mit
mehrreihigen Hecken und Hochstammbiumen im Randbereich v.a. zur freien Landschaft hin
vermieden. Die Begrinung der Grundstiicke gem. den textlichen Vorgaben und die Neuanpflanzung
mit Hochstammen im gesamten Planungsbereich bereichert das Landschaftsbild erheblich und fithrt
zu einer Aufwertung des Landschaftsbildes.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen und Kompensation

Unvermeidbar ist der Verlust eines Teiles der Baumhecken und Wiesenflachen, die nicht erhalten
werden kénnen. Ausgeglichen werden diese Eingriffe durch eine Bepflanzung in den Randbereichen
nach Norden und Westen. Zusammen mit den vorgenannten MaBnahmen, dem Erhalt der
verbleibenden Baumhecken und gréReren Obstgehdlze wird eine gestalterische Mindestqualitét far
das Bauvorhaben gewahrleistet und der Eingriff ausgeglichen.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter

Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Oberirdische Kulturgiiter sind nicht vorhanden. Von daher sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten. Sollten wihrend der Bauphase Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzliche

Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalpflegebehdrde bzw. das Pfélzische Landesmuseum
verwiesen.

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Tabelle)

In der folgenden Tabelle sind die Eingriffe den Vermeidungs- (bzw. MinderungsmafBnahmen) und
Kompensationsmafnahmen als Obersicht gegeniibergestellt. Die Kirzel bedeuten:

Eingriffe: MaRnahmen

a Arten und Biotope V = Vermeidungsmaflnahme
w Wasserhaushalt A = AusgleichsmalRnahme

| Landschaftshild/Erholung E = Ersatzmallnahme

k Klima

b Boden

Bei Eingriffen, die durch MaRnahmen fiir ein anderes Schutzgut oder durch anderweitig vorgesehene
MaRnahmen bereits mit kompensiert werden, sind die Angaben kursiv gesetzt. Der in Klammern
gesetzte Flachenbedarf verweist auf die entsprechende, aus einem anderen Schutzgut begriindete
MaRnahme, und ist nicht aus dem jeweiligen Eingriff begriindet. Sind Eingriffe oder
AusgleichsmaRnahmen nicht quantifizierbar, ist dies in der entsprechenden Spalte mit n.q.
bezeichnet.
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Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des UVPG zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Mafte. Diese Wechselwirkungen und Querbeziige sind bei der Beurteilung
der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und Summationswirkungen
erkennen und bewerten zu kénnen. In der folgenden Beziehungsmatrix sind zun&chst zur
Veranschaulichung die Intensitdten der Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

Umweltgiiter Mensch
B +
i~ B g. a % §,
i = _
A 3 |8 |E |g8|Rg (S8 |5 |¢€
@ = < <@g 38 |€F |2 i
Boden
¥ ° w ¢ o ° X
Wasser
o ¢ o ¢ P ¢ ¢
Klima
@ o ¢ X e o ¢
Tiere+ Pflanzen
e e o ¢ e @ ~
Landschaft
X X X e w ¢ w
Kulturgiiter
X X X L) ] ] .
Wohnen
~ ¢ ¢ ¢ ¢ o o
Erholung
X P X 5 ¢ e P
A beeinflusst B wie folgt: mstark ¢ mittel e wenig X (iberhaupt nicht

Die aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzgliter, bezogenen Auswirkungen betreffen also in Wirklichkeit ein komplexes
Wirkungsgefiige. Dabei kénnen Eingriffswirkungen auf ein Schutzgut indirekte Sekundarfolgen
fur ein anderes Schutzgut nach sich ziehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflachenabfluss erhdéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Zusammenhénge kann es aber auch bei Vermeidungs-
und KompensationsmalRnahmen geben, die neben den erwiinschten Wirkungen bei einem
anderen Schutzgut negative Auswirkungen haben kénnen.

Betrachtet werden die mit dem Vorhaben verbundenen Wirkfaktoren, wobei nur digjenigen
Auswirkungen erwahnt werden, die sich bei der Untersuchung der Umweltvertréaglichkeit als
erheblich herausgestellt haben:

Die Uberbauung von Boden fiihrt zwangslaufig zu einem Verlust aller Funktionen dieser Béden,
wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht sich der
Oberflachenabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Gleichzeitig wird die
ausgleichende Wirkung des bewachsenen Bodens (Verdunstung gespeicherter Wasservorréte)
aufgehoben und das Mikroklima hierdurch von groRerer Hitze und Trockenheit gepragt.
Ruiickhaltung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie die Randbegriinung vermindern diese
Wirkung und gleichen sie aus, so dass insgesamt nicht von einer Beeintréchtigung auszugehen
ist.
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Im konkreten Fall wird die vorhandene Vegetation (Reb- und Gehdlzstrukturen und
Brachflichen) beseitigt. Hierflir werden AusgleichsmalRnahmen bzw. Ersatzmalinahmen
innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt, die den Eingriff ausgleichen.

Massnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wéare der
Bebauungsplan mit Umweltauswirkungen verbunden.

Die Ausfiihrung der KompensationsmalRnahmen wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Bauflachen
und erneut 2 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBung durch Ortsbesichtigung berprift. Bis
zu diesem Zeitpunkt miissen samtliche Kompensationsmafinahmen umgesetzt sein.

Hierbei kann auch {berprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans
unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von
der Gemeinde zu klaren, ob geeignete MalRnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen. Da
die Gemeinde dariiber hinaus kein eigenstandiges Umweltiiberwachungssystem betreibt, ist sie
auf entsprechende Informationen der zustandigen Umweltbehérden angewiesen.
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8 Kostenschitzung
[Leistung Kosten/Einheit Gesamtkosten|
Einmalige Herstellungskosten der Anlage
Bodenbearbeitung und -verbesserung
Vegetationsflachenvorbereitung + Dingung
2.640,00 3,00 € 7.920,00 €
Pflanzungen und Ansaaten
Laubholzhochstdmme
H, Stu 16-20 cm, incl. Pflanzung +
Fertigstellungspflege
13,00 280,00 € 3.640,00 €
Strauchpflanzung
Str 2xv oB 60-100, incl. Pflanzung +
Fertigstellungspflege fur 1 Jahr
100,00 15,00 € 1.500,00 €
Landschaftsrasenansaat
Landschaftsrasen mit Krautern + ext. Pflege
2.100,00 6,00 € 12.600,00 €
Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
far 20 Jahre pauschal 20.000,00 €
Externe Ausgleichsfliche
Grundstuckserwerb, landespflegerische
Maltnahmen, Pflege
7.540,00 10,00 € 75.400,00 €
Summe netto 121.060,00 €
zzgl. Mwst 23.001,40 €
[ Gesamtsumme incl. Mwst. 144.061,40 € |

Kosten fiir Oberbodenabtrag und —auftrag, sowie fur Geldndemodellierung und Beseitigung von
Bewuchs sind nicht berticksichtigt.

Die Kosten fir die Umsetzung der Ausgleichsflaichen auf privaten Grundstiicken werden hier
nicht mit aufgelistet. Diese milssen jeweils von den Eigentiimern Gibernommen werden.
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Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Ruthenweg II" der Ortsgemeinde Gdnnheim wird eine
Flache fur die Misch -und Wohnbaunutzung entwickelt. Es werden ca. 7540 m? fir Stralen und
Gebéaude neu versiegelt. Als Ausgleichs- und Ersatzflachen sind Griinflachen in einem breiten
Streifen im Westen und einem ca. 4 m breiten Streifen im Norden des Geltungsbereiches
geplant. Diese werden mit heimischen Strauch- und Baumpflanzen aufgewertet. Die
Restflachen werden als extensiv zu pflegende Wiesenflachen neu angelegt. Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt mit Bedarf an Vermeidungs- oder Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind
bei folgenden Schutzgtitern nach UVPG zu erwarten:

Mensch:

Erhebliche Beeintréchtigungen durch Schadstoffe sind durch die zulédssige Nutzung und die im
Verhdltnis zur Vorbelastung méaRige Verkehrszunahme nach Abschluss der gesamten
Bautatigkeit nicht zu erwarten.

Tiere_und Pflanzen:. Mit der geplanten Uberbauung und Nutzung ist der Verlust von ca.
8.300 m? intensiv genutzte Rebfliche, 5.480 m? Wiesen- und Brachwiesen und 2.270 m?
Baumhecken verbunden. Als Ausgleich hierfir werden in den Ooffentlichen Griinflachen
Baumpflanzungen vorgenommen. Der Verlust an Rebflachen, Grinland und Saumstreifen kann
durch Festsetzungen zur Begriinung von Flachen mit Wiesenansaat, mehrreihigen Hecken und
Baumen innerhalb des Planungsgebietes und durch die Abbuchung einer Flache aus dem
Okokonto der Gemeinde Génnheim kompensiert werden.

Boden: Das Bauvorhaben fiihrt zu einer Neuversiegelung im Umfang von 7.540 m?
Entsiegelungsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht méglich, sodass ein
Ausgleich im Flachenédquivalent von 1:1 - in einer GréRenordnung ven ca. 7.540 m? erbracht
werden muss. Hierfir wird die Abbuchung einer Flache von 7.540 m? von dem Flurstiick 1655/2
in der Gewann "Obere Wiesen II" aus dem Okokonto der Gemeinde Génnheim festgeschrieben.

Wasser: Mit der Neu-Versiegelung von ca. 7.540 m? Flache wird der Oberflachenabfluss erhdht.
Durch die Einplanung wasserdurchléssiger Befestigungen fir Stellpldtze und der Ableitung der
Dachwisser der Wohn- und Wirtschaftsgebdude in Zisternenanlagen kann der
Oberflachenabfluss so weit als méglich reduziert, so dass ein zusatzlicher Ausgleich nicht
erforderlich ist.

Klima: Eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima ist nicht zu erwarten, da das
Gebiet in der Umgebung bereits bebaut ist, und durch die beabsichtigten Gebéude keine
erheblichen Emissionen auftreten dirfen. Mit den neugeplanten Vegetationselementen und —
flachen werden in ausreichender Menge Griinstrukturen geschaffen, so dass die Klimabilanz als
ausgeglichen anzusehen ist.

Landschaftsbild: Aufgrund der Vorbelastung sind die Auswirkungen von untergeordneter
Bedeutung. Beeintrachtigungen werden durch die Begriinung innerhalb und der
Randeingriinung vermieden. Durch die eingeplante Bepflanzung wird eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung des Bauvorhabens sichergestellt.

Kultur- und Sachgiiter: Kulturgiiter sind nach aktuellem Kenntnisstand im Plangebiet nicht
vorhanden

Auswirkungen auf FFH-Gebiete oder Schutzgebiete nach der EU-Vogelschutzrichtlinie sind
nicht zu beflirchten.
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Gesamtbeurteilung:

Mit dem Bauvorhaben sind Beeintrdchtigungen der Schutzgiter nach UVPG verbunden, die
innerhalb des Plangebietes nicht kompensiert werden kénnen. Die Neuversiegelung in einer
Grofenordnung von 7.540,0 m? kann mit den neu geschaffenen Griinflachen, sowie mit
VermeidungsmaRnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen nicht kompensiert werden. Das
Schutzgut Boden, welches 1:1 ausgeglichen werden muss, ist zusétzlich durch eine externe
MaRnahme zu kompensieren. Diese soll durch die Abbuchung von 7.540,0 m? von der ins
Okokonto der Gemeinde Génnheim eingestellten Flache (Flurstiick-Nr. 1655/2 - Gewann "Obere
Wiesen II") umgesetzt werden.

Nach Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist von keinen erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen von Schutzgiitern i.S. des UVPG auszugehen.

Mainz im Juli 2013

/

Dipl.Ing. Caroline Engelhardt
Freie Landschaftsarchitektin
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10. Begriindung zu den landespfleg. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

11.

Der Bebauungsplan selbst ist kein Eingriff im Sinne des Naturschutzgesetzes. Als vorbereitende
Planung, die Eingriffe zur Folge hat, besitzt er allerdings vorbereitenden Charakter fiir die
notwendigen Ausgleichsmalnahmen, die bei der Verwirklichung der entsprechenden
MafRnahmen notwendig werden.

Gemal § 8a BNatSchG sind die Erfordernisse und daraus sich ableitenden MaRnahmen der
Landespflege im Bebauungsplan darzustellen. Es sind dabei unter anderem auch Fléachen
darzustellen, auf denen MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft durchzufiihren sind.

Eingriffe sind soweit mdéglich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
auszugleichen.

Als AusgleichsmaRnahmen sind Pflanzungen im privaten und offentlichen Bereich,
Umstrukturierung von landwirtschaftlichen Fléchen hinsichtlich ihrer Bearbeitung, sowie eine
weitestgehende Offenhaltung des Bodens fiir die Versickerung von Oberflichenwasser (Anlage
wasserdurchléassiger Belédge) vorgesehen.

Der zu erwartenden Eingriff in Form wvon Bebauung kann nach Einarbeitung aller
landespflegerischen  Entwicklungsziele  minimiert und  unter  Hinzuziehen  weiterer
Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung, zur Minderung und zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen werden auf der

Grundlage der vorangegangenen Ausfiihrungen folgende textliche Festsetzungen fur erforderlich
gehalten.

Empfehlungen zu textlichen Festsetzungen zur Landespflege und Griinordnung

Planungsrechtliche Festisetzungen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 /BGBI.1,
S.2414) zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBL.Teil 1 5.18180)

1. MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sowie zur
Kompensation der Eingriffe im Sinne des §8 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG )
(§9(1) Nr.20 BauGB)

MaRnahme 1: Der Oberboden ist gemaR DIN 18915 zu Beginn der Bauarbeiten von allen
Auftrags- und Abtragsflachen sowie von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen
abzutragen. Der Abtrag von Oberboden ist gesondert von allen Bodenbewegungen durchzufiihren
und darf nicht mit bodenfremden Stoffen vermischt werden. Oberboden ist auf Mieten zu lagern.
Diese sollen nicht befahren werden.

MaRnahme 2: Der Einsatz von Dungemitteln und Bioziden bei der Freiflachenpflege ist zu
unterbleiben.

MaRnahme 3: Bei BaumaRnahmen im Bereich von Gehdlzen sind Sicherungsmafnahmen nach
DIN 18920 durchzufiihren. Baumstandorte sind weitrdumig von Material und Maschinen
freizuhalten (vornehmlich Wurzelbereich). Verunreinigungen durch Betriebsstoffe sind zu
vermeiden.

MaRnahme 4: Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig (§ 23 BauNVO0), um Versiegelungen auf das notwendige Mal zu beschranken
(81a BauGB)

MaBnahme 5: Das von Hof- und Dachflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist
auf dem Gelénde zurlickzuhalten und — sofern es nicht zu Brauchwasserzwecken genutzt wird —
zu versickern bzw. zu verdunsten. Dritte diirfen nicht geschéadigt werden.
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MaRnahme 6: Stellplitze und Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen sind mit
wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen (z.B. wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster,
Schotterrasen). Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
beschranken sind nur zuléssig soweit ihre Zweckbestimmung dies erfordert.

MaRnahme 7: Nicht (berbaute Flachen der Baugrundsticke sind géartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Es sind iberwiegend heimische, standort- bzw. kulturraumgerechte Gehdlze der
Pflanzenlisten zu verwenden — Koniferen und exotische Arten sind ausgeschlossen. Zur
Aufnahme, Verdunstung und Versickerung von Niederschlagswasser kénnen Bereiche
ausgemuldet werden. Die Nutzung als Lager- oder Abstellflache ist unzuléssig.

MaRnahme 8: Mauern und fensterlose Wandflachen von jeweils zusammenh&ngend mehr als 25
m’ sind mit geeigneten Pflanzen dauerhaft zu begriinen (sieche Pflanzenliste). Pro 25 m’
Wandflache sind mindestens zwei Pflanzen anzupflanzen und zu unterhalten.

MaRnahme 9: Garagen und Carports, die nicht mindestens eine Dachneigung von 35° aufweisen,
sind mit einer Sedum-Moos-Kraut-Vegetation zu begriinen

2. Bindungen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§9(1) Nr. 25b BauGB)

pib 1 Erhalt von Einzelbdumen

Pflanzbindung fiir die im Lageplan gekennzeichneten Einzelbdume. Die Pflanzbindung dient dem
Erhalt der angepflanzten Baume. Ausgefallene Bdume sind in einer dreimal verpflanzten (H 3xv
mDB STU 18-20 cm) Qualitdt an etwa gleichem Standort nachzupflanzen, dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen.

pfb2 Erhalt von Heckenstrukturen

Der vorhandene Gehdlz- und Strauchbestand ist soweit als méglich zu schonen. Die innerhalb der
Flache liegenden Strauchgruppen und Gehdlze sind wéhrend der BaumaBnahmen vor
Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schitzen. Ausgefallene Pflanzen sind in einer
zweimal verpflanzten Qualitdt (2xv oB 60-100 cm) an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

pfb 3 Externe Ausgleichsfliche (7.230 m? Abbuchung aus dem Okokonto)

Die im Plan gekennzeichnete Flache befinden sich im Gewann ,Obere Wiesen II' und ist als ca.
1,05 ha grofie Flache in das Okokonto der Gemeinde eingestellt. Von dieser Flache ist eine 7.540
m? groRe Flache zur externen Kompensation abzubuchen.

Diese Fliche wird zurzeit zweimal im Jahr gemaht, geplant ist It. Verbandsgemeinde die
Pflanzung einer naturnahen typischen bachbegleitenden Ufervegetation. Diese ist dann einer
dauerhaften Erhaltungs- und Entwicklungspflege zu unterziehen, damit sich ein nachhaltiger
Erfolg einstelit.

3. Pflanzgebote nach §9(1)Nr. 25a BauGB zur Griinordnerischen Gestaltung sowie zur
Kompensation der Eingriffe im Sinne des §8 BNatSchG

3a Offentliche Griinflichen

Die 6ffentlichen Griinbereiche werden — gem. §1a i.V. mit § 9(2)20 und §9,1a) BauGB - zur
Minderung bzw. zum Ausgleich der Eingriffsauswirkung als Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

pfg1 Pflanzung von Einzelbdumen

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind mindestens 13 standortgerechte, einheimische
bzw. kulturraumgerechte Laubbdume 1 und 2. Ordnung entsprechend der beigefigten Pflanzliste
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anzupflanzen und zu unterhalten. Es sind Hochstdmme 3x verpflanzt, 16-20 cm StU, m.B. zu
verwenden. Die festgesetzten Bdume konnen bezliglich des Standortes geringfligig modifiziert
werden.

pfg 3 Ansaat der Wiesenflachen

Fir die im Plan mit pfg 3 gekennzeichneten offentlichen Griinflachen ist eine Gréser-Kréuter-
Mischung zu verwenden, deren Artenzusammensetzung in Anlehnung an die entsprechende
Vegetation der vorhandenen Graser-Krauter-Flachen erfolgen soll. Es wird empfohlen, die
Saatgutmischung S 93 Landschaftsrasen RSM-7 B (mit Krautern - fir alle normalen Lagen) zu
verwenden. Es sollen maximal zwei Schnitte im Jahr durchgefiihrt werden. Die Anwendung von
Herbiziden bei der Unterhaltspflege ist zu unterlassen.

3b private und &ffentliche Griinflichen

pfg 2 Hecken- bzw. Strauchpflanzung

Die im Plan gekennzeichneten Fléchen sind mit einer zweireihigen Heckenpflanzung aus
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern (Art und Qualitat siehe Pflanzenliste im Anhang)
vorzusehen.

Dieser Streifen wird durch die Straucher, die in einem Pflanzraster 1,0 x 1,0 m einzupflanzen sind,
eingegrint.

3c private Griinflichen

pfg 4 Anlage der Privaten Griinflachen

Der Anteil gartnerisch anzulegender und mit Gehélzen dauerhaft zu bepflanzender und zu
pflegender Flachen an den nicht Uberbauten Grundstiicksflichen muss mindestens 70%
betragen. Vorgartenzonen dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen genutzt werden; sie sind
- unter Beriicksichtigung der Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen - gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten

pfa 6 Pflanzung von Einzelbdumen

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind auf den privaten Grundstiicken pro
angefangene 100 m? (berbauter Grundsticksfliche ein einheimischer Laubbaum Il. Ordnung
oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die festgesetzten Baume kénnen beziiglich
des Standortes geringfiigig modifiziert werden.

Hinweise

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 12 8.2, i.V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB, sowie §135 a und b Bau GB
werden die innerhalb des Bebauungsplanes dargesteliten und festgesetzten Fléchen und
MaRnahmen (Eingriffskompensation) nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V. m. Nr. 20 bzw. Nr. 25 a BauGB
sowie deren Kosten innerhalb des Bebauungsplanes dem privaten Eingriff des Eigentimer des
iiberplanten Grundstlickes zugeschlagen.

Die MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach §9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB und die MaRnahmen nach §9 Abs. Nr. 25 BauGB sowie die sonstigen
griinordnerischen MaRnahmen nach §9 Abs. 1 Nr.156 BauGB, sind im privaten Bereich spatestens
2 Jahre nach Fertigstellung und Inbetriebnahme zu erstellen.

Die MaBnahmen im o&ffentlichen Bereich sollen spéatestens in der auf die Fertigstellung der
ErschlieBung des Baugebietes folgende Pflanzzeit und des westlichen Griinstreifens spatestens
in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Pflanzzeit umgesetzt werden.

Beim Anpflanzen von B&umen und Strauchern sind die erforderlichen Grenzabsténde gem. § 44,
46 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz einzuhalten.
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Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachenpldne im MaBstab 1:200 beizufligen. Es sind die
bebauten Flachen, sonstige versiegelte Flachen wie Stellplatze, Zugéinge etc. und die Art ihrer
Befestigung darzustellen. Des Weiteren sind die bepflanzten Flachen und die Art ihrer
Bepflanzung, die zu pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze mit Artenangabe
und Grélenverhaltnissen darzustellen. Im Rahmen dieses Planes ist auch die Rickhaltung der
anfallenden unverschmutzten Wassermengen darzustellen und nachzuweisen.

Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
Alle aufwertenden MaRnahmen, die dem Schutz, der Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft dienen werden als AusgleichsmalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft herangezogen.
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Pflanzenliste zu den textlichen Festsetzungen
Pflanzenauswahl|

Die der Verwirklichung der o.a. Pflanzfestsetzungen zugrunde zulegenden Pflanzenarten sind gemal der
Pflanzlisten zu erstellen. Grundsétzlich sind folgende Mindestanforderungen an PflanzengroRe- und
Qualitat zu erfiillen:

e  Einzelbdume (It u.a. Text = hochstdamm. Laubb&ume):
Stammumf. min. 16-20 cm (gemess. in 1 m Stammhohe)
e  Strauchgehélze: Qualitat= Str. 2 x v 0.B 60- 100cm, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m.

Ausfiihrungszeitraum der PflanzmaRnahmen

Die Erfiillung der Pflanzgebote muss spéatestens 2 Jahre nach Fertigstellung der ErschlieBungsarbeiten
erfolgt sein.

Baume 1. Ordnung:
Zu pflanzen als Hochstamm, 3xv., mind 16-20 StU., m.B.

Acer platanoides ssp. Spitzahorn i. Sorten
Fraxinus excelsior Esche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata ssp. Winterlinde i. Sorten

Baume 2.0rdnung:
Zu pflanzen als Hochstamm, 3xv., mind 16-18 StU., m.B.

Acer campestre Feldahorn
Acer monspessulanum Weinahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Pyrus pyraster Wildbirne
Malus ssp. Apfel in Sorten
Prunus dulcis Mandel
Prunus ssp Kirschen in Sorten
Sorbus aria Mehleere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling

Obstbaume (Offentliche Griinfliche)

Hoch- und Halbstamm, StU mind. 12-14 cm, Pflanzung je Sorte mind. 2 Stck.
Von der Pflanzung ausgenommen sind Juglans-Arten (Walnussbaume)

bie Sorten Ontario und Clapps Liebling sind als Pollenspender anzupflanzen

Malus spec.: Bohnapfel, Geheimrat, Oldenburg, Ontario, Kaiser Wilhelm, Roter Boskop, Brettacher, Jakob
Label, Landsberger Renette

Pyrus spec.. Gellerts Butterbirne, Alexander Lukas, Clapps Liebling, Gute Luise, Die Kdostliche von
Charneu, Pastorenbirne

Prunus spec.: Schneiders Spite, Knorpelkirsche, Hedelfinger Morellenfeuer, Ludwigs Friihe

Prunus spec.: Pflaumen bzw. Zwetschgensorten: Bihlers Zwetschge, Ersinger Friihzwetschge, Caraks
Beste, Opal
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Straucher:

2xv, Mind. 60-100 cm 2xv., 0.B.

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris
Carpinus betulus
Cornus alba

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera ledebourii
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Prunus mahaleb
Rhamnus catharticus
Ribes sanguineum
Rosa canina
Rosa-Arten
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Kletterpflanzen

Clematis vitalba
Clematis-Arten
Hedera helix
Humulus lupulus
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium
Parthenocissus
quinquefolia ,engelmanii’
Parthenocissus
tricuspidata "Veitcii”
Polygonatum aubertii
Rosa spec.

Vicia sepium

Felsenbirne
Berberitze
Hainbuche

Weiller Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Strauchhasel*
Rot-Dorn
Weiss-Dorn
Pfaffenhitchen*
Liguster
Grofblattrige Heckenkirsche™*
Heckenkirsche
Schlehe
Steinweichsel
Faulbaum
Blut-Johannisbeere
Hundsrose
Wildrosen
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Waldrebe
Waldrebe

Efeu

Hopfen
Kletterhortensie
Jeldnger-Jelieber

Wilder Wein

Wilder Wein
Knoterich
Kletterrosen
Zaunwicke
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