OG Friedelsheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemalige Winzergenossenschaft*

Stellungnahmen und Beschlisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage 06.12.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB SEITE 1
Behdrde / T6B Datum Anregung
Ja Nein
1 | VG Maxdorf - Fachbereich 4 Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen 07.02.2024 X
2 | Inexio 08.02.2024 X
3 | Creos Deutschland GmbH 08.02.2024 X
4 Deutsche Bahn AG 08.02.2024 X
5 Deutsche Telekom Technik GmbH 08.02.2024 X
6 Dienstleistungszentrum Landlicher Raum RLP 08.02.2024 X
7 KV Bad Durkheim, Abteilung Gesundheitsamt Neustadt 08.02.2024 X
8 | Pfalzgas 12.02.2024 X
9 Direktion Landesarchéologie Erdgeschichtliche Denkmalpflege 13.02.2024 X
10 | BUND RLP 19.02.2024 X
11 | Struktur und Genehmigungsdirektion Sud 19.02.2024 X
12 | Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Sudwest 20.02.2024 X
13 | LBM RLP 20.02.2024 X
14 | KV Bad Dirkheim, Umweltbehdrde 21.02.2024 X
15 | VG Wachenheim, Abt. Abwasserwerk 26.02.2024 X
16 | Pfalzwerke Netz 27.02.2024 X
17 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz E.V. 29.02.2024 X
18 | Deutscher Wetterdienst 04.03.2024 X
19 | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH 04.03.2024 X
20 | KV Bad Durkheim, Abteilung Bauen und Umwelt 06.03.2024 X
21 | KV Bad Durkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen 06.03.2024 X
22 | Landesamt fir Geologie und Bergbau 06.03.2024 X
23 | LBM Speyer 08.03.2024 X
24 | LAG und SDW 11.03.2024 X
25 | GDKE, Direktion Landesarchéologie 13.03.2024 X
26 | KV Bad Dirkheim, Bauverwaltung, Bauaufsicht, Bauférderung 14.03.2024 X
27 | GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege 19.03.2024 X
28 | VG Deidesheim 19.03.2024 X
29 | Vodafon GmbH 19.03.2024 / 26.06.2024 X
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Behorde / T6B Datum Anregung
Ja Nein
1 | Biirger 1 23.02.2024 X
2 | Biirger 2 27.03.2024 X
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0z

Trager / Beteiligte

Stellungnahme des Planers und Empfehlung fur die Beschlussfassung

1

VG Maxdorf - Fachbereich 4 Natlrliche Lebensgrundlagen und
Bauen
vom 07.02.2024

Betreff:

AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Friedelsheim
"ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Maurer, Christopher" <Christopher.Maurer@vg-maxdorf.de>
Datum: 07.02.2024, 17:50

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Kopie (CC):

Vorzimmer <Vorzimmer@vg-maxdorf.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

vielen Dank fir die Ubersendung der Unterlagen zu o.g. BPlan und die
Madglichkeit zur Stellungnahme.

Seitens Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf bestehen zu den
Planungen keine Anregungen oder Bedenken.

Christopher Maurer
Verwaltungsfachwirt
Fachbereich 4 Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen

Verba r(ge:ei\nde"'”
Maxdorf ‘

zwischen Rhein und Haardt

y -

Stellungnahme des Planungsbiiros

Der Fachbereich 4 Naturliche Lebensgrundlagen und Bauen der Verbands-
gemeinde Maxdorf hat keine Bedenken und Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Verbandsgemeindeverwaltung Maxdorf
HauptstralRe 79, 67133 Maxdorf

Internet: http://www.vg-maxdorf.de

Mail zentral: mailto:willkommen@vg-maxdorf.de

Christopher Maurer Telefon: (06237) 40 11 63
Fax: (06237) 40 12 22
Mail: mailto:christopher.maurer@vg-maxdorf.de
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Inexio
vom 08.02.2024

Betreff: Ticket #8409543: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Gemeinde Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "ticket@noc.inexio.net" <ticket@noc.inexio.net>

Datum: 08.02.2024, 13:25

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

im angefragten Bereich befinden sich derzeit Leitungen
unseres Unternehmens.

Bitte laden Sie die Daten iiber folgenden Link
herunter:
https://share.inexio.net/index.php/s/9ipM8NKnXsTH4Ea

Der Link ist bis zum 2024-03-08 aktiv.
Ihre Passwort lautet: ebrvdwebfnbv

Fir weitere Auskiinfte zum angefragten Bereich, zu den
tbersandten Unterlagen oder zu anderen Liegenschaften
steht Ihnen unser Online Portal
"https://planauskunft.inexio.net" zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie auch unsere weiterfilhrenden
Informationen im anhdngenden Merkblatt.

Mit freundlichen Griiken
Ihr inexio Team

Stellungnahme des Planungsbiiros

Es sind Leitungen im Planungsbereich vorhanden. Diese sind zuriick- und fir
das neue Vorhaben bei Bedarf umzubauen oder neu auszufiihren.

Dazu hat sich der Vorhabentrager friih- und rechtzeitig mit dem
Versorgungstrager Inexio abzustimmen.

Entsprechende Anregungen werden unter Hinweise in den Bebauungsplan
Ubernommen.

Die Regelungen diesbeziiglich und technische Anforderungen sowie die Ausbau-
Standards sind im stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag aufzunehmen
und zu regeln.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieRungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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inexio Informationstechnologie und Telekommunikation
GmbH

Ein Unternehmen der Unternehmensgruppe Deutsche
Glasfaser

Am Saaraltarm 1

D-66740 Saarlouis

Tel: +49 6831 935-0

Fax: +49 6831 935-3-2120

E-mail: support@inexio.net

Web: www.inexio.net
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Creos Deutschland GmbH
vom 08.02.2024

Betreff: AW: CR-2024-00835 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Gemeinde Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: Planauskunft <planauskunft@creos-net.de>

Datum: 08.02.2024, 12:03

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Creos Deutschland GmbH betreibt ein eigenes
Gashochdruckleitungsnetz sowie ein eigenes Hoch- und
Mittelspannungsnetz inklusive der zugehdrigen Anlagen. Fur folgende
Leitungen bzw. Leitungsabschnitte inklusive der zugehoérigen Anlagen
wurde die Creos Deutschland GmbH mit der Betreuung beauftragt:

Kokereigasleitungen der Zentralkokerei Saar GmbH (Z.K.S.)

° Sauerstoff- und Stickstoffleitungen im Saarland der Nippon
Gases Deutschland GmbH

° Biogasleitung Ramstein der Stadtwerke Ramstein-Miesenbach
GmbH

° Gashochdruckleitungen im Bereich Friedrichsthal der energis-
Netzgesellschaft mbH

° Gasleitungen der Villeroy & Boch AG in Mettlach

° Gasleitungsabschnitt Speyer Sudost (Anschlussleitung G+H) der
Stadtwerke Speyer GmbH

° Gasleitungsabschnitt Fischbach Neunkirchen der Igony
Energies GmbH

° Gasleitungsabschnitt Erdgasanschluss Ford Saarlouis der lgony

Energies GmbH

Fir diese Leitungen bzw. Leitungsabschnitte und Anlagen erfolgt die
Planauskunft durch die Creos Deutschland GmbH.

Stellungnahme des Planungsbiiros
Creos Deutschland GmbH hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Zu lhrer Anfrage teilen wir Ihnen mit, dass im angefragten Bereich keine
Anlagen der Creos Deutschland GmbH und keine der von uns
betreuten Anlagen vorhanden sind.

Mit freundlichen Grii3en

Susanne Stockel

Technisches Biiro

Creos Deutschland GmbH

T +49 (0)6841 9886-560

F +49 (0)6841 9886-500

M +49 (0)175 1825-493
susanne.stoeckel@creos-net.de

Betriebsstelle Frankenthal

Im Spitzenbusch 11
67227 Frankenthal
creos-net.de
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Deutsche Bahn AG
vom 08.02.2024

Betreff: Fk_TOEB-RP-24-174991 Friedelsheim - Vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Ehemalige Winzergenossenschaft" - Ihr Az: 511 223
Schn.

Von: Baurecht-Mitte <baurecht-mitte@deutschebahn.com>

Datum: 08.02.2024, 12:01

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

DB-Immobilien ist das von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG/DB
Station & Service AG) bevollmachtigte Unternehmen fir die Abgabe von
Stellungnahmen bei Beteiligungen Trager offentlicher Belange.

Bitte beachten Sie: Ab 1. Januar 2024 wurden die DB Netz AG und die
DB-Station & Service AG in eine neue Gesellschaft zusammengefihrt: die
DB InfraGO AG. Die alten Firmenbezeichnungen (DB Netz AG / DB
Station & Service AG)sind zum Jahreswechsel erloschen. Weitere
Informationen finden Sie hier: http://www.dbinfrago.com/

Gegen die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Ehemalige Winzergenossenschaft" bestehen aus Sicht der DB InfraGO
AG keine Einwendungen.

Aufgrund eines Abstandes von ca. 2,4 km zur nachsten aktiv betriebenen
Bahnstrecke Nr. 3436 (Neustadt - Bad Dlrkheim) halten wir eine
Beteiligung im weiteren Verlauf des Verfahrens fur nicht erforderlich.

Mit freundlichen GriRRen

Fetra Frak

Stellungnahme des Planungsbiiros
Die Deutsche Bahn AG hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Petra Frank
Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht | (CR.R 041)

Deutsche Bahn AG

Karlstr. 6, 60329 Frankfurt a. Main

Tel. +49 69 265 29529, Fax +49 6926541379
MS Teams: Chat | Call
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5 Deutsche Telekom Technik GmbH

vom 08.02.2024
T

Dieutsohe Telekom Teannik Gmik, Pirmasenser St 65, 67655
Kaisersiaurern

Verbandsgemeinde Wachenheim an der Weinstralle
Leiter Fachbereich natdriiche Lebensgrundlagen
und Bauen

Weinstr. 16

67157 Wachenheim an der Weinstrake

Jigrg Thines | Sidwest — Saarbriicken

06312074148 | Joerg Thines@telekom.de

8.2.2024| 074-24/NWKL/JT PN 1012495 | Beb lan der inde Friedelsheim "eh
winzergenossenschaft” | Siidwest11_2024 84712

Sehr geshrte Damen und Herren,
sehr geshrter Herr Schneider,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der
0.0. Planung nehmen wir wig folgt Stellung

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf §77i Abs. 7 TKG (DigiNetz-Gesetz), dass im Rahmen der
Erschligung von Neubaugebieten durch die Kommune stets sicherzustellen ist,

dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B. Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
mitverlegt werden.

Durch die gesetzliche Verpflichtung wird u.a. erreicht, dass die Kommune auch Haushaltsmittel fiir die
Verlegung in Anspruch nehmen kann, soweit kein privatwirtschaftlicher Glasfaserausbau (durch TK-
Metzbetreiber wie z B. die Telekom) erfolgt

'Wir machten Sie dariber in Kenntnis setzen, dass die Telekom die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener TK-Linien im Baugebiet prift. Je nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung weffen, welche gaf. auch negativ ausfallen kann. Vor digsem Himergrund behatt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten.

'Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des
Meubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauwsise nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Gemeinde hat sicherzustellen, dass bei der ErschlieRung von Baugebieten
geeignete passiv Netzinfrastruktur (z.B. Kabellehrrohr), mit Glasfaserkabel
ausgestattet, mitverlegt werden. Die Telekom behdlt sich eine wirtschaftliche
Prufung der Versorgung vor. Dazu ist friih- und rechtzeitig vom Vorhabentrage
Kontakt mit dem Versorgungstrager aufzunehmen. Dariber hinaus ist

- die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung kiinftig
gewidmeter Verkehrswege

- die Verpflichtung des ErschlieBungstragers tUiber eine Abstimmung Uber
den erforderlichen Umfang von Fléchen fur die Aufstellung von
oberirdischen und ,Zur-Verfiigung-Stellung“ und Eintrag einer
beschrankten persénlichen Grunddienstbarkeit zu Gunsten der Telekom

- rechtzeitige Abstimmung Uber Trassenfiihrung und Koordination der
Tiefbaumalnahmen

- zeitnahe Bekanntgabe von StraRennamen und Hausnummern

zu sichern.
Wir empfehlen, dies unter Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Weiterhin sind die Vorgaben in den ErschlieBungsvertrag aufzunehmen

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Jiirg Thines | 8.2.2024 | Seite 2

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekemmunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege
mioglich ist,

- der ErschlizRumgstriger verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten

Grundsticken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, 5itz Bonn, im

Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine rechizeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalnahmen
fir Stralenbau und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkshrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.

- die zeitnahe Bekanntgabe der zugeteilten StraBennamen und Hausnummern.

Fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikationsdienstleistungen sowie zur Koordinierung mit
Strakenbau- bzw. ErzchlizRungzmalnahmen der anderen Versorger ist es dringend erforderlich, dass Sie
sich mindestans & Monate vor der Ausschreibung mit dem zustandigen Ressort Produktion Technische
Infrastruktur PTI 11 Saarbricken - 67655 Kaiserslautern - Pirmasenserstralle 45 in Verbindung setzen.

Mit freundlichen Grien

Jorg
. |

Thines

Jérg Thines

firiaban won
hines
20M403.08
=33 #0100
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DaturmiUbrzsit: 8:2.2024 08-52:23

| Rotarancnr:  zorsis

Hauptstr. #7 67159 Frisdulshaim

Trassenauskunft Kabel

s P..
| satta s w2024

PTI21 Hallbrone | Neustadt

Malstab: 1:500
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Dienstleistungszentrum Landlicher Raum RLP
vom 08.02.2024

Betreff: Antwort: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Landentwicklung-Rheinpfalz@dlr.rlp.de" <Landentwicklung-
Rheinpfalz@dIr.rip.de>

Datum: 08.02.2024, 09:22

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

Belange der landlichen Bodenordnung werden durch den o.g.
Bebauungsplan nicht beriihrt, daher bestehen von unserer Seite keine
Bedenken.

Mit freundlichen Gri3en

Gerd Gottschalk
Sachgebietsleiter Planung und Vermessung
Abt. Landentwicklung, l&andliche Bodenordnung

DIENSTLEISTUNGSZENTRUM LANDLICHER RAUM RHEINPFALZ

Dienstsitz

Konrad Adenauer Str. 35
67433 Neustadt / Wstr.
Telefon 06321/671-1163
Telefax 06321/671-1254
gerd.gottschalk@dlr.rlp.de
www.dIr-rheinpfalz.rip.de

Stellungnahme des Planungsbiiros

Das Dienstleistungszentrum Landlicher Raum RLP hat keine Bedenken und
Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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7 KV Bad Diurkheim, Abteilung Gesundheitsamt Neustadt
vom 08.02.2024

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft" gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Von: "Pfeifer, Sandra" <Sandra.Pfeifer@kreis-bad-duerkheim.de>
Datum: 08.02.2024, 08:52

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,
nach Einsichtnahme in die hier vorgelegten Planungsunterlagen bestehen

unsererseits gegen 0. a. Vorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen Gri3en
Im Auftrag

Sandra Pfeifer

-

,,ﬁﬁ)éf}"—”""l#ﬂ T

andkreis

Baq ? Nirkhcine

Kreisverwaltung Bad Diurkheim
Abt. Gesundheitsamt Neustadt
Sandra Pfeifer
Hygieneinspektorin
Hygienetechnikerin
Kreisverwaltung Bad Durkheim
Gesundheitsamt
Neumayerstraf3e 10

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Kreisverwaltung Bad Dirkheim, Abteilung Gesundheitsamt Neustadt hat
keine Bedenken und Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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67433 Neustadt an der Weinstralle

Mail: sandra.pfeifer@kreis-bad-duerkheim.de
Tel.: 06322/961-7104

Fax: 06322/961-87104
www.kreis-bad.duerkheim.de
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Pfalzgas
vom 12.02.2024

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Friedelsheim
"ehemalige Winzergenossenscha_"

Von: "Becker, Miriam (Pfalzgas)" <Miriam.Becker@pfalzgas.de>

Datum: 12.02.2024, 09:40

An: "Schneider, Stefan" S.Schneider@vg-wachenheim.de

Sehr geehrter Herr Schneider,

wir danken fur lhre E-Mail und teilen Ihnen mit, dass wir in dem von lhnen
angesprochenen Bereich Gasversorgungsleitungen liegen haben.

Gegen die Verwirklichung des geplanten Projektes haben wir keine
Einwande.

Als Anlage erhalten Sie von uns einen Leitungsbestandsplan mit den
zurzeit von uns verlegten Gasversorgungsleitungen. Dieser Plan ist nur fir
Ihren internen Gebrauch bestimmt.

AuRerdem verweisen wir auf die beigefugte Informationsbroschire
"Schutz von Gasversorgungs-Anlagen” sowie ,Info Beschadigung von
Gasleitungen®.

Mit freundlichen Grii3en
Miriam Becker

Pfalzgas GmbH
Netzmanagement
Wormser Str. 123
67227 Frankenthal
Tel.: 06233 - 604 246
Fax: 06233 - 604 282

Stellungnahme des Planungsbiiros

Es liegen Versorgungsleilungen im Planungsbereich.

Der Versorgungstréger hat keine Bedenken.

Er verweist auf den Leitungsbestand und auf die Informationsbroschiire ,Schutz
von Gasversorgungsanlagen® und ,Info Beschadigung von Gasleitungen*®

Wir empfehlen, dies unter Hinweise aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden

unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.
Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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mail: miriam.becker@pfalzgas.de

Pfalzgas GmbH

Adresse: Wormser Str. 123, 67227 Frankenthal

Telefon: 06233 604-0

Geschéftsfiihrer: Martin Weinzierl

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Paul Anfang

Sitz der Gesellschaft: Frankenthal (Pfalz)

Eingetragen beim Amtsgericht Ludwigshafen HRB 21079
USt-IdNr. DE 811319497

.
e DVGW
INFORMATION
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Information

Beschidigung von Gasleitungen

Aus wiederholtem Anlass, der Beschadigung unserer Gasleitungen bei der Anwendung des
grabenicsen Rohrverlegeverfahrens bei der Verlegung von Breitoandkabeln, méchten wir Sie for
zukinftige Falle auf folgendes hinweisen:

Mach standiger und glltiger Rechtsprechung muss jeder Bauausfuhrends bei Durehfuhrung ven
Bauarbeiten auf &ffentlichen ebenso wie auf privaten Grundstiicken mit dem Vorhandensein
unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen rechnen.

Aus digsem Grunde missen BauvausfUhrende bei samitlichen Netzbetreibern akiusie F'Ian_ausk[;mf_te.
entsprechend der DGUVY Information 203-017 und der DVGW GW 315 (A), anfordern, Weiterhin sind
unsere Leitungsschutzanweisungen zu beachten.

Vor Beginn der Arbeiten sind wir zu verstandigen, um die erforderlichen Schutzmalinahmen
abzustimmen und Sie vor Ot schriftlich in die Planauskunft einzuweisen.

Hierbai ist insbasondere auch zu ber(icksichtigen, dass der tatséchliche Leitungsverlauf von dem im
Plan aingazeichnatan \erlauf aufgrund zwischanzaitlicher Erdbewegung oder anderer
Gegebenheiten abweichen kann.

Daher ist s notwendig folgende zusitzliche Schutzmalnahmen durchzufihren, um den
tatsdchlichen Leitungsverlauf zu armitteln

= Leitungsortung
* Querschiage
» Suchschlitze / Suchschachtungen

Dies gilt insbesonders fir grabenlose Rohrverlegungsvarfahren.

In der Umgebung von Gasversargungsaniagen darf grundsaizlich nur in Handschachtung gearbeitet
werden, das Uberfahren mit schwerem Gerat ist untersagt.

Wir weisen Sie darauf hin, dass Sie bei einer Beschadigung von Gasleitungen nicht nur zum Ersatz
der Reparaturkosten, sondem insbesondere auch von Folgeschéden verpflichtet sind. Darliber hinaus
besteht Explosionsgefahr und mithin eine Gefahr fir Leib und Leben. Werden dabei Menzchen
verletzt drahen zusdtzlich strafrechiliche Konseguenzen.

Wir méchten Sie higrmit noch einmal eindringlich auffordern, unsere Handlungshinwaise armst zu
nehmen und in lhrem Interesse, for ausreichenden Versicherungsschuiz (Hafipflicht-Versicherung in
ausreichender Hohe) zu sorgen.
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Direktion Landesarché&ologie Erdgeschichtliche Denkmalpflege
vom 13.02.2024

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Glienke, Sabine (GDKE)" <Sabine.Glienke@gdke.rlp.de>
Datum: 13.02.2024, 10:47

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

wir haben das unten angefiihrte Vorhaben zur Kenntnis genommen. Aus
Sicht der Direktion Landesarchaologie/Erdgeschichtliche Denkmalpflege
bestehen hiergegen keine Bedenken.

Am weiteren Verfahren nach BauGB miussen wir nicht mehr beteiligt
werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlief3lich auf die Belange der
Erdgeschichtlichen Denkmalpflege. Gesonderte Stellungnahmen der
Direktion Landesarchdologie/AuRenstelle Speyer und der Direktion
Landesdenkmalpflege/Fachbereich Praktische Denkmalpflege Mainz
bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Mit freundlichen Grii3en
Im Auftrag

Sabine Glienke

Dr. Sabine Glienke

Grabungstechnik, TOB-Bearbeitung
Erdgeschichtliche Denkmalpflege
Direktion Landesarchaologie
GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Direktion Landesarchéologie Erdgeschichtliche Denkmalpflege hat keine
Bedenken und Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Grol3e Langgasse 29
55116 Mainz
06131-2016-415

01525 7973694
sabine.glienke@qdke.rlp.de
www.gdke.rlp.de
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BUND RLP
vom 19.02.2024

‘©BUND

FEEURDE DER ERaE

Frigmiln al b Enrth Gormasy
HD AP, Enbarss Mehk, 4735 Wstadow an Sod Kraisgrupps Bad Diirkhaim
O, Hanz Schlagkakl
Anddig Eyershairer Miha
Verhand sgemminde W nchenbeim STI5E Watsanheim am Sand
£ H. Herr 8.8 ¢hneider .
Weinstr, 16 Takfon {DE353) 3315

&7157 Wachenhgim heinz schiapkohieund-ip o

1500 224

Behanungsplan whemalige Wineergennssemschaft® der Gemelmide Fricdelheim

Sefir geehrier Hesr Schneider, sehr geehrie Damen und Herren,
wielen Drank libr die Anhitrung 7 ohigem B-Flan-Estwurf

Grundsiltzlich heflirmanien wir natiirlich die Folgesnzung der Gewerbehrache zum Zwecke der
Waohnbebaung

Allerdings gibt es in diesem Fall einige kritische Punkie

sreichend gelist. Die
Az, Es i3 viel i wenig

ki Wi 4 e reigrissen wilrde dis Wasser

thach abmuschen; das darf sher nichl zupelissen wenben. Die Uberbauung des Gelindes
ist einfach zu massiv projektiert.
Maturschutzfmgen gind wereichend sbgearteitet. Ein Antenschutzguinchien mit mehreren eingehenden
B en fehlt auf jeden Fall noch, In den alien Geméuem i lsch Flediermiuse und andere
Shugetiers, = B, Bilche, varhanden. Auch nach Vageln, 2.B. Schleie , 5% 20 schanen

weise kritisch. Dass
¢, hallen wir fiir
en eher rem

Denkmalschutzes sehen wind dic vorpesehe
viom der Umgebung (die teilweise denlomi
1. 51 dies wirklich Konsen

S gUbSs Arpur

itkemomasche Gnimde, verhunden mit demn Slel, manimvabe

Mt fremndlichen Grillen

{ 2 A N LA

Heinz Schilapkohl

D.: Krvisvervwalbang Bad Diirkhieim, Abt Baoen und Wobmen

Stellungnahme des Planungsbiiros

Der BUND gibt Anregungen und &ufRert Bedenken hinsichtlich

- nicht ausreichender Riickhaltekapazitat der Retentions- und
Versickerungseinrichtung,

- Fehlens eines Artenschutzgutachtens,

- Mangelnde Ricksichtnahme auf die Denkmalpflege hinsichtlich der
Flachdachlésung aus 6konomischen Grinden.

Der Vorhabentrager hat eine Wasserbilanz und die Erstellung eines
Oberflachenwasser-Bewirtschaftungskonzeptes in Auftrag gegeben. Dies wurde
von Ingenieurbiro Friedel, Pirmasens durchgefiihrt und mit den zustandigen
Behdrden abgestimmt. Die Konzeption wird dem Bebauungsplan beigefugt und
dient als Grundlage flr die Festsetzungen im Bebauungsplan.

Wir empfehlen, diese Vorgaben auch in den ErschlieRungsvertrag aufzunehmen
und entsprechende technische Standards dort zu verankern. Dazu gehdren auch
die entsprechenden Genehmigungs- und Anzeigeverfahren, in deren Verlauf
weitere Bestimmungen durch Aufsichtsbehérden erfolgen kénnen.

Weiterhin wurde ein Artenschutzgutachten an das Biiro Wagemann,
Landau/Eschbach beauftragt und durchgefiihrt. Dies wird ebenfalls Bestandteil
des Bebauungsplanes. Das Gutachten wird beigefiigt und die dort empfohlenen
Vermeidungs- und AusgleichmalRnahmen in den textlichen Festsetzungen
Ubernommen.

Die Denkmalpflege hat im bisherigen Verfahren nur die Darstellung der
benachbarten denkmalgeschitzten Gebaude gewiinscht, sich aber zu der
Flachdachlésung nicht negativ geduRRert. Dazu wurde im Vorfeld auch eine
Walmdachlosung in Anlehnung an den denkmalgeschitzten Bestand aufgezeigt,
aber in einer Besprechung mit der unteren Denkmalpflege wurde die Flachdach-
Ausfiihrung befurwortet, um sich deutlich vom Zeitgeist des Denkmals
abzuheben und sich der Historie nicht ,anzubiedern®.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Friedelsheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemalige Winzergenossenschaft*
Stellungnahmen und Beschlisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage 06.12.2024

gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

SEITE 25

Von daher werden die Belange des BUND beriicksichtigt und in den
Bebauungsplan aufgenommen (Oberflachenwasserbewirtschaftung und
Artenschutz).

Wir empfehlen, bzgl. der Flachdachlésung die Konzeption fur das Plangebiet
aufrecht zu erhalten, unter intensiver Abwagung der Belange Hochwasser- und
Klimaschutz, und der Abgrenzung zu den denkmalgeschiitzten Geb&uden durch
neuzeitlichen Baustil und die Bedenken zurlickzuweisen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter fachliche Beitrage ,Oberflachenwasser-Bewirtschaftungskonzept® und
LArtenschutz” in den Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Es wird empfohlen, ein weiteres Beteiligungsverfahren vorzunehmen
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11 | Struktur und Genehmigungsdirektion Sud - Gewerbeaufsicht
vom 19.02.2024

é | R'h‘.lﬂ’ .hmn m ‘]I.

A4 & Gasst wwgupdrenion 33 | Foot'ech ) 75 ¢4 y REGIONALETELLE
435 Neaatg! an ec wacwavie / CEWERSEALFSICHT

Verbandsgemeindaverwaltung

Wachanhesm an der Weinstralle

Weinsir, 16 \

G7157 Wachenheim an der Weinstralle g‘l\'

¢
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Bauleitplanung der Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ehemalige Winzerge-
nossenschaft”, Gemeinde Friedelsheim

Flachennutzungspian () Aufstellung () Anderung
Bebauungsplan {(X) Aufstefiung () Anderung
(X) Anhorung gamal § 4 Abe. 1 BauGB

{) Oftenlegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
Sehr geshrta Damen und Herren
( ) gewerbeaufsichtiche Belange werden nicht beriinrt

(X} aus Sicht des Immissionsschulzes bestehen zur o, a, Baukitplanung weder Ba-

denken noch Anregungen

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Struktur und Genehmigungsdirektion Sud - Gewerbeaufsicht hat keine
Bedenken und Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Sudwest
vom 20.02.2024

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Gothe, Nadine" <Nadine.Gothe@autobahn.de>

Datum: 20.02.2024, 14:41

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung der Autobahn GmbH des Bundes.
Nach Durchsicht der bereitgestellten Unterlagen kénnen wir Ihnen
mitteilen, dass von der im Betreff genannten Bauleitplanung keine
Belange der Autobahn GmbH betroffen sind.

Das Vorhaben befindet sich in einem Abstand von ca. 2,4 km zur BAB 650
und somit auBerhalb der Anbaubeschréankungs- bzw. Anbauverbotszone
geman § 9 Abs. 2 FStrG.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes "ehemalige
Winzergenossenschaft" werden seitens der Autobahn GmbH daher keine
Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

Eine weitere Beteiligung der Autobahn GmbH am Bauleitplanverfahren ist
nicht erforderlich.

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriiRen

Nadine Gothe

Die Autobahn GmbH des Bundes

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Die Autobahn GmbH des Bundes Niederlassung Siudwest Sid hat keine
Bedenken und Anregungen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Niederlassung Sidwest
Augsburger Stral3e 748 - 70329 Stuttgart

Nadine Gothe

Abteilung C2, StralRenverwaltung
T +49 711 34250 438
nadine.gothe@autobahn.de
www.autobahn.de
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LBM RLP
vom 20.02.2024

LEM

LANDESBETRIER
MO BILITAT
RHEINLAND-PFALZ
Landeshetriet Mobdita: Rheinland-Piaiz - Posttach 20 13 65 - S50M3 Koblenz
Verbandsgemeinde Wachenheim an der Weinstrake
Weinstralle 16
67157 Wachenheim an der Weinstratie

Ihre Machricht: Unser Zeichen: Ansprechpartner{ing Durchwahl: Diaturc
wom (bitte stets a?men:l Aljoscha Pohichen 40 261 3020 1678 20. Februar 2024
07 Felbruar 2004 VT - Fi2a24 ail: Fau:

Aljoscha Poehichen@ib

m.rip.de

Stellungnahme zur Beteiligung im Rahmen der Bauleitplanung fiir das Vorhaben ,Vorha-
benbezogener Bebauungsplan ,Ehemalige Winzergenossenschaft® in der Gemeinde
Friedelsheim

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bedanken uns fir erfolgte Beteiligung.

Von dem Vorhaben sind keine nichtbundeseigenen Eisenbahnen betroffen. Es bestehen unse-
rerseits daher keine Bedenken.

Hinsichtlich méglicher strafienrechtlicher Betroffenheiten verweisen wir auf die Zustindigkeiten
unserer regionalen Dienststellen.

Bei Rilckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grifen
Im Aufirag

Aljoscha Pdhlchen

Stellungnahme des Planungsbiiros
Die LBM RLP hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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KV Bad Dirkheim, Umweltbehdrde
vom 21.02.2024

Von: DOrr, Martin <Martin.Doerr@kreis-bad-
duerkheim.de>
Gesendet: Mittwoch, 21. Februar 2024 15:59

An: Schneider, Stefan <S.Schneider@vg-wachenheim.de>
Cc: 'axel.schwalb@sgdsued.rlp.de'
<axel.schwalb@sgdsued.rlp.de>

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der
Gemeinde Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Sehr geehrter Herr Schneider,

ich habe Thre unten stehende E-Mail bzgl. der
Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zum im Betreff né&her
bezeichneten Bebauungsplan erhalten.

Diesbeztiglich habe ich heute Morgen mit Herrn Schwalb
von der Oberen Wasserbehdrde telefoniert, da ich wegen
des Beteiligungsschreibens etwas iiberrascht war. Ende
des Jahres 2022 hatte die Firma Domus Massivhaus
Kontakt zu meinem Kollegen, Herrn Krick. Dabei ging es
vor allem um den Schwabenbach. Es wurde sich darauf
verstandigt, dass der Schwabenbach verlegt und der
verrohrte Bereich des Baches offengelegt werden soll.

Bisher haben wir diesbeziiglich jedoch noch keine
weiteren (Antrags-)Unterlagen erhalten. Da es sich bei
der Verlegung des Schwabenbaches um einen
Gewadsserausbau handelt, ist hierfiir nach § 68
Wasserhaushaltsgesetz entweder ein
Planfeststellungsbeschluss oder eine Plangenehmigung
erforderlich. Ferner ist zu beachten, dass sich die am
weitesten nordlich gelegenen Gebaude im 10-Bereich des
Schwabenbaches befinden und folglich eine

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Abstimmung mit der Wasserwirtschaft ist erfolgt und wird weitergefiihrt im
Rahmen der beantragten und noch zu beantragenden Genehmigungen und
Anzeigeverfahren.

Wir empfehlen, den Hinweis bzgl. der wasserrechtlichen Genehmigung fur
Bachverlegung und Gebéaude im Schutzbereich unter Hinweise in den
Bebauungsplan aufzunehmen.

Weiterhin ist die Pflicht zur Genehmigung in den stadtebaulichen Vertrag /
ErschlieBungsvertrag aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Dies hat keine Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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wasserrechtliche Genehmigung nach § 31
Landeswassergesetz zu beantragen sein wird.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwdsserung liegen der
SGD Sid bereits die entsprechenden Antragsunterlagen
vor.

Da noch einige wasserwirtschaftliche Belange zu
erdrtern sind (unter anderem auch die Berilicksichtigung
der Sturzflutgefahrenkarten), bitten wir um einen
zeitnahen Gesprédchstermin mit Thnen, der Oberen
Wasserbehdrde (Herr Schwalb) sowie der Unteren
Wasserbehdrde.

Sollten Sie Rickfragen haben, stehe ich Thnen gerne
zur Verfigung.

Mit freundlichen Grilen

Im Auftrag

Martin Dorr

Kreisverwaltung Bad Diirkheim
-Umweltbehorde-

Mannheimer StraRe 22

67098 Bad Diirkheim

Tel.: 06322/961-5206

Fax: 06322/961-8-5206
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VG Wachenheim, Abt. Abwasserwerk
vom 26.02.2024

Verbandsgemeinde Wachenheim a.d. Weinstrafle

or i
, Fri 1eim, Gonnheim und Stadt Wach: im a.d. stralle

werwsliyng Visinsimia 18 61157 s i,

Abteiung: Abwasserwerk
Bauabteilung

n Werkleiter: Herr Bergner
-im Hause-

Telefon:  (DB322) 9580-0
Durchwahl' (06322) 9580-700
Telefax (06322) 9580-399

e-mail: d.bergner@wachenheim.de

Az: T02-23
Datum; 26.02.2024

Bebauungsplan , Ehemalige Winzergenossenschaft” in der Ortsgemeinde
Friedelsheim, hier: Stellungnahme auf |hr Schreiben vom 07.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
momentan entwéssert die beplante Flache in den Mischwasserkanal in der Hauptstralte.

Das anfallende Schmutzwasser der neuen und bestehenden Anwesen/Gebaude, welche im o.g.
Bebauungsplan liegen, kann Uber den Kanal in der Hauptstrafie entsorgt werden.

Wie das Oberfléchenwasser unschédlich entsorgt werden soll, kann zum jetzigen Zeitpunkt in dem
vorliegenden Bebauungsplan ehemalige Winzergenossenschaft' nicht nachvollzogen werden.

Aus Baumatinahmen der letzten Jahre, u.a. Wasserleitungsneubau in der Hauptstrae in offener
Bauweise, welche vor dem Anwesen verlduft, wurden verschieden dicke Lehmschichten in
unterschiedlichen Tiefen sichtbar, Diese Schichten machen unserer Auffassung nach, eine
Jeinfache" Versickerung sehr schwierig.

Gerade auch im Hinblick auf alte bestehende Keller in der Umgebung und deren mdglicher
Vernassung melden wir Bedenken an. Ebenfalls trifft diese Beflrchtung auf die geplanten
Untergeschosse und Tiefgarage auf dem Gelénde der ehemaligen Winzergenossenschaft zu.
Das Abwasserwerk der Verbandsgemeinde Wachenheim ist fir mégliche Schéden durch
Wersickerung auf den Flachen des Bebauungsplanes ,Ehemalige Winzergenossenschaft" nicht
verantwortlich zu machen.

Auch bei der Planung der Tiefgarage und den Untergeschossen der Gebaude ist zu bedenken,
dass der im nardiichen Bereich vorbeifietende Schwabenbach ein fliefendes Gewasser ist und
dadurch in einem ,Tiefpunkt® verlauft.

Sollte die Versickerungsanlage Mange! aufweisen — sel es aufgrund ungenigender Berechnung
ader fehlerhafter Ausfiihrung — tragt der Eigentimer/ Bauherr die Verantwortung.

Die Verbandsgemeinde Wachenheim haftet fir Schaden am Baukorper und den umliegenden
Bestandsgebiuden (z. B. an Kellerwsinden} infolge Durchfeuchtung nicht.

Auch besteht bei gewissen Regenereignissen die Gefahr von Hochwasser des Flieigewassers
Schwabenbach, Es ist darauf zu achten, dass bei Hochwasserereignissen nicht der
Schmutzwasserkanal auf dem Gelande der ehemaligen Winzergenossenschaft geflutet wird, was
das weitere Kanalsystem beeintréchtigen wiirde.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Werke der Verbandsgemeinde verweisen auf die schwierigen geologischen
Verhaltnisse aufgrund der Lehmschichtungen bzgl. einer Versickerung.
Weiterhin wird auf die Sturzflut- und Hochwassersituation bei entsprechenden
Ereignissen durch den Schwabenbach verwiesen.

Dazu wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept durch die Planungsabteilung
des Vorhabentrdgers Domus und vom Ingenieurbiro Friedel, Pirmasens
vorgenommen.

Diese wird Bestandteil des Bebauungsplanes und als Fachbeitrag
aufgenommen.

Die Anregungen hinsichtlich Versickerung, Abwehr von Schaden auf
Ortsgemeinde, VG-Werke und Nachbarschaft, Abwehr der Flutung bei
Hochwasser der Schmutzwasserkanalisation usw. sind in Rahmen des
ErschlieBungsvertrags aufzunehmen und zu regeln.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Es wird empfohlen, dies zur erneuten Beteiligung im Verfahren aufzunehmen.
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Pfalzwerke Netz
vom 27.02.2024

Pfalzwerke

Netz
Eraiwese Netz AG - Fusach 21 7 65 67072 Lutwiashaten
Verbandsgemeindeverwaltung NB-AB_EP
Wachenheim a. d. Weinstrale :‘;fg_am *’E‘l‘é"" -
Weinstraike 16 o
67157 Wachenheim a. d. WeinstraRe T Do o e

Zeichen: BGS2-2024-002-20513-00
(bitte immer angebent)
Datum: 27. Februar 2024

Kopie: NB-OB O, S10. Maxdor {mit Anlage)

Weitergabe nur per E-Mail
5 schneider@vg-wachenheim.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemalige Winzergenossenschaft®,
Gemeinde Friedelsheim (Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

hier: Ihr Schreiben vom 07.02.2024, Zeichen: 511 223 Schn.

Guten Tag,

im Rahmen unserer frihzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnanme an Sie weiter.

Die mitgeteilte Planung berihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeits-
bereiches sowie Belange der Ortsgemeinde Friedelsheim. Es bestehen keine
Bedenken. Wir geben aber nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um
Beriicksichtigung.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Plangebiet) befinden sich
derzeitig nachstenend aufgefiinrie Versorgungseinrichtungen:
Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
1 0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetzversorgung Friedelsheim
Versorgungseinrichtungen der Ortsgemeinde Friedelsheim
2 0.4-kV-Niederspannungskabelleitung (Straienbeleuchtungsanlage)

Zur Information tber den Bestand dieser Versorgungseinrichtungen haben wir als
Anlage einen akiuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation beigefligt.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Durch die Planung werden Belange des Versorgungstréagers berihrt.

Im Plangebiet liegen zwei Versorgungsleitungen. Diese mussen nicht im Plan
dargestellt werden.

Bei Realisierung muss rechtzeitig die aktuelle Plan- und Leitungsauskunft der
Pfalzwerke eingeholt werden.

Die Versorgung im Plangebiet soll mit Erdkabel erfolgen. Dazu muss fir
Koordination der Tiefbauarbeiten rechtzeitige Abstimmung mit dem Trager
erfolgen.

Eine Flache im Gebiet ist fur eine eventuelle Errichtung einer Trafostation,
abhéangig vom Leistungsbedarf, bereitgestellt werden.

Der Standort wird im Stden an der Einfahrt im dstlichen Pflanzbeet vorgesehen.
Eine Ergénzung unter Hinweisen "Pfalzwerke" wird wie folgt empfohlen:
"Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von
ErschlielBungs- und Baumafnahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die
in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatséachliche
Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.
Das Erfordernis von Manahmen zur Sicherung/Anderung der
Versorgungseinrichtungen

im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumalRnahmen ist

frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur
Planung und Bau zur Erweiterung/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes
frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieRungs- und Baumafl3nahmen
zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und
Kanéle“ der Forschungsgesellschaft fiir StralBen und Verkehrswesen) zu
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Pfalzwerke
Netz

Seite 2

Schreiben vom 27. Februar 2024, Zeichen: BG52-2024-902-20518-00

Wir weisen jedoch ausdriicklich auf folgenden Sachverhalt hin:

Diese Auskunft darf nur fiir Planungszwecke verwendet werden. Vior Baubeginn muss
daher unbedingt eine aktuelle Planauskunft (iber die Online-Planauskunft der
Pfalzwerke Netz AG eingeholt werden, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG
— hitps:/iiwww. pfalzwerke-netz de/service/kundenservice/online-planauskunft — zur
Verfligung steht.

Wir beabsichtigen die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie Gber
unterirdisch verlegte Kabelleitungen vorzunehmen. Die Verlegung erfolgt hier nur in
Koordination mit anderen Versorgern. Dariiber hinaus kann in Abhangigkeit des
zukiinftig erforderlichen Leistungsbedarfs ggf. die Errichtung einer Transformatortstation
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderlich werden.

Anregungen

a) Versorgungseinrichtungen Bestand

« Zeichnerische Beriicksichtigung

Die Versorgungseinrichtungen Ifd. Nr. 1 und Ifd. Nr. 2 bed(rfen keiner zeichnerischen
Berlicksichtigung in der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

« Textliche Beriicksichtigung

Zur textlichen Berticksichtigung der im Plangebiet bereits bestehenden (sowie kiinftig
vorhandener) Versorgungseinrichtungen Strom regen wir an, im Textteil des
Bebauungsplanes den Punkt ,PFALZWERKE" unter C. Hinweise, wie nachstehend
dargelegt anzupassen und zu erganzen:

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von
Erschlieungs- und Baumanahmen

Im Plangebiet befinden sich unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die
in der Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche
Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordemnis von MaBnahmen zur Sicherung/Anderung der Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit Erschiieungs- und Baumainahmen ist
friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzukldren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fiir
Planung und Bau zur Erweiterung’ Anpassung des bestehenden Leitungsneizes

beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind
auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Das Versorgungsnetz der Pfalzwerke Netz AG unterliegt stéandig (...)."

Wir empfehlen:

- die Ergadnzung der Hinweise wie oben empfohlen.

- Zeichnerische Erganzung und textliche Festsetzung: "Flache fir die Strom-
versorgung"

Die Uibrigen Anregungen bzgl. Abstimmung und Koordination zur Versorgung im
Rahmen der ErschlieBung und Tiefbauplanung sind in den ErschlieBungsvertrag
zu Ubernehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Flache fir die Versorgungsstation wird in Plan und Text aufgenommen.
Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.

Es wird empfohlen, dies zur erneuten Beteiligung im Verfahren aufzunehmen.
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Schreiben vom 27. Februar 2024, Zeichen: BG52-2024-902-20518-00

frithzeitig (iber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumafnahmen
zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréuchem im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regeiwerke (z.B. ;Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanadle® der Forschungsgesellschaft fiir Straen und Verkehrswesen) zu
beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind
aur Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstréger, geeignete MaBnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B.
Einbau von Trennwanden) zu treffen.

Das Versorgungsnetz der Plalzwerke Netz AG unterliegt standig (...).

b) Geplante Versorgungseinrichtung

» Transformatorstation

Zur Sicherstellung der Stromversorgung im Plangebiet kann, wie bereits konstatiert, die
Errichtung einer Transformatorstation erforderlich werden. Den aus technischer Sicht
geeignetsten Bereich fur den Standort dieser Station haben wir in einem Auszug der
Planzeichnung zum Bebauungsplan (siehe Anlage 2) grob eingezeichnet. In diesem
Bereich wollen Sie bitte eine Flache fiir Versorgungsanlagen (Planzeichen Pkt. 7.
Planzeichenverordnung, Fldchen fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung
Elektrizitat) in der Groke 5 m x 5 m Zeichnerisch festsetzen.

Nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes — Kontakt fiir ErschlieBungs-
und BaumaRnahmen:

Zur Abstimmung der Erschlieffungs- und BaumaRnahmen sowie der Emichtung der im
Plangebiet ggf. erforderlich werdenden Transformatorstation, bitten wir um méglichst
friihzeitige Kontaktaufnahme mit unserem nachstehend aufgefiihrten Ansprechpartner
in unserem Untemehmen:

Pfalzwerke Netz AG

Netzbau

Ortsnetzbau Ost Herr Giinther

Standort Maxdorf Telefon: 06237 935 - 258

Voltastraie 1 Telefax: 06237 935- 204

67133 Maxdorf Thorsten.Guenther@pfalzwerke-netz de
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Wir bitten um weitere Beteiligung an den nachfolgenden Verfahrensschritten und um
Mitteilung, inwieweit aufgrund unserer gedulerten Anregungen eine Anpassung der
Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes vorgenommen wird.

Freundliche Grite

Pialzwerke Netz AG
Netzbau
Anlagenbau + Externe Planungen

rd s
AL /{c/{ —_—
Margarete Adam
Referentin Externe Planungen

Anlage 1: Lageplan NSP — Auszug aus Plan 44437782

Anlage 2: Auszug aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan — Standert Transformatorstation
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Landesjagdverband Rheinland-Pfalz E.V.
vom 29.02.2024

LANDESJAGDVERBAND RHEINLAND-PFALZE.V.

Vereinigung der Jagerinnen und Jager
Anerkannter Naturschutzverband

alifng |
ainst| 1 23.02.2024/sw-se

Lanvdesfapsverband Abenland-Palz o\ XAERNMMININE3 Gensrgen
Fasanerie 1
3 55457 Gensingen
gl

An die Tel. : +49 6727 £ 89 44-0
Verbandsgemeinde Wachenheim a. d. Weig Fax: +49 6727 / 89 44-22

P / info@lju-rip.de
‘Weinstr. 16

wiveljw.ilp.de

67157 Wachenheim a.d Wstr,

B-Plan, " ige Winzer haft", G inde Friedelshei
Az: Mail vom 07.02.2024, LJV-Nr.: 14/L-135/2024

Sehr geehrie Damen und Hetren,

nach eingehender Prifung durch unseren ehrenamtlichen Mitarbeiter vor Ort kinnen wir
Ihnen mitteilen:

Fiir diese Eingriffe in den Naturhaushalt soll mafinahmenbezogen ein Ausgleich vorgesehen
werden. Fir die 2u schaffenden Ausgleichsflichen sollen nachfolgende Anregungen in die
Planung aufgenommen werden. Es sollten 50% heimische Feldgehlze und Hecken angepf-
lanzt und die andere Halfte als extensives Davergriinland genutzt werden.

Zum Schutz der Ausgleichsfliche vor danerhafter Stérung der wild lebenden Tiere wird emp-
fohlen, die Heckenkomplexe in den Randbereichen zu verdichten, damit so auf natiirliche
Weise im zentralen Bereich eine Ruhezone entstehen kann. Die Pflege der offenen Bereiche
durch mihen oder mulchen soll in der Zeit vom 01. August bis 31, August jeden Jahres er-
folgen. Eine friihere Mahd ist zum Schutz der Bodenbriiter und der Jungtiere, die instinktiv
noch kein Fluchtverhalten haben, zu vemeinen. Die Pflege der Fliche soll bis zum 01. Sep-
tember abgeschlossen sein, damit auf den gemihten Flichen geniigend Asung fiur das Win-
terhalbjahr aufwachsen kann. Der Aufwuchs der Grilnlandbereiche soll zum Aushagern des
Bodens nach der Mahd entfernt werden, damit so die Artenvielfalt der Vegetation gefordert
wird.

Fir den Bereich der Ausgleichsfliiche soll zum Schutz der wildlebenden Tiere und der auf-
kommenden Trockenrasenvegetation ein ganzjiihriges Wegegebot und eine generelle Anlein-
pilicht fiir Hunde ausgesprochen werden. Diese Bestimmungen sollen auf den Wegen in den
Randbereichen durch eine entsprechende Beschilderung sichtbar ht und deren Einhal-
tung tiberpriift werden.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Der Landesjagdverband geht von einer Ausgleichsflache aus. Diese ist jedoch
nicht vorgesehen und nicht fur das Verfahren relevant. Aus diesen Griinden
muss die Stellungnahme nicht beriicksichtigt werden.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Die Anregungen sind fur das Verfahren nicht relevant und haben keine
Auswirkungen auf das weitere Verfahren.
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Zur Pflege der Gehdlzbereiche sollen @iberalterte Gehélze in Abschnitten auf den Stock ge-
setzt werden. Somit wird verhindert, dass die Artenvielfalt der Gehélzbereiche verringert
wird.

Die Ausgleichsfliche soll abseits von Landstrafien und stark frequentierten Feldwegen in
beruhigten Bereichen angelegt werden, damit sich auf diesen Flichen die Natur ungestort
durch menschlichen Einfluss entwickeln kann.

Dem Bebauungsplan | Ehemalige Winzergenossenschaft® der Ortsgemeinde Friedelsheim
kann, unter Aufnahme der Anregungen dieser Stellungnahme, zugestimmt werden,

Mit freundlichen GrilBen

Im Auftrag
(_ = 4
] .kl'

W
gez. Dr. 8. Wirtz
Maturschutzreferentin
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Deutscher Wetterdienst
vom 04.03.2024

Deutscher Wetterdienst g
Wetter und Klima aus einer Hand B ‘

Deutscher Westerdenst - Postfach 20 05 20 - E0O0E Minchen Abteilung Finanzen und Service
WG-Verwaltung Wachenheim a.d.Weinstralie AnEpreChparsor: Gaschatszeichen:
Weinstralie 16 Andreas Walter PB24/07.50.04/
- - Telsfor PE24RF_D67-2024
67157 Wachenheim an der Weinstralie 090-5082-0304 Far
Bl 063-8082-10304
pb24 toeb@dwed de

USTHD: DE22TI3573

Minchen, 04. Marz 2024
Per E-Mail: s.schneider@vg-wachenheim.de
Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
w»Ehemalige Winzergenossenschaft” OG Friedelsheim

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange
erfolgt gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom: 07.02.2024
Ihr Zeichen: 511 223 Schn.
Sehr geehrte Damen und Herren,

Sehr geehrter Herr Schneider,

der Deutsche Wetterdienst (DWD) bedankt sich als Trager offentlicher Belange fiir die Beteiligung
an o. a. Vorhaben.

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte des
DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

Hinweis: Wir michten Sie bitten Ihre Antrige nebst Anlagen zukunftig in digitaler Form an die E-
Mail-Adresse: PB24 TOEB@dwd.de zu senden. Sie helfen uns damit bei der Umsetzung einer
nachhaltigen und digitalen Verwaltung.

Fiir Riickfragen stehen wir geme zur Verfligung.

Mit freundlichen Griften

Im Aufirag
Andreas fci b
Walter - o

Verwaltungsbereich Sid

Stellungnahme des Planungsbiiros
Die Deutscher Wetterdien hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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19 | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
vom 04.03.2024

rmv Stellungnahme des Planungsbiiros
Die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH hat keine Bedenken und Anregungen.
Rihain-Ne doar-Verkshr Gmb# | Mahistolle 27 | 68 165 Mann heim
Verbandsgemeindeverwattung Wachenheim 54 s Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Weinstralke 16 infrastmicturaniagenger-on ine de
67157 Wachenheim a.d. WeinstraBe Tolehon: D621 2051723

Telefar 0621 85532328

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.

Mannheim,
04. Marz 2024

AT
511 223 Schn.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde Friedelsheim "ehemalige
Winzergenossenschaft”

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubersendung des Bebauungsplans und der textlichen Begriindung.

Die Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv) hat keine Einwande oder Hinweise zu dieser MaBnahme.

Die Stellungnahme und Bestandsplane werden digital an 5 Schneider@avg-wachenheim. de verschickt.
Solliten Sie diese in Papierform wiinschen, reichen wir sie gerne nach.

Flir weitere Fragen stehen wir gerne zu Verfligung.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

i W i. A
| | 4 A s -
- x o % b
Thomas WeisEnsTein se— Michael Schiefer
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KV Bad Dirkheim, Abteilung Bauen und Umwelt - Untere Natur-
schutzbehérde

vom 06.03.2024

— . o pad
o kreisverwalfung Y& diirkheim

ki il M Db Powdac, 502 1008 B i
Varbandagemeinde Wachenheim
z.Hd, Herm Schneider

Abtellung Bawen und Umwealt
Umipre Natuwrsohutzbehdede
Ansprechpariner.  Fraw Lena Wabar

iT! - Subensiele Mannheimar Bvats 227
;ﬁ':ﬁ'ﬁkr & - " o Temkon 0532219515200
ST Wachenhaim a.d.-Walr: gl Teetax 5322195155200
g | E-Mat Lira Wabes

\ irin et usrkheim de
| aenzsichan: 31152

0 i Datum 2002 24
e -1 a3 e P e, oo i, Fimsstnin, b5

A
Vollzug des ﬁundn:mluumuugauuu (BMatSehG), des Landesnatur
schutzgosetzes (LNatSchG) und des Baugesetzbuches (BauGR);

Slelurngnahme gemall § 4 Abs 1 BawBGB zum Bebawungsplan _Ehemalige
Wirzergenossenschall” gem. § 13a BauGH der Orisgemeinde Friedelshesm

Bazug: Ihre Anfiorderung einer Stellungnabeme vom 0702 2024

Bail: Infoflyer insakienfreundliche Beleuchiung

Sehr geshrie Damen und Hemen,

die Ortsgemeinde Friedelshesm beabsichligh de Aufslelung des Bsbauungsplanes
Ehemalge Winzergenossenschafi” gem. & 13a BauGB auf ainem derzeit fast valiziandig
warsisgehen Galande mil landwirschafficher Hallen-Bebauung in der nordastichen,
bebaulen Orslage. Es soll eine Bebawung vom 6 Reibenhiusern und 3
Geschosswohmungsblocken sowee zugehingen Tiefgaragen und Ers:h:aﬂ.l,ngsqlegeﬂ
ermiglicht warden,

I nérdlichen Gelfungsbaersich befindet sich der Schwabenbech, der sich in diesem
Bareich naturfiarn, begradigh und sogar beilweise Gberbaut darsiedt. Er soll offangalegt
und in ginem nauen leicht nach Norden verschwenkien Bachibalt am Gabial varbeEigefihrt
wedden

D entspreschend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffie im Verfahren zur Aufatellung eines
Bebauungsplanes nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BawGB, die aufgrund dar Sufstaliung
des Bebawungsplanes Zu erwanen sind, &l im Sinne des §1afbs 3 Salz G BauGB vor
der planerischen Entscheidung rrivigt oder zulissig geitan (Ausglaichsfikton), machl die
Unbtare Maturschulzbehdnde keime grundsdtzlichen Bedenken gegen die worliegende
Planung gelend

Dennach machien wir einige Anmerkungen machen, die mil in die Planung auigenommen
werden sallen

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Untere Naturschutzbehdrde hat grundséatzlich keine Bedenken und gibt
folgende Anregungen:

- Der vorhandene Baum- und Geholzbestand im nordwestlichen Bereich am
Schwabenbach soll nach Mdglichkeit erhalten bleiben.

- Vorgaben fur den Ruckschnitt und die Rodung der Bepflanzung.

- Artenschutz-Begutachtung vor vorgesehenen Abriss- und Baumaf3nahmen und
Meldung an die untere Naturschutzbehdrde

- Prazisierung der Arbeiten, die baudkologisch fachlich begleitet werden.

- Korrektur zur Pflanzliste.

- Zulassigkeit von Dachbegriinung und/oder Photovoltaikanlagen.

- Aus Gruinden der Minimierung der Versiegelung soll auf den Parallelweg am
Schwabenbach nérdlich der 2 Wohnblécke und zum Spielplatz verzichtet
werden.

- Pflanzempfehlung entlang des Schwabenbachs mit standortgerechtem Gehélz
wie z.B. Erle.

- Hinweis zur Vermeidung von "Lichtverschmutzung" mit Verweis auf eine
entsprechende Info-Broschire.

Wir empfehlen, die Anregungen weitgehend unter Hinweise aufzunehmen.
Bzgl. der Artenschutzthematik wurde ein Gutachten vom Biro Wagemann,
Landau/Eschbach durchgefihrt. Die dort angefiihrten Vermeidungs- und
Ausgleichmalinahmen werden als textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Die Ausgleichs- und Vermeidungsmafinahmen werden in die textlichen
Festsetzungen tbernommen und entsprechen den Anregungen der
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il ol ad .
Srpplon kreisverwaltung iirkheim Fachbehorde.

Es wird empfohlen, dies zur erneuten Beteiligung im Verfahren aufzunehmen.

Insbhesondere der vorhandens Baum- und Gehblrbesiand entlang des Schwabenbachs
im nardwestlichan Plangablat solte dauerhaft erhattan und bel den Abriss- und
Bauarbailen gem. DN 18820 geschilzd werden (z.B. durch Avszdunung). Auf Redungen
bew, Fallungen ist zu warzichten (sofern dies nicht zur Gewasserverlegung erforderich
wird). Wir wverwesen diesbezlgich awch auf die Satung zum Schutze des
Baumbastandes in der Onsgemende Friedelghem vom 17121681 (Fassung wvam
01.01.2002)"

MNotwendige Rickschi@fimalnahmen solen in der Zedl vam 1. Okl b zum 2B Feb
erfglgen. 'Wir wesan derauf hen, dass fir starkere Gehalzrickschnitte, ain Auf-Stock-
Satzen”, Rodungen oder Fillungen von Biumen aulerhalb der og Zedten cine
pesonderis Ausnahmegenehmigung erordedich wird wnd (dR. bal der Oberen
Maturschulrbehirde 7zu beanfragen ist Dies &t unter Punkt 8 der Taestichen
Festsatzungen zu benicksichligan und 2u engénzen.

Wir welsan daraul hin, dass gem. § 24 Abs, 3 LNatSchG prinzipiell var dem Abriss von
Aligebauden, bel denen en Vorkommen won Forpflanzungs- wund  Ruhestitien
geschitzter Arten enwaret warden kann, die Gebdude auf ainen aktuellen Besatzr oder
das Vorkommen/ die Mutzung salcher Lebensstitien von ainar fachlich verslerien Person
(£B. im Rahmen der Skologischen Baubeglestung) zu Oberprifen st Der Untaren
Naturschulzbeharde st heriiber rechizeiti vor Beginn der AbrissmaBnahme ein Berichi
oder gaf. ein Plan zum Eralt oder Ersatz von Labansstathen oder zur Umsiediung won
Teren vorzulsgen. Diese Regelung =1 ganzjihrig zu beriickesichligen und daber unser
Punki B der Textlichan Festealzungen zu erglnzen

Unter Punkt 8 der Texllichen Festsetzungen ist zwar die Beslellung einer gualifiziensn
tkaologischen Baubeghaitung worgesehan, jedoch ist s for s nicht arsichtich, auf
walche Arbaiten sich diese konkrat berieht. Es wird nur von  disss Arbailen” gesprochen
ahne klar zu machen auf walche der vorgenanmtan Punide dees bezogen wrd. Wir bitien
urm Prézisierung

Unier Abschnitt B - Pllanziste sollte die Magnoie allenfalls unter Zarstréucher aufgefinn
wardan

Prinzipiall machten wir gine Regelung zur Zulassigheit von Dachbegrinungen und/ oder
Photovolakanlagen awf den Dachfichen anregen. Ebense solbe  eine
insektenfreundliche Stralten- und Aulenbelauchiung der Gebaude gem. dem beil.
Infalyer bercksichiigt werden

Des Weiteren solte uE. zur Minimierung dar Versiagelung Uberprift wardan, ob der
ndrdbche Enschliefungsweg parallel zum Schwabenbach wirklich efordedich ist oder ab
die Erschlieliung der beiden Gebdudekomplexe sowle der Tiefgarage auch dber den
weiter sidlich vorgesahenen Weg erfolgen kann, Zur Erschiiaung des Spielplatzes ware
auch en Grasweg oder schmaler Fullweg ausreichend. Die gewonmens Flache kénme
als Gowassamandstreifan mil entsprechender Bepflanzung ausgabildet und als
Grunfliche flir den Gemeinbadarf gemstzt werden
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_ pad
e o kreisverwallung lirkheim

Zur Einbindung des Plangebistes mit bis zu 105 m hohen Gebiugen n gas
Landschaftsbild sowie zur Emgranung des ndrdlichen Otsrandes und der Dunchgriinung
des Plangebietes ist uE gewdssarbegiaitend entiang des Schwabenbachs eine
Baumreie aus heimschen, standorigerechien Bavmaren (z.B. Erlen, Planzasbstand
wan ¢a. 10 m zwischen dan Baumen) BI"IZI.IEQEI"I und dauertal zu erhalen. Jusatzlich
wire dies den Zielen und Schutzzeecken der Satzung zum Schutze dos
Baumbesiandes in der Orisgemeinde Friedelsheim vam 17121981 (Fassung vom
01.01.2002)" fardeslich wund wirde das Dorfgabiat um den Schwabenbach aufwertan

Bezliglich dar Vedegung des Schwabenbachs mochten wir wollemdangich suf die
Slelungnahme der zustandigen Wasserbeharde und die Genehmigungsplichien gem
& 6B WHG sowee § 31 LWEG veraaisen

Wir bitten darum, die o Puricle in def weiteren Planung 2u berGeksichligean.

Mit freundlichen Griben
Im Aultrag

/ill"l T —
l-'-fi-'lr'\_.

Lena Weber
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Eine StraBBe mit Lichtverschmutzung und ohne Lichtverschmutzung  asymiisi:
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KV Bad Durkheim, Zentrale Aufgaben und Finanzen

vom 06.03.2024

. 5 s
kreisverwaltung \§§"/ dirkheim

et A - P 0N - GTMA o it Zentrale Aufgaben und Finanzen
Verbandsgemendeverwalung Geunds K g und OPNY
Wachenheim
Fachbareich Natirkche Lebensgrundlagen

Arsprachganner  Ramund Rinde
Zirmere B304

Telefon
und Baven
Herr Stefan Schnekler E-Manl

WeinstraBe 18 "
7157 Wachenheim Pk

Datum

Vollzug des Baugesetzbuckes (BauGB);
Ortsgemeinde Friedelshewns - '
Bebd g8pl rf Lok lige Winzergenossamschant”

hier: Betelligung der Behdrden

Sehr geahne Damen und Herren

mit Schreiden vom 0702 2024 legten Sie uns den Entwurf des og. Bebauungsplanes zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauG8 vor. Das Verfahren soll nach § 13a BauGB
Bebauungspiane der Innenertwickiung durchgefiivt werden. Entsprachend Ihres Anscireibens

geban wir davon aus, dass hier trotzdem die Irinzeitige Beteligung erfoigt

Aus Sicht dar Unseren Dankmaschutzbahdrde missen wir zunachst darauf himnwesen, dass de
auClerhalb des Plangebietes liegenden Gebaude Hauptstrale 97 und 99 (ehem. freiadlige Hofgue
des Kantons der Rexchsriterschaft) i direkter Nachbarschaft liegen und nach den variegenden
Unterlagen des Vorhaben- und EmschlieBungsplares Teil des Gesamiprojekies sind In
Vorgespeachen mat der Untaran Denkmalschulzbehdrde wurde bereils fasigestaill, dass de Keller
des Anwesans Ober den oberrdischen Gabaudebestand hinausragen. Fr @na Beunelung der
hier varflegenden Bauleitplanung ist deshald zunachst eine genaue Kartierung Kelleraniagen
nsbascndere n der Abgrenzung zu dan denkmalgeschitzien Bestandteslen erforderlich. Die hier
eingereichten Planunteriagen lassen insbescndere im Mnbick auf die vorgesshens Twdgarags
saowe die geplanten Kellergeschosse der Neubebsuung keine denkmalfachiiche Enschitzung
2u. Darlber hinaus sind dem Vorhaben- und EnschiiaBungaplan Lestungen fir dw Erschietung
der Gebdude, de (bar d8s Flurstick des denkmalgeschitzten Arwesens veraufen 2y
antnehmen. Wir wasen barats hier draut hin, dass auch de Gebiude in der Umgabung enes
Kulturdenkmals gem. § 4 Abs. 1 Satz 3 DSchG der Genehmigungspficht unterbegt und hier ggf
Versagungsgrande hegen ktnnen. de de voriegende Baulefiplanung dann nicht umsetzbar
werden lassen

Wir ampfahlen zudam die dankmaigeschilzie Babauung car Hauptstrade 97 und 89 abanfals in
reich des Bebauungsplanes autzunehmen, um die GesamimaBnahme dawerten
Zu kornan Das Gebiude HNr. 97 st ain Tell der ghemaligen Hotbebauung Diese st zwar nicht
urter Denkmaischutz anenbert sich aber trotzdem an der histanschen Ursprungsbebauung an
diesen Ort. Durch eine komplette Auflosung dieser Struktur im voriegenden Entwurf. werden die
beiden Kuturdenkmaler ihres Kontextes beraubt Desa siehen als Fragmerte in einem
Neubsugetret. Hier ist stadtabaulich nachzuschifan

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Kreisverwaltung ('Grundsatzplanung...) gibt folgende Anregungen:
Denkmalschutz:

Fir eine Beurteilung sind im nachsten Verfahrensschritt detailliertere Plane des
Vorhabens mit Héhen- und Massenbezug zu den denkmalgeschitzten
Gebauden aufweisen. Diese sind mit der unteren Denkmalbehédrde
abzustimmen.

Auf die Genehmigungspflicht der Neubebauung durch die Denkmalpflege
aufgrund der direkten Nachbarschaft zum Denkmal wird hingewiesen.

Bauleitplanung:
- In der Legende ist ein Baufenster aufgefiihrt, dies ist durch "Baugrenze" zu

ersetzen.

- Die Uberlagerung von Bauflache (innerhalb der Baugrenzen) mit
Verkehrsflache wird Uberprift und korrigiert.

- Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird genauer definiert und
festgesetzt: "Verkehrsberuhigter Bereich".

- Die Festsetzung fur Miill, Fahrradstellplatze wird gestrichen.

- Planzeichen bzgl. "Festsetzung" und "nachrichtliche Ubernahme" werden
differenziert und getrennt gekennzeichnet aufgefihrt.

- Auf die Festsetzung "private Grunflache" wird verzichtet.

Textliche Festsetzungen - planungsrechtliche Festsetzungen

- Das Plangebiet wird als "allgemeines Wohngebiet" dargestellt. Da der
Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, muss der
FNP im Nachhinein geéndert werden.

- Die Bestimmung zur Ermittlung der GRZ wird den aktuellen rechtlichen
Vorgaben angepasst.

- Festsetzung und Begriindung von 3 Geschossen, diese wird durch Vergleich
der Hohenentwicklung in der Nachbarschaft und damit der Realisierung von 3
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hraisaraaliing &E,‘ Jﬂbhain

‘am voriegenden Plarsntwur missan wir zundchsl mithedan, dass wir dar Autlassung sird, dass
dimsar il sirer Vielzahl an ofenschdichen Fahlern behafet sl Her sehan wir gang Klar das
Exfordemia des Flangebars, 7ur nichsien Beieilgung detailiert und umiassend nachzuarbeiten
waghalb wir davom ausgehaen, dass eine Beteligung nach § 4 Abs. 2 BauGH als nachster Schritl
aralgen wird

Flarzaichmung

In der Lagende st als Plarzeichen Baufenster” eingafibrl. Dabei muss es sich jedoch um dia
Baugrerze handein. Dabes is? in der Planzeichnung darauf hinzusweisen, dass das Baulensler,
dizs Baugrenze sowaohl ubsr Bereche gelegl wrde, die ale GronflAche, ak  auch
Slralanvarkehmaldchs fealgasair] wurdan “Yamutlich scll 85 sich dabed edoch um Flachen for
dia Tiedgarage handaln, die mit Planzeichen Nr. 15.3 der PlanZy abzugrenzen wanen handein

Die mzsverstandliche Darstedlung wird i der  Ganebmigungepianung u ermablichan
Schmiengkeien fahren

Im Waieren isl sing Stralaenvercshrsfache besornderer Pweckbestimmung fesigesstzt Die
Bwmckbestimmung ist jedoch nicht festgesetrt.

Am Spielplatz ™ Gebed sl podem eine Gemainechalalache M Fanmdces, MO und
Varsangungabechnk fesigesetzt. Dan Standort haian wir siadgtebauich for ungesignet, zumal er
sich nicht Aus cam badisgenden Varhaben- und Erschiieflungsplan ergibt

Zur Lisgende der Plarzechrung midssesn wir noch daraufl hinwaisen, dass hier Feslsalzungan,
nachrichibchen Ubamahmean uwnd sofslige aldisemds Plareachan parallal und ahne Ham
Urdarschadung benutel werden. Es 58 2u emgdahlan ganz klar darzusielien selcha Planzeichen
Fastsatrungschanakber hatan und waiche rcht

Dsars: in der Legende erghaliens Planzeichen ,won Bebauung frezuhakends Flachan® korle wir
dem Planentaur nicht entnehmen

Gami b Flanesichrung sind wessniche Teile des privatan Grundstickss ats private Gronflachen
Teshgasaizl und zahkan damit richi zum Bavgrundsiicksfache im Snne des § 19 BauNy0. Es st
dawon sussugehen, dass die vorhandenan Erschrankungen durch die GRZ und GFZ sufgrund
der hier nicht annechenbaren GrundsticksfiSchen echeblich aan kdanen

Textlichs Festastzangen [planungsmechilichs Festsstzungen)

[ ]

e Fastsetzungen eres DOorgebetes in diesen Bereich st aus den  vordisgerden
Flanunieriagen als Eficetienschwindel zu werlen und kann in der Folge die Mchiighet des Flarnss
mit sich fohren. Aus der Begrundung zum Plaranbysur! gebt klar Pamce, dass hier eimns
Wehnrutzung im Vordergrund glel ved damil de Resliierung sines Dorfgabiaias miE
erfteprechander Nulzurgemschung rcht angedacht st

Mr, 2.1

Dar Begnff _imeme Verkshrsflachen® ist unklar. Soweit dieser sch o die fesigesetzien
Werkebrsflachen barenl snd diess nichl Beslardieil des Baugrundstickes im Sinne des § 19
BaulNwD und folgenichlig rchi milzurechnen, Handel s sich dabsd um Wage wnd
Werkebrallachen innertalb des Baugrundaliokes sind dissa Flachen als Mebananlagen allerdings
aul e BRI anzurachnen

Geschossen aufgezeigt. Zum einen weist die Nachbarschaft hohe
GescholRhdhen auf, die bzgl. der Traufe einer Dreigeschossigkeit der
Neubebauung bis zum Flachdachabschluss entsprechen, zum anderen weisen
die niedrigeren Wohngebaude in der Nachbarschaft zwei Fassadengeschosse
und ein Dachgeschoss bei steiler Dachneigung auf, so dass dies faktisch einer
Dreigeschossigkeit entsprechen dirfte. Dies rechtfertigt die Festsetzung der drei
Geschosse fur die Neubebauung.

- Der Hohenbezug zu NNH-H6he wird aufgenommen.

- Die Festsetzung von Nebenanlagen in privaten Grinflachen (die gestrichen
werden (s. 0.) wird gestrichen.

. die fehlenden Inhalte werden gestrichen oder erganzt.

- Die Begrindung wird auf allgemeines Wohngebiet abgestellt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis, die entsprechenden
Korrekturen entsprechend den Empfehlungen des Planungsbiros werden in
Plan und Text aufgenommen, die Begriindung erganzt.

Im Hinblick auf die Abstimmung mit der Denkmalpflege, der
Genehmigungspflicht und auf eine detaillierte Planung der Neubebauung und die
Darstellung des Bezugs und der Relation zur denkmalgeschitzten Bausubstanz
in H6he und Masse wie auch Distanz dargestellt und als Auflage in den
stédtebaulichen Vertrag / im ErschlieRungsvertrag aufgenommen.

Die Anderungen machen eine erneute Beteiligung im Verfahren notwendig.

PLANUNGSBURO WOLF ® Weberstral3e 27 ® 67655 Kaiserslautern




OG Friedelsheim, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ehemalige Winzergenossenschaft*
Stellungnahmen und Beschlisse zu den Anregungen aus der Tragerbeteiligung und der Offenlage 06.12.2024

gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

SEITE 49

§ 19 AauNWT regall abschlisBand die Berechnung der Grundfachenzahl. Dabei enaffned § 186
Abs 4 Satz 3 BauhvO die Moglichiosit eime hihere oder niedrigers Ubsrschreitung der
Grundfische durch Nebenanlagen, Stellplilze und Garage entsprechsnd § 19 Abs. 4 Satr 2
BauMVD  purulassen. § 16 BeuNwD  erbffned  dabel nichl  die  Moglichked  die
Berechmungsmelhadic zu andarn. Jedoch siahi die Festsazung her genay diese Andenang oar
in der BaubD vorgegabenan Berechnungsmethodik wor. Festsetzungen im Bebauungsplan
bedirfen jedoch ener Grundlage aus § 9 BauGE oder deiner Grundiage sus einer aus § Sa
BauGH eriassanen Rechbsverordnung. Der Festastrung fehl somil die gesalzichs Gundiage
und i damil nichl pullssig Wie mdchben hierzu such aul die einachldgigs Fammeniaribearabur
g, EmeliZinkhahmBedenbergMrautzbarger, BauGB-Kommantar, Band W, Baul\VTl, § 18 Bn
#1 varsnisan. Aus aktusl gegebenem Anlass madtien wir zudem darauf hireeeisen, dass der
Bebauungsplan, salte er mit der hier getroffenen Festsetzung erlassen wenden, offensichiich
Rechisfeniarhall ist. In ginem salchan Fall muss de Gameinds den Babauungapl an Baingend an
dag gellende Rechl anpaasen (§ 1 Abs, 3 Baw3E)

Gemal Planzaichnung sind wasanfiche Teile des privaten Grundsiickes als private Gronflachen
fesigesetzt und zahlen damit nicht zum Bavgrundsticosfiache im Sinne des § 19 Baul0. Es st
davan ausrugshen, dass die vorhandensn Einschriinkurgen durch die GRZ und GFZ aufgrund
dai hiar richt anrechenbanen GrundstickaNachsn arhablich aain kdnnan

Mr 2.3

Dis Festsaizungen von 3 Volgeschossen erscheint nicht aus der atlichen Bautypologie
abgeleitet. Zudem st die Festselzung nichl begrindet Die Bagrindung soll neban der
Rechizachutsfunklion = Bebauungiplanas b Fasteaizungsan =)
Babauungaplars werdeulbchen, zu ihram Verslandnis bedtragen und Hitlen
for Ausiagungan bistan, Mit ihrar Unbemchiungsfuniton im Aahmen der OSentichiosts- und
Bahorderbatedligung  nach § 2 4ns, 2, §4 Abs 2und §daAbs 3, die aber insowsil de
Rechtschitzfunktion mit snberishi, ermagicht de Besgrindung den  Beleiliglen die
Getendmachung sachgerechber Stalungnabmen. Aul dess Weaisa hal dis Begrindung auch de
Furifion, dee Erstellung sachgereckiar Slellungrahmsan dar Offerdichkail und inskesanders dar
BainoMersan 2w ermdglichen, Daesan Ardardaningen wird die Bagrondung nicht garecht

Mr. 2.4
'Wir empfehien die inzaischen Obiche Hehenbezexchrung Mormalbdhernull (NHN) gegeniber
der inowischen veralieten Varante NN oo varsendan.

Mr. 3.3

Hiar i fragiich ab sich dia Festsetzung auf die Moglichkel! bezieht innerhalt der festgesetzien
privaten Grinflichen entsprechende Nebenanlagen zuzulassen. Solite sich die Festsetzung auf
Mebenanfagen innermalh des Baugrundstiickes im Sinne des § 19 BaulNVO barshen, st die
Festsstrung fehledaft und unzulsssig

5§ 15 BauNv( regell abechliielend die Barechnung der Grandiidcheraanl Dabsl ert®nat § 19
Abe, 4 Salz 3 BaulNVD die Miglichkell aina hithare odar nedngens Uberschrsitung der
Grnndfidche durch Nabenanlagen, Selplatze und Garage enisprechend § 15 Abs. 4 Salx 2
BauhO  zuzulassen. § 19 BauNV0 eroffnet dabei nicht  die ichkeit  dis
Barschnungsmethodik zu andern Jedoch seshl die Fastssizung hier genau disss arung der
r dar BaulVD vargegebenen Berechnungamalhodi vor. Fealastzungen im Babauungsplan
bedlrfen jedoch einer Grundlage aus § B BauGB eder deiner Grundlage aus eirar aus § Sa
BauGE arasssran Rechirvwemrdnung Der Fasisalzung fehit somi die gesetzliche Grundags
und ist damik rich Zuldssig. Wir machien hierzu auch auf die einschiagige Kommentarieratur
u.a EmstZinkhahnBizlenberg/Krautzberger, BawGB-Kommentar, Band W, BaubvO, § 16 Rn.
21 versesen. Aus akiuell gegebenem Anlass mochban wir oudem darsul hinweisen, dass der
Bebauungsplan, solte er mit der hier getrofienen Festsstzung edassen werden, offensichilich
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kra g eraalung E;,' ﬁ.ltmm

Rechbsfehherhaft ist. In einem solchan Fall muss de Gameinds den Bebawongaplan swegand an
das geltende Recht anpassen (§ 1 Abs 3 BawGE)

Ergchrariungen in dar Grode der bauichen Nebenaniagen sind in der Reged nicht im Rahmen
das Bauplanungsnechies zulassig sandern unieriegan dem Bauardnungs- | Gestabungsrachi

Hr. 5
Dig enlsprechends Fastsstzung ter Zwackbastimmung findiet sich nicht aud der Flanzeichnung
nrw, der Legendi:

Wr.B8
Der Planzeichrung ist keing anlsprachends Flache i die Wassanwiriachalt 7u antna hiran

Nr. B
Die Nummaenerung ist afferisichiich doppel vergeben.

Wir weilan daraul hin, dass DIN-Normean oder sonslige Rich@inian. auf denen in Festeatzurgan
Bazug gancmmen wird, bei der Varbandsgamesndevarsaliung zur Einsichinahme zur Verfigung
stehen missen und auch wahrend der Offeniage mit zu den auszulsgenden Unieragen gehonen
Es empfiehlt sich auf die VerfOgbarkeit der DiM-Mormen im Bebauungsplan und den mbglichan
Qirt der Einsichinabme hireuweisen (siehe hieru nsbesondans VGH Kassal, Lt v 18052017
—d G 2368/15.M). Wir weisan insbescnders daraufhing dasa wir dia ghaicha AufTassiung bai in dan
Himwaisan pum Bebauungsplan aufgalihrien Normen werirelen, da auch hier das umfassende
Informationsbecarfris der Sarger gewahr werten muss

Begrindung

Zii Mr. 4.1

Hiar ist festzustellan, dass nicht, wie in der Begnindung dargelegt ein darfliches Wohngabiet nach
§ 5a Bauh'O festgeselzt st Es wurde ain Dorgebiet gem. § 5 BaulNVO fesigesstrt. Damit st
dia Begrundung falsch

Wie weisen ertsprechend der oben gemachian Ausfihnng Tur bauplanungsmchiichan
Festsatrung Nr. 1 daraul hin, dass wir aufgrund der fahlandan Nutzungsmischung auch bei der
Fastsatzung aines darlichan Wahngetisies von aram Enkettenschwindel ausgehen

Mil freurdbchen GraBen
I Ayrfirag
i
Fd
717

Ramund Rinder
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22 | Landesamt fur Geologie und Bergbau
vom 06.03.2024

é Rheinlandfalz

AMBESAMT FOR GEOLOGIE

UMD BERGBAL
ELEKTRONISCHER BRIEF
Landesamt fr Geologle und Berghau Rheinland-Praz Emy-Roeder-Stralle 5
Postfach 1002 55 | 55133 Mainz 55129 Mainz

Telefon 06131 92540
Verbandsgemeindeverwaltung ;E#%EELEE,E’:HES
Wachenheim an der Weinstrale www.lgb—ﬂﬁ.ce

Weinstrate 16

67157 Wachenheim an der Weinstralle 06.03.2024

Mein Aktenzeichen  Ihr Schreiben vom Telefon
Bitte mmer angeben! 07.02.2024

3240-0128-247V 511 223 Schn

kpflha

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ehemalige Winzergenossenschaft" der
Ortsgemeinde Friedelsheim

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB} werden
zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregungen, Hinweise und Bewer-
tungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass im Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Ehemalige Winzergenossenschaft" kein
Altbergbau dokumentiert ist und aktuell kein Bergbau unter Bergaufsicht erfolgt.

Das in Rede stehende Gebiet befindet sich innerhalb der Aufsuchungseraubnisse
"Fuchsmantel" (Lithium) sowie "Flaggenturm” (Erdwamme). Inhaberin der Berechtigun-
gen ist die Firma Vulcan Energie Ressourcen GmbH, Amalienbadsirale 41 Bau 52 in
76227 Karlsruhe.

Da wir Gber die genaueren Planungen und Vorhaben keine Kenntnisse besitzen, emp-
fehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Inhaberin in Verbindung zu setzen

Stellungnahme des Planungsbiiros

Das Landesamt fur Geologie und Erdbau gibt folgende Anregungen:
Bergbau/Altbergbau

- Zu Bergbau und Altbergbau gibt es keine Anregungen.

- Das Plangebiet liegt in Bereichen mit Aufsuchungserlaubnis, dies sind:

-- Fuchsmantel fir Lithium

-- Flaggenturm fir Erdwarme.

Hierflr ist die Firma Vulcan Energie Recourcen GmbH, Karlsruhe Inhaber der
Rechte und bei lhnen ist Auskunft einzuholen.

Boden und Baugrund:
Der Hinweis wird bestatigt, es wird um Zurverfigungstellung des angefiihrten
Bodengutachtens gebeten.

Bzgl. mineralischer Rohstoffe gibt es keine Einwénde.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchflihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur
die Anzeige sowie die spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungs-
ergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und
Bohrungen Rheinland-Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfigung.

Die Mitteilungspflicht ist dem Vorhabentrager bei Realisierung zu Ubertragen.

Wir empfehlen, dies unter Hinweise in den Bebauungsplan aufzunehmen .
Zur Verpflichtung sind diese Hinweise durch den stadtebaulichen Vertrag
/ErschlieBungsvertrag verbindlich zu vereinbaren.
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AMNDESAMT FUR GEOLOGIE

UMD BERCEALI

Boden und Baugrund
- allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Nommen sowie die
Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersuchungen in den Textlichen Fest-
setzungen unter den Hinweisen werden fachlich bestatigt.

Auch unter Hinweis auf das Geologiedatengesetz bitten wir um Zusendung des im
Inhaltsverzeichnis der Begrindung angefihrien Gutachtens.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geo-
logischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn  beim
Landesami fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die An-
zeige sowie die spitere Ubermittiung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht
das Online-Portal Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter

hitps:/fgeoldg.lgb-rip.de
zur Verflgung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in Ihrem Bescheid, damit
die Ubermittlungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieur-
biro, Bohrfirna) obliegt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise insbesondere bzgl. Genehmigungs- und Mitteilungspflicht
werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag ilbernommen und
festgelegt.
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Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetsei-
ten sowie im Fragenkatalog unter

hitps:/mww.Igb-rip deffachthemen/geoclogiedatengesetz/fag-gecidg.html

Mit freundlichen Gruken
Im Auftrag

gez.

Dr. Ulrich Dehner
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LBM Speyer
vom 08.03.2024

LBEM

LANDESBETRIEB

MOBILITAT
SPEYER
Lanesbeuials Mabitar Speys - Postach 18 00 - 67328 Spayer
Verbandsgemeindeverwaltung o
Bauabteilung Verbandsgemei Sy |
Herrn Schneider i |
Weinstrake 16 | H \
67157 Wachenheim a.d. WeinstraBe | ~ 08 Wiz g2y (b |

Ihre Nachricht:

thre Ansprechpartnerin Durchwati Datum
vom 07,02.2024 (06232) 626

Metanie Miller 626-2441 05.03.2024
E-Mait
Meanie Mueller (0261) 29 141-2130
@lbm-speyer.rip.de

Vairhabhankh Beh 1

Vorhabenbezogener plan ,,Ehem. Winzergenossenschaft®, Gemeinde Friedels-
heim
Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Schneider,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Plangebiet befindet sich im Ortskern der Ortsgemeinde Friedelsheim, direkt an der Orts-
durchfahrt der L 525. Westlich davon verlauft in einem Abstand von ca. 100 m die Ortsdurchfahrt
der L 527. Nordlich des Gelandes verlauft der Schwabenbach

Nach Abriss der Gewerbebrache soll auf dem betr. Flurstiick eine Wohnbebauung errichtet wer-
den. Es sind sowohl 6 Reihenhduser als auch 3 Geschosswohnungsblocke mit insgesamt 33
Wohnungen vorgesehen

Die verkehrliche ErschlieBung wird laut Begrindung durch eine Hauptzufahrt von der L 525 aus
sowie die Rampe zur Tiefgarage erfolgen. Innerhalb des Gebietes ist eine verkehrsberuhigte Pri-
vatstralle geplant

Im Norden soll in Verbindung mit einer Bachverlegung des Schwabenbaches nach Norden bis an
den Dorfpfad die Verrohrung des Schwabenbaches und seine Uberbauung aufgehoben werden
Der Bachlauf soll dann in einem nach Norden verschwenkten neuen Bachbett offen an der Be-
bauung vorbei verlaufen

Zu dem 0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung
1. Sollten sich durch den Bau der neuen Wohnkomplexe, auch im Hinblick auf mégliche

zuldssige nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe und der sich damit einherge-
henden erhéhenden Verkehrsmenge negative Auswirkungen auf die Schnittstellen zum

Stellungnahme des Planungsbiiros

Das LBM Speyer gibt folgende Anregungen:

- Bei nachweislich vermehrtem und behinderndem Verkehrsaufkommen nach
Errichtung der Bebauung vom Plangebiet auf die klassifizierte Landesstrafe sind
entsprechende Baumalinahmen in der klassifizierten Stral3e (z. B. Abbiegespur)
zu Lasten des ErschlieRungstragers vorzunehmen.

- Die Zufahrt in das Planungsgebiet wie die Zufahrt der Tiefgarage sind
verkehrsgerecht auszubauen.

- Die Parkplatze direkt am Einfahrtsbereich sind zuriickzunehmen, um die
Einfahrt/Ausfahrt nicht zu behindern.

- Die Sichtdreiecke sind zu korrigieren und von hoher Begriinung und von
Stellplatzen freizuhalten.

- Das Lichtraumprofil ist zu gewahrleisten.

- Es sind ausreichend Stellplatze im Plangebiet auszuweisen.

- Es darf kein Oberflachenwasser und Schmutzwasser der klassifizierten Strafl3e
zugefihrt werden.

- Die Offenlegung des Schwabenbachs darf keine negativen Auswirkungen
(Uberschwemmung) der klassifizierten StraBenanlagen verursachen.

- Negative Auswirkungen durch die Bebauung (z.B. Blendung) ist
auszuschlieRen

- geeignete Larmschutzmalinahmen auf die Bebauung sind zu treffen. Dem
StraRentrager darf bei einem wesentlichen Umbau oder einer Veranderung keine
zusatzlichen SchutzmalRnahmen aufgelastet werden.

- der StraRenverkehr darf wahrend der Bauzeit nicht behindert werden, die
Fahrbahn darf nicht verschmutzt werden.

- Schéaden, die in der Bauzeit entstehen, sind durch den ErschlieBungstrager
oder dessen Rechtsnachfolger zu beseitigen. Zu Beginn der MaRnahme ist eine
Beweissicherung mit der Stral3enmeisterei Neustadt durchzufuhren.

- Bei StraRenbaumalRnahmen oder Anderungen, Aufbriichen in der klassifizierten
Stral3e ist die Zustimmung des LBM einzuholen, ebenfalls bei Markierungen.
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klassifizierten Straflennetz ergeben, und es ggfs. verkehrlich erforderlich werden, hat die
Ortsgemeinde Friedelsheim in Abstimmung mit dem LBM Speyer die notwendigen Nach-
besserungen in baulicher oder sonstiger Weise auf eigene Kosten zu realisieren, Der LEM
Speyer ist hier kostenneutral zu halten.

. Sowohl die Zufahrt zur L 525 {Hauptzufahrt) als auch die Zufahrt zur Tiefgaragen(TG)-
Rampe sind verkehrsgerecht auszubauen.

Die Zufahrt zur TG-Rampe ist so zu gestalten, dass keine Fahrzeuge auf der L 525 warten
missen, bis diese in die TG einfahren kénnen,

Ebenso dirfen durch die Parkflachen links neben der Hauptzufahrt keine Behinderungen
beim Einfahren in das Gelande entstehen. Die vorderen Stellplatze missen vom Abstand
her entsprechend weit weg von der Gehweghinterkante entfernt liegen, so dass auspar-
kende Fahrzeuge die einfahrenden nicht behindern.

. Hinsichtlich der Anbindung an die L 525 sind die entsprechenden Sichten dauerhaft frai-
2uhalten. Die Sichtverhltnisse an der Hauptzufahrt dirfen nicht negativ beeintrachtigt
werden durch bspw. Anpflanzungen, Einfriedungen, Stellplatze 0.5. Somit gilt auch hier,
dass die vordere Parkflache nicht bis zur Gehweggrenze angelegt werden darf.

In der Planzeichnung sind die Sichtdreiecke nicht nur spiegelverkehrt eingatragen, auch
ist deren Bemahung falsch: gemal RASt 2006 soll innerhalb von Orisdurchfahrten bei
einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h die Schenkelldnge 70 m betragen. Dies ist
im B-Plan zu korrigieren

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 3 BauNVO wie bspw. Versorgungsanlagen sind im Sicht-
feld der Zufahrt ebenso nicht zuléssig. Dies ist ggfs. noch in die textl. Festsetzungen mit
aufzunehmen.

. Das Lichtraumprofil der Strafie / des vorhandenen Fultweges ist dauerhaft freizuhalten.
. Es sind ausreichend Stellpldtze im Plangebiet bereitzustellen.

. Dem Strafleneigentum und den stralleneigenan Entwisserungsanlagen dirfen kein Ab-
wasser und kein gesammeltes Oberflichenwasser zugefihrt werden.

Die Aufhebung der Verrohrung des Schwabenbaches darf im Hinblick auf mégliche Uber-
schwemmungen / Verschlammungen keine negativen Folgen fir das Strafleneigentum
und die Entwésserungseinrichtungen sowie die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten
Stralien nach sich zighen.

. Negative Auswirkungen des Baugebiets (z.B. Blendung durch Solaranlagen) auf die Ver-
kehrsteilnehmer sind mit geeigneten Mitteln sicher und dauerhaft auszuschliefien

. Durch geeignete L&rmschutzmalnahmen ist sicherzustellen, dass den Erfordernissen
des §1 Abs. 6 Nr. 1und 7i.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie den zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung bzw. Minderung solcher Einwir-
kungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen im Innen- und
Aulenwohnbereich in ausreichendem Malk Rechnung getragen wird. Die Gemeinde Frie-
delsheim tragt die Gewahr fir die Richtigkeit der schalltechnischen Beurteilung.

Die Gemeinde hat mit der Festsetzung bzw. Durchfihrung der infolge der Bauleitplanung
erforderlichen Larmschutzmalinahmen sicherzustellen, dass der Stralenbaulastirager

- Das LBM ist am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

- Das LBM ist bei zusétzlicher Verlegung von Leitungen rechtzeitig zu
informieren und vertragliche Regelungen zu treffen.

- evitl. vorgesehene KompensationsmalRnahmen sind mit dem LBM
abzustimmen.

Die Korrektur bzgl. Sichtdreieck und Freihaltung der Sichtflachen wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Alle anderen Bestimmungen werden unter Hinweise aufgenommen.

Dariiber hinaus sind dies in den Stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
aufzunehmen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
unter Hinweise im Bebauungsplan aufgenommen.

Sichtdreiecke und Sichtflachen bzw. deren Freihaltung wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Diese Hinweise sowie die weiterfihrenden Regelungen zu technischen
Standards werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
Ubernommen und festgelegt.
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bei einem kunftigen Neubau oder der wesentlichen Anderung der L 525, L 527 nur inso-
weit LarmschutzmaBnahmen zu betreiben hat, als diese (ber das hinausgehen, was die
Gemeinde im Zusammenhang mit der Bauleitplanung bereits hatte regeln missen.

9. Der StraRenverkehr darf in der Bauphase weder behindert noch gefédhrdet werden, ins-
bes. nicht durch Lagern von Baumaterialien und Abstellen von Maschinen und Geréten
auf StraBeneigentum.

10. Die klassifizierte L 525 darf auch wahrend der Bauzeit nicht verschmutzt werden. Sollten
dennoch Verschmutzungen auftreten, sind diese geman § 40 Abs. 1 LStrG unverziglich
vom Verursacher zu beseitigen.

1

-

. Sollten Schaden an der Stralle sowie ihren Bestandteilen infolge der Realisierung des
Bebauungsplanes, insbes. durch den Ausbau der Hauptzufahrt entstehen, so gehen die
Kosten fir deren Beseitigung zu Lasten der Vorhabentrager bzw. deren Rechtsnachfol-
ger.

Vor Beginn der Manahme ist eine Beweissicherung zusammen mit der Master-Strafen-
meisterei Neustadt durchzufiihren. Auch hier gehen die Kosten zu Lasten der Vorhaben-
trager bzw. deren Rechtsnachfolger.

12. Sofern Strallenanlagen baulich geandert oder auf dem Stralengrundstiick bauliche Maf3-
nahmen getroffen werden, ist die vorherige Zustimmung des LBM Speyer erforderlich. Fir
die eventuell erforderiichen Anderungsmafinahmen an der Strae (u.a. auch Markierung,
Beschilderung) ist der Landesbetrieb Mobilitat Speyer kostenneutral zu halten.

13. Der LBM Speyer ist am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen

14. Sofern trotz der bereits vorhandenen technischen Infrastruktur Leitungen im StraRenkor-
per verlegt werden sollten, bedarf es vor Beginn der Arbeiten der vertraglichen Regelung.
Hierzu sind uns rechtzeitig (mind. 8 Wochen vor Baubeginn) die Planunterlagen in 3-fa-
cher Ausfertigung vorzulegen.

15. Soliten KompensationsmaBnahmen erforderlich sein und hierfir externe Ausgleichsﬂé-
chen benotigt werden, ist uns die Lage dieser - zwecks Abstimmung méglicher Uber-
schneidungen mit landespflegerischen Mafnahmen des LBM Speyer - mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
o 1
St
Birgit Bensch-Beyter—
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24 | LAG und SDW
vom 11.03.2024

[ EN =] schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.v.
J und

| LY G Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rheinland-Pfalz e.v. .‘.
W —

Verbandsgemeindeverwaltung
Weinstraie 16
67157 Wachenheim a. d. Weinstrae

hre Machricht Ihre Zeichen Unser Zeichen Datum
07.02.2024 511 223 schn. 22.08-112/2024 SDW 11.03.2024
22 08-112/2024 LAG

Bebauungsplan ,,Ehemalige Winzergenossenschaft” Gemeinde Friedelsheim
Gemeinsame Stellungnahme von SDW und LAG

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e V. und die Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur

und Umwelt Rheinland-Pfalz e.V. danken fir die Beteiligung im vorgenannten Verfahren.

SDW und LAG haben keine Einwande oder Anregungen zur vorgelegten Planung.
Es handelt sich lediglich darum, ein vorhandenes Kellereigelande in ein Wohngebiet umzunutzen.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sind kaum beruhrt.

Mit freundlichen GriRen

iLA. Kathrin Keller fir SDW
LA Andrea Renner fur LAG

Stellungnahme des Planungsbiiros
Die LAG und SDW hat keine Bedenken und Anregungen.
Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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25

GDKE, Direktion Landesarché&ologie
vom 13.03.2024

Generaldiraktion Kuturelies Erbe RNeiniand-Prae
Cirekiticn Landesarchaciogie | Aulensislie Speyer
Kieine Praflengasse 10 | 67346 Speyer

DIREKTION

Aulenstelle Speyer
Vemandsgemei ndeverwa |1UI"|g
Weinstralte 16
67157 Wachenheim a.d. Wstr.

87348 Speyer

landesarchazologie-

speyerigdie.dp.de
wnwe gdke.rp.de

Telefon | Fax
08232 675747
08232 675760

Mein Aktenzeichen  |hr Schreiben vom Ansprechpartner | E-Mail
E2022/0148 hm 07.02.2023 Matthias Hahn
AZ: 511 223 Schn. matthias_hahni@gdke.rp.de
13.03.2024

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ., Ehemalige Winzergenossenschaft”,
Friedelsheim; Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB;
hier: Stellungnahme der Direktion Landesarchiclogie, Autenstelle Speyer.

Sehr geehrie Damen und Herren,

in der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchdologie ist im Geltungsbereich der 0.g.
Planung eine archaologische Fundstelle verzeichnet. Es handelt sich dabei um frihmitielalter-
liche Kdrpergraber (Fundsielle Friedelsheim 4). Da jedoch nicht davon auszugehen ist, dass
das 0.g. Vorhaben die genannten Fundstellen berdhrt, haben wir gegen die Planung keine Be-
denken.

Es ist jedoch nur ein geringer Teil der taisdchlich im Boden vorhandenen, archdoclogischen
Denkmale bekannt. Eine Zustimmung der Direktion Landesarchdologie ist daher grundsatzlich
an die Ubernahme folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die §§ 17 und 18 des Denkmalschutz-
gesefzes (D3chG) vom 23.3.1978 (GVBI 1978, 3159 ff), zulefzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28.08.2021 (GVBI. 5. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
méaglich unverandert zu lassen und die Gegenstinde sorgfaltig gegen Verlust zu si-
chem.

2. Absatz 1 entbindet Bauitrdger/Bauherrn hzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuber der GDKE.

LANDESARCHAOLOGIE

Kleine Pfafengass= 10

Telefon DE23Z ET5T40

Stellungnahme des Planungsbiiros

Das GDKE - Landesarch&ologie verweist auf eine archaologische Fundstelle,
geht jedoch davon aus, dass das Plangebiet dieses nicht berlhrt.

Folgende Auflagen sollen in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543),
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.
3. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
Direktion Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen,
planméafig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der
Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Ma3nahmen erforderlich.
4. dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Da die Bestimmungen nicht als textliche Festsetzungen aufgenommen werden
kénnen, werden die Hinweise entsprechend angepasst. Diese sind auch in den
stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag aufzunehmen.
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3. Solten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungs- Empfehlung zur Besch|usgfa53ung durch den Gemeinderat:
grabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmakig den Anforderungen

der heutigen archdolegischen Forschung entsprechend durchfuhren kdnnen. Im Einzel- Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
fall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Gra- '

bungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrdger finanzielle Beitrdge fur die Maltnah- ur_]ter Hlnwel_se Im Beba‘_‘ungs"'a_r_‘ angen_ommen' i
; Diese Hinweise werden in den stadtebaulichen Vertrag / ErschlieBungsvertrag
men erforderlich. -
Ubernommen und festgelegt.
Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Yerfahrens-

schritten zu heteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kon-
nen.

Aulterdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnen. Diese sind selbstverstandlich zu berucksichti-
gen bzw. diarfen von Planierungen o.d. nicht berihrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfermnt werden.

Digse Stellungnahme betrifft ausschliellich die archdologischen Kuliurdenkmaler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege in Mainz zu den Baudenkmalern und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weitereitung ist nicht
maglich.

Fir Rickfragen stehen wir [nnen selbstverstandlich gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen Grulen,
gez.

i.A Matthias Hahn

Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
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26 | KV Bad Durkheim, Bauverwaltung, Bauaufsicht, Bauférderung
vom 11.03.2024

Betreff: WG: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Hoffmann, Melanie" <Melanie.Hoffmann@kreis-bad-duerkheim.de>
Datum: 14.03.2024, 10:40

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Kopie (CC): "Schwinn, Gernot" <Gernot.Schwinn@kreis-bad-
duerkheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

nach Durchsicht der Unterlagen mdchte ich meine Bedenken zu folgenden
Punkten nennen und Bitte um Prifung

Angabe der GRZ
Im Plan 1,2/ im Text 1,4

1) Hohen

Im Plan FH 10,50/ im Text AH 10,50

Die Firsthohe gibt es bei einem Flachdach nicht. Die Traufhthe ist als
Schnittpunkt Au3enkante der Auf3enwand mit Auf3enkante der Dachhaut
definiert (nicht gleich der Attikahdhe)

2) Berechnung der GRZ bzgl. Nebenanlagen und Wintergarten
In einem &ahnlich gelagerten Fall war die Festsetzung fachlich fehlerhaft.
Den Sachverhalt bitte sicherheitshalber mit Herrn Rinder abstimmen.

3) Gauben sind unzuléssig
Heil3t das, das Dachaufbauten, Oberlichter etc. unzuléssig sind?

Mit freundlichen GrulRen
i.A. Melanie Hoffmann
Kreisverwaltung Bad Dirkheim

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Kreisverwaltung - Bauverwaltung gibt folgende Hinweise:

- Korrektur der GRZ auf 1,2 im Text.

- Die Gebaudehbdhe wird entsprechend "Schnittpunkt der AuRenkante
AuRenwand mit AuBenkante Dachhaut" definiert und entsprechend korrigiert.
- bzgl. Berechnung der GRZ wird auf die Stellungnahme zur Kreisverwaltung -
Zentrale Aufgaben verwiesen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;
Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Die Anregungen werden
im Bebauungsplan korrigiert und bertcksichtigt
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GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege
vom 19.03.2024

Betreff: AW: Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Gemeinde
Friedelsheim "ehemalige Winzergenossenschaft"

Von: "Geschaeftsstelle Praktische Denkmalpflege (GDKE)"
<Geschaeftsstelle-praktischeDenkmalpflege @gdke.rlp.de>
Datum: 19.03.2024, 16:14

An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>
Kopie (CC): "denkmalschutz@kreis-bad-duerkheim.de"
<denkmalschutz@kreis-bad-duerkheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,

vielen Dank fur Ihre Mail vom 07.02.2024 und die Beteiligung unserer
Behorde.

Im vorliegenden Fall sind denkmalpflegerische Belange durch die
Bauliche Gesamtanlage ,Hauptstrae 97/99“ betroffen. Im nachrichtlichen
Verzeichnis ist das Kulturdenkmal folgendermalRen beschrieben:

,Nr. 97 Putzbau mit Kriippelwalmdach, 18. Jh., Uberformung um 1860,
Wappenstein bez. 1607, Nebengebdude 19. Jh.; Nr. 99 grol3volumiger
Walmdachbau, 1826, tlw. Erneuerung um 1875, Hofmauer 18. und 19.
Jh.*

Kulturdenkmaler werden als Bestandteil der Denkmalliste geftihrt und
genielRen daher Erhaltungsschutz gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 DSchG sowie
Umgebungsschutz gem. 8 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG. Der Umgebungsschutz
bezieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen.

Laut & 9 Abs. 6 BauGB sind betroffene Kulturdenkmaler in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen, durch entsprechende Kennzeichnung in
der Planurkunde sowie nachrichtlich in der schriftlichen Begrindung. Da
sich aufgrund des vorgenannten Umgebungsschutzes eine direkte
Auswirkung auf den Geltungsbereich ergibt, sehen wir eine solche
Betroffenheit, mindestens fir die nachrichtliche Erwahnung. Entsprechend

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe verweist auf die gesetzliche Grundlage, die
in die Liste der Gesetze im Bebauungsplan aufzunehmen sind.

Weiterhin wird auf die Genehmigungspflicht bei der Denkmalbehérde aufgrund
des Umgebungsschutzes fur die Neugebaude verwiesen.

Ein Bezug bzgl. Distanz, Masse, Abwicklung und Hohe ist in den weiteren
Plandarstellungen aufzuzeigen und darzustellen.

Hier verweise ich auf die Stellungnahme zur Unteren Denkmalpflege.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis. Hier wird auf die
Stellungnahme zur Unteren Denkmalpflege hingewiesen und diese
Ubernommen.
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sind die 0.g. gesetzlichen Bestimmungen in die Liste der
Rechtsgrundlagen aufzunehmen.

Im vorliegenden Fall schneidet der vorhabenbezogene Bebauungsplan die
Kulturdenkmaler aus dem Geltungsbereich aus und nimmt diese bewusst
nicht mit auf. Hierdurch wird die Gelegenheit auf eine einheitliche,
aufeinander Bezug nehmende Planung verpasst. Ersichtlich wird dies
beispielsweise bei den Ansichten/Schnitten, bei denen alle Neubauten
gezeigt werden; die dazwischen positionierten Bestandsbauten jedoch
ausgelassen werden. Gerade die Maf3stablichkeit ist an dieser Stelle
jedoch entscheidend fur eine denkmalpflegerische Bewertung: Die
Neubauten mit ihren drei Geschossen ragen vermutlich deutlich
beiderseits und hinter den Denkmélern auf. Eine Wahrnehmung der
beiden Gebaude (Nr. 97 und Nr. 99) Ohne weitere Visualisierungen ist
eine abschlieRende Stellungnahme unsererseits nicht moéglich. Um einen
respektvollen Umgang mit dem historischen Bestand zu gewahrleisten,
waren beispielsweise die Beziige von Trauf- und Firsthohen notwendig.

Die Mail geht in CC an die Untere Denkmalschutzbehédrde des Kreises
Bad Durkheim.

Mit freundlichen GriiRen,
i.A.

Dominik Brinkmann

Dominik Brinkmann
Geschaftsstelle Praktische Denkmalpflege
Direktion Landesdenkmalpflege

GENERALDIREKTION KULTURELLES ERBE
RHEINLAND-PFALZ
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Hausanschrift
SchillerstralRe 44
55116 Mainz

Postanschrift
Postfach 2011
55011 Mainz

06131/ 2016-223
geschaeftsstelle-praktischedenkmalpflege @gdke.rlp.de
www.qgdke.rlp.de
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28 | VG Deidesheim
vom 19.03.2024

Verbandsgemeinde Deidesheim

P \

Verbandsangehinge Gemeinden. Metropoiregion
Deidesheim, Forst, Meckenheim, Niederkirchen, Rupperisberg Rhein-Neckar
Vertandsgemeindeverwaliung - Poatach 220 - 67143 Dwicsbain
An die Auskunft erteilt: Frau Lill
Verbandsgemeinde Wachenheim Zimmer Nr.;. 1.1
Weinstr. Bg 16 Shibls Telefon: 06326/977-130
einstrale ) Fax: 068326/977-100
67153 Wachenheim a.d.W. E-Mail: nina.lil@va-

deidesheim.rip.de
Unsere Nachricht vom:
Unser Zeichen: 610-13/Li
Ihre Nachricht vom: 07.02.2024
Ihr Zeichen; 511 223 Schn
Datum: 19.03.2024

Per Email: s.schneider@vg-wachenheim.de

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,[Ehemalige Winzergenossenschaft®, Ge-
meinde Friedelsheim

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange ge-
maRk § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schneider,

nach Einsichtnahme in den, mit Schreiben vom 07.02.2024, vorgelegten vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan ,Ehemalige Winzergenossenschaft' der Gemeinde Frie-
delsheim, teilen wir lhnen mit, dass keine Belange der Verbandsgemeinde Deides-
heim und der ihr angehérenden Gemeinden beriihrt werden. Insofern werden keine
Anregungen und Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplans geltend gemacht.

Zu |hrer Information geben wir Ihnen hiervon Kenntnis und verbleiben

mit freundlichen GriRen

-~ {
|

{
{ \_‘ ﬁiL_l/ Q(, ( \,L,L_,' (& 3 3
Peter Lubenau
Burgermeister

Stellungnahme des Planungsbiiros
Es sind keine Belange der Verbandsgemeinde Deidesheim beruhrt.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
Da keine Anregungen erfolgen, ist eine BeschluRRfassung nicht erforderlich.
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Vodafon GmbH
vom 19.03.2024 / 26.06.2024

Viodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Verbandsgemeinde Wachenheim an der Weinstrae - Stefan Schneider
WeinstraBe 16
67157 Wachenheim an der Weinstralle

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: 501345441

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 19.03.2024

Gemeinde Friedelsheim, 511 223 Schn., Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ehemalige
Winzergenossenschaft”

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.02.2024.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante
Baumalknahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen

unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht
geplant.

Freundliche GriiRe
Viodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ochne Unterschrift giiltig.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Vodafone GmbH hat keine Bedenken und Anregungen.
Eine Versorgung des Gebietes ist nicht vorgesehen.

Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:

Aufgrund mangelnder Bedenken und Anregungen ist eine Beschlussfassung
nicht notwendig.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 07.02.2024.

Vodafone ist seit Jahrzehnten ein bewahrter und verlasslicher Partner der Stadte und Kommunen bei der eigenwirtschaftlichen
Erschlieffung von kommunalen Neubaugebieten in Deutschland mit Internet, Telefonie- und TV-Diensten. Seit vielen Jahren
realisiert Vodafone dber 200 Neubaugebiete jahrlich Gber unser modemes Glasfaser-Koaxial-Hochgeschwindigkeitsnetz.

Eine aktuelle Erschliebungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG _ehemalige Winzergenossenschaft® eigenwirtschaftlich
leider nicht auskémmlich versorgen kannen.

Wir danken lhnen dennoch herzlich for die Beteiligung am Erschlieftungsverfahren und hoffen, dass Sie uns auch zukunftig
frithzeitig Gber lhre Ausbaumalnahmen informieren werden.
Fir Rickfragen stehen wir lhnen germe zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z B. wegen Umwerlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen.
Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies firr die nachsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Mit freundlichen Grifien

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

vodafone Order Entry
business
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Blrger

Stellungnahme des Planers und Empfehlung fur die Beschlussfassung

1

Burger

vom 23.02.2024
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Stellungnahme des Planungsbiiros

Birger 1 zeigt die Parzellen an, die in seinem Besitz sind und die von der
Planung beriihrt werden.

Dazu wird festgestellt, dass die Parzellen nicht vom Bebauungsplan erfasst
werden und unberuhrt bleiben.

Die westliche Parzelle bleibt ganzlich unbertihrt, da die nérdliche Béschung und
die sudlichen Stutzmauer (Gebaudemauer / Fundament Halle) erhalten bleiben.
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Die 2. Parzelle betrifft die Bachflache, auch diese bleibt in diesem Bereich
unberihrt. Die Offenlegung und Verlegung liegen erst im angrenzenden
ostlichen Verlauf.

adelsheim

Auch in der dritten Parzelle wird in das Grundstiick nicht eingegriffen, da die
geplanten Veranderungen bis zum Bachweg (Dorfpfad) nérdlich gehen, ohne
diesen zu verandern.
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“Friedelsheim

TU

Hier sind die Anregungen zuriickzuweisen.

Fassungsmauer des Baches.
Eine erneute Beteiligung im Verfahren ist durchzufiihren.

Die Flachen nérdlich des Baches werden von der Planung nicht betroffen.

Das Bachbett im nordwestlichen Verlauf wird aus dem Geltungsbereich
herausgenommen. In diesem Bereich bleiben Boschung auf der Nordseite,
Bepflanzung unberihrt, im Suden wird die Fundament- und Hallenmauer zur

06.12.2024
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB SEITE 69

> Wir empfehlen, das Bachbett im betreffenden Abschnitt aus dem

[ LT W Geltungsbereich, herauszunehmen, da dort keine Veranderungen stattfinden.

“ ‘ﬁ"ﬂ\-f! & Die beiden Grundstiicke auf3erhalb werden von der Planung nicht betroffen.

“ l\ L‘;"\‘ ﬁpﬁ—— Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat:
}\ “.‘“g 1 Der Gemeinderat nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

ooy \“',Q "
‘ “:“. R
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2 Burger
vom 27.02.2024

Betreff: Einspruch Bebauungsplan Friedelsheim Winzergenossenscha_

Datum: 27.02.2024, 17:19
An: "Schneider, Stefan" <S.Schneider@vg-wachenheim.de>

Sehr geehrter Herr Schneider,
Vielen Dank fir die Einsicht in den Bebauungsplan auf dem Geldnde der
ehemaligen Winzergenossenschaft in der HauptstraRe in Friedelsheim.

Wir kdnnen dem Plan so nicht zustimmen, da dieser eine Bebauung liber unser
Privatgrundstiick - beinhaltet, ohne jemals mit uns gesprochen oder in

Kenntnis gesetzt zu haben.

Bei Fragen und Anmerkungen stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Stellungnahme des Planungsbiiros

Die Parzelle ist im Bebauungsplan erfasst und in die private Griinflache
integriert.

Da es sich um eine eigensténdige private Parzelle handelt, empfehlen wir, diese
im Bebauungsplan als private Grinflache zu kennzeichnen, erschlossen durch
einen offentlichen Stichweg, der von Norden vom Dorfpfad nach Siiden verlauft.
Gem. Stellungnahme zu "Kreisverwaltung - Zentralabteilung" kann die dem
Planungstrager gehorige Flache nicht als private Grunflache ausgewiesen
werden und stellt dort eine "nicht berbaubare Flache" bzw. in der unmittelbaren
Nachbarschaft eine Gemeinschaftsflache mit der Zuordnung "Spielplatz” dar.
Deshalb wird im Bebauungsplan die Ausweisung der privaten Grinflache fur das
betroffene Grundsttick beibehalten.

Eine Herausnahme des Grundstiicks aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes kann nicht empfohlen werden, da dies eine "Insellésung™
zugunsten eines Einzelnen darstellen wiirde.
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Empfehlung zur Beschlussfassung durch den Gemeinderat;

Der Gemeinderat nimmt die Anregung zur Kenntnis. Der Bereich ist von der
Planung des Vorhabentragers ausgenommen und wird nicht verandert.

Der Bereich wird als "Private Grinflache" ausgewiesen (in Plan und Text), sowie
der offentliche FuBweg.

Eine erneute Beteiligung im Verfahren ist vorzunehmen.
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