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BEBAUUNGSPLAN
"KIRCHGEWANNE, 2. TEILANDERUNG"

DER GEMEINDE ELLERSTADT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728).

in Verbindung mit der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Inhalt

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der baulichen Nutzung

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
4. Freihaltung von Sichtdreiecken

Textliche Festsetzungen Stand: 19.08.2020 Seite 1 von 6



GEMEINDE ELLERSTADT Bebauungsplan ,Kirchgewanne, 2. Teildnderung* M BPLAN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Bedeutung der Eintragungen in der Nutzungsschablone:
WA = Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Allgemein zulassig sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden (gemal § 4 Abs. 3 BauNVO):
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

© N ok

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:

- Grundflachenzahl (GRZ): 0,4
- Zahl der Vollgeschosse (zwingend): I

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB in Verbindung mit §§ 22 u. 23 BauNVO)
3.1 Es wird die offene Bauweise festgesetzt.
4, Freihaltung von Sichtdreiecken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

41 Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke sind jegliche baulichen Anlagen, Einfriedungen
oder Bepflanzungen unzuléssig, die das Sichtfeld oberhalb einer Héhe von 0,8 m einschrénken.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSSATZUNG
Rechtsgrundlage

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112).

Inhalt

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform
Es sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

1.2 Die zulassige Dachneigung betragt 36 bis 40 Grad.
1.3 Gauben und Zwerchgiebel sind nicht zulassig.

1.4 Bei der Dacheindeckung sind keine hellen Farben zulassig.
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lIl. Empfehlungen und Hinweise

Schutz von Leitungen / Koordination von ErschlieBungs- und Baumanahmen

Im Plangebiet befinden sich unter- und oberirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der Planzeichnung
informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung / Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Planung und Bau zur Erweiterung /
Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig dber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und
BaumaRnahmen zu unterrichten.

Innerhalb des Plangebiets sind Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG vorhanden. Bei Bauvorhaben im
Plangebiet ist vor Baubeginn unbedingt eine aktuelle Planauskunft dber die Online Planauskunft der Pfalzwerke Netz
AG einzuholen, die auf der Webseite www.pfalzwerke-netz.de zur Verfligung steht.

Telekommunikationsanlagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdische Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit
Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom benétigt werden, wird
zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig um Kontaktaufnahme gebeten.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2,
DIN 1054) zu berticksichtigen. Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten (insbesondere mit
Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertcksichtigen.

Radonprognose
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhohtes und seltener hohes Radonpotential Uber

einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende Radonmessungen in der
Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem Ausmalt Baumanahmen der jeweiligen lokalen Situation
angepasst werden sollten.

Es wird darum gebeten, dem Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz die Ergebnisse der
Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass fir Messungen im Gestein / Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3 - 4
Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden
entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinfliisse wie
Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so konnen aussagefahige Messergebnisse
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erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens
6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber in Abhédngigkeit von geologischen Situationen auch hoher sein.
Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurblro ausgefiinrt werden und dabei die
folgenden Posten enthalten:
- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;
- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche Aufnahme des
Bohrgutes;
- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittiung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit;
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlung.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfliihrung der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet
gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen konnen dem
,Radon-Handbuch" des Bundesamits fiir Strahlenschutz entnommen werden.
Fur bauliche Mafnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt flir Umwelt
(Radon@lfu.rlp.de).

Eisenbahnbetrieb
Es wird vorsorglich auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall etc.) hingewiesen.

Archaologische Fundstellen

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarchaologie ist im Geltungsbereich der 0.g. Planung bislang keine
archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich
im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt.

Daher sind folgende Punkte zu beachten:

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
vom 23.3.1978 (GVBI., 1978 S. 159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI., 2008, S. 301)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund zu melden, die Fundstelle soweit als
maglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der
Meldepflicht und Haftung gegenuber der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz.

3. Sollten wirklich arch@ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchdologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden
kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen
sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die MaRnahme erforderlich.

Die Auflagen und Festlegungen sind in die Bauausflihrungsplane zu ibernehmen.

Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MaBnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmalnahmen. Diese Meldepflicht
liegt beim Vorhabentrdger im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Bildung, Wissenschaft,
Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten beim
Bautréger / Bauherr.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind zu berlcksichtigen bzw. durfen von Planierungen 0.a. nicht bertihrt oder von
ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
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Landesstrale 526

Eine Zufahrt zur L 526 sollte so angelegt werden, dass der flieBende Verkehr méglichst wenig beeintrachtigt wird, bzw.
es sind ausreichende Sichtflaichen nach beiden Richtungen dauerhaft freizuhalten. Einfriedungen, Anpflanzungen und
andere Einrichtungen diirfen nicht angelegt werden, soweit dadurch die Ubersicht der Zufahrt beeintréchtigt wird.

Im Bereich des Grundstiickes ist ein Fahrbahnteiler mit Uberquerungshilfe in der L 526 vorhanden. Dies ist beziiglich
der ErschlieBung zu berticksichtigen.

Sollten infolge der Realisierung von Bauvorhaben Schéaden an der L 526 entstehen, so gehen die Kosten fiir deren
Beseitigung zu Lasten des Verursachers.

Der L 526 darf kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.

Das Lichtraumprofil der Landesstrale ist dauerhaft freizuhalten.

Brandschutz

Gebaude, deren zweiter Rettungsweg liber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt, dlrfen nur errichtet werden, wenn

Zufahrt oder Zugang und geeignete Aufstellflachen fiir die erforderlichen Rettungsgerate vorgesehen werden.

Zu Gebauden, bei denen die Oberkante der zum Anleitern bestimmten Stellen mehr als 8 m Uber Gelande liegen, ist
eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

Aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Ellerstadt
Frankenthal, im August 2020/S327/TF 200819

MBPLAN it sra
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